Bebauungsplanverfahren ,,Ortskern” Teil 2
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
- Offenlegungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat Grolsheim hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf} § 13 a BauGB mit der Bezeichnung ,,Ortskern Teil 2“
beschlossen.

Ziel dieses Verfahrens ist die Uberplanung der vorhandenen Bebauung.
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(Ubersichtsplan)
Dieser Plan dient der Veranschaulichung tiber die Lage des Plangebietes.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke Flur 1 Nr. 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14/3, 14/4, 15, 16,
17/4,17/5,17/6,17/7,17/8, 17/9, 17/10, 18, 19, 20, 21, 258/2 teilw., 258/3 teilw., 262/1 teilw., 263/1,
263/2, 263/3, 263/4 teilw., 264, 304/1

Da es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen von § 13 a BauGB handelt, kann das
beschleunigte Verfahren angewandt werden. Dies bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht nach § 2a BauGB, auf die Angabe welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1
BauGB verzichtet werden kann. Aufgrund der GréRe des Plangebietes ist jedoch gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 BauGB eine sog. Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren. Hierbei werden die in der Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien Uberschlagig geprift. Diese Prifung wurde durchgefiihrt und ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach &
2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen waren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan, Textfestsetzungen und Begrindung liegt gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit von 15.02.2024 bis zum 19.03.2024 bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Sprendlingen-Gensingen, Elisabethenstralle 1, 55576 Sprendlingen, Zimmer A 010 wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Stellungnahme 6ffentlich aus. Der Entwurf kann auch auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen
www.sprendlingen-gensingen.de/rathaus/verbandsgemeinde/aktuelles/offenlegungen/ eingesehen werden.

Den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und anderen Nutzungsberechtigten sowie der gesamten Offentlichkeit
wird in dem vorgenannten Zeitraum Gelegenheit zur AuRerung, Erérterung und Unterrichtung gegeben.
Stellungnahmen kénnen wahrend der vorgenannten Frist schriftlich, zur Niederschrift bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensingen, ElisabethenstraBe 1, 55576 Sprendlingen oder per



E-Mail an info@vg-sg.de vorgebracht werden. Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen werden geprift.
Auf Berlicksichtigung seiner Anregungen, auch wenn sie innerhalb der Auslegungsfrist vorgebracht wurden,
hat niemand einen klagbaren Anspruch. Das Ergebnis wird mitgeteilt. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Hinweis Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem
Landesdatenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt und auf der der
Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen www.sprendlingen-
gensingen.de/rathaus/verbandsgemeinde/aktuelles/offenlegungen/ abrufbar.

Florian Hanau
Ortsbirgermeister
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Ml = Mischgebiet
Grundfldchenzahl (GRZ) max.

Geschof3fldchenzahl (GFZ) max.

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmaf3)

Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) max.

offene Bauweise

Straf3enbegrenzungslinie

StraBBenverkehrsfldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Weiterflhrung Gedtungsbereich im

Gesamt — Bebauungsplan "Ortskern"

(hur informative Darstellung)

Ordnungsziffer

Flurgrenze

HShenschichtlinie z.B. 90 m . NHN

ORTSGEMEINDE GROLSHEIM

TEXTFESTSETZUNGEN

SATZUNGSGEMASSE BESTIMMUNG ZU DEN
FESTSETZUNGEN:

Die nachfolgenden Textfestsetzungen sind fiir den gesamien
Bebauungsplan "Oriskern" formuliert und werden entsprechend so
wiedergegeben. Ordnungsbereiche, die nicht Gegensiand des
voriegenden Bebauungsplans "Ortskern Ted 1" sind  entfalten
entsprechend keine Wirkung. Vorliegend gelfen somit nur die
Textfestsetzungen zum Ordnungsbereich 4 und der Flache fir den
Gemeinbedart.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

2.1

2.2

2.3

2.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 wird eme Gemeinbedarfsfidche mit der
Zweckbestimmung _Kirchen und fkirchiichen Zwecken denende
Gebaude und Einrichtungen® gemal § 9 (1) Ziffer 5 BauGB festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 2  Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gemdall § 4 BauNVO und in den Ordnungsbereichen
3 und 4 Mischgebiet” (MI) gemal § 6 BauNVO festgesetzt

Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-8) BauNVQO)

Im Ordnungsbereich 2 sind die in § 4 (3) BauNVO genannten
ausnahms-weise zuldssigen Verwaltungen (Ziffer 3),
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) sowie Tankstellen (Ziffer 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauhVVO).

In den Ordnungsbereichen 3 und 4 sind die n § 6 {2) BauNVO
genannten allgemein zuldssigen Tankstellen (Ziffer 7) und
Vergniigungs statten (Ziffer 8) nicht zuldssig (§ 1 (5) BaulNVO). Die in §
6 (3) BauNVO ausnahmswerse zuldssigen Vergnigungsstitten sind
nicht Bestandtell des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:

Die Grundfiachenzahl GRZ betragt max. 0 4.

Fiir den Ordnungsbereich 3 gilt:

Die Grundfidchenzahl GRZ betragt max. 0,6.

Fiir den Ordnungsbereich 4 gilt:

Die Grundflachenzahl GRZ betrdgt max. 06. Sind Grundstiicke zum
Zeffpunkt der Rechtsverbindiichkeit des Bebauungsplans Ortskern®
bereits mit einer Grundfidchenzahl > 0 6 genutzt, so kann diese grilere
Grundfidchenzahl auch bei Umbau/Sanierung/Erwelterung bis zu einer
Obergrenze von (.8 beibehalten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:

GFZ max. 0.8

Fiir die Ordnungsbereiche 3 und 4 gilt:

GFZ max. 1.2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt:

Maximal Il Vollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Hiochsigrenzen der Gebdudehohen werden wie folgt fesigesetzt:

Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt (bei aflen Dachformen aus-
genommen Pultdach):

- Firsthéhe max. 10 50 m

Fiir den Ordnungsbereich 4 gilt (bei allen Dachformen ausgenommen
Fultdach):

- Firsthéhe max. 12 00 m

Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt (bei einseitigem Pultdach
(= emn Dach mit nur einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst )):

- Firsthohe max 8 50 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malibezugspunkt gemessen.

Der obere Malibezugspunkt wird wie folgt gemessen:

+ Firsthohe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am
First)
» bzw. bel einseitigen Pultdachgebduden die obere Gebdudekante

Als unterer Malibezugspunkt qilt die hochste an das Baugrundstiick
angrenzende, erschliefende Verkehrsfldche mit folgender Konkretisierung.
Gemessen wird daber in der Mifte der strallenseitig orienterten Gebaude-
fassade. Beil Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsflache (Stralie)
zu Grunde gelegt zu der der Hauseingang onentiert ist.
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Abb.: Schemaskizze zur Héhenentwicklung

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUWEISE UND BAUGRENZEN (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO)}

Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt:

Offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVQ. Es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DA CHNEIGUNG
Im Ordnungsbereich 2 gilt:

Zuldssig sind Dachneigungen von 10° bis 48°.

Ber Gebduden mit Pultddchern betragt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite: 10° bis 25°

In den Ordnungsbereichen 3 und 4 gilt:
Zuldssig sind Dachneigungen von 20° bis 48°,

Ber Gebduden mit Pultddchern betragt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite: 10° bis 25°

Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt:

Sind Gebdude zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkert des Bebauungs-
plans  Ortskem* als Flachdachgebéude errichtet, kann bei den jeweilligen
Gebduden die Dachform auch bei Umbau / Sanierung / Erwelterung
beibehalten werden.

(Garagen und bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in threr Dachform frei.

GEBAUDEGESTALTUNG
Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt:

Bel Gebduden mit Puliddchern betrdgt die frei sichibare max. Wandhdhe
8.00 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schniffpunkt des an das
Gebdude angrenzenden hdchsten Gelandes und dem obersten Punkt der
Gebdudehiille.

HINWEISE

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Es wird darauf hingewiesen, dass gemal
§ 55 Abs 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vemmischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wassemechlliche oder sonstige oOffenflich-rechtliche Vorschriften noch  wasser-
wirtschaftlich Belange enigegenstehen.”

Es wird die Anlage von Zistemen empfohlen. Das in Zistemen gesammefte Wasser darf
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet
werden. Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m* versiegelte Grundsticksflache
4 - 5 m?® Behaltervolumen zur Verfugung stehen. Es dirfen keine Verbindungen zum
Trinkwassemefz hergestellt werden. Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der
Aufschift/Hinweisschild Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen. Bei der Installation sind
die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN
2001 zu beachten. Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Sprendlingen-Gensingen und dem zustandigen Gesund-
heitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchlassige Belage: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Sieliplatze
sollten mit offenporigen Belagen (Rasenpfiaster, Schotiemrasen, grofifugige Pflaster-
arten, etc ) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu
gewahrieisten.

Boden und Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (ua. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische
Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik), DIN 10534 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Ergarnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbesc haffenheit —
Vemwertung von Bodenmaterial) durch den Bauhemen zu bertcksichtigen.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalte oder Scherben, Mlnzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgeselz Rheinland-Pfalz der General-
direkfion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Mainz (Tel 06131/2016-300), zu
melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Auenpuize und Verblendungen
solften nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgeflhrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Matenalien zur groBflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden. Zur Gesfaltung der Aulenfassaden sollien natlriche und ortstypische
Materialien wie Putz, Naturstieinmauemwerk etc. verwendet werden.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundliage des digitalen
Hohenmodells, verdfientlicht mit Eraubnis des Landesamfes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vemessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Okiober
2002).

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Plangnindlage erfillt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenveraordnung, (Stand der Plan-
unterlage: Marz 2018).

Die ordnungsgemale Ubernahme wind seitens
des Planungsbiros bestatigt

Martershausen, den 23.11.2018

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Onsgemeinderat hat am ... gemal}

§ 2(1) BauGEB die Aufstellung dieses Bebauungs-

plans beschlossen. Der Beschluss wurde am
oo Bffentlich bekannt gemacht

Grolsheim_ den ... ..

{Florian Hanau)
Ortsbirgermeister

3 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
e vom Orisgemeinderat gebilligh
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

wurde gemafd § 12a (3) Nr. 2 BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemal § 3 (2) BauGB wurde am
wesmamamenes s enees DESCHIOSSEM.

Grolsheim_ den ...

(Florian Hanau)
Crisbirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlielich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemalk & 3 (2) BauGB fir die Daver eines Maonats
inder Zeit vom ... bis einschliBlich
e ceeee e oo 2U Jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen. Oit und Dauer der Ausliegung
wurden am ... mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Avuslegefrst vorgebracht werden
kinnen. Die berdhrten Trager &ffentlicher
Belange wurden — mit Schreiben Vo

oo unter  Frstsatzung bis  zum

oo gemAak §4 (2) BauGh beteiligt.

Grolsheim, den ...
(Florian Hanau)
Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am ... den
Bebauungsplan gemall & 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1934 und
gemal} & 10 {1) BauGB als Satzung beschlossen.

Grolsheim, den ...

(Flonan Hanau)
Ortsbirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemalk Satzungsbeschluss vom
S mit dem Willzn des
Ot sgemeind erats Obereinstimnt und dass die fiir
die Mormgebung gesetzlich  vorgesshenen
Verfahrensschntte und —v orschriften eingehalten
wurden

Der Plan wird hiermit ausge fertigt.

Grolsheim, den ..

 {Florian Hanau)
Ortsbirge meister

MASSSTAB: 1:1.000

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die orsibliche Bekanntmachung nach Malkgabe
des & 10 (3) BauGB wird angeordn et.

Grolsheim, den ... ...

Dienstsiegel

(Flonan Hanau)
Ortsblrgermeister

Der Beschiuss des Bebauungsplans ist am
. gemalR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in

der Verwaltung zu

bereitgehalten werden.

jedermanns  Eindcht
Mit dieser Bekannt-

machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Grolsheim, den ...

Dienstsieqgel

~ (Floian Hanau)
Ortsbirgermeaster
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ZEICHENERKLARUNG

Ml = Mischgebiet

z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) max.
Z.B. GeschoBflichenzahl (GFZ) max.
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)
FHmax=10,50m  Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) max.

Q offene Bauweise

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

e créenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Weiterfiihrung Gedtungsbereich im
EDEEEEEESE (Ccsamt — Bebauungsplan "Ortiskern”
{(nur informative Darstellung)
z.B. 1 Ordnungsziffer

—re—mse—e—  Flurgrenze

90 Hihenschichtlinie z.B. 90 m . NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

SATZUNGSGEMASSE BESTIMMUNG ZU DEN
FESTSETZUNGEN:

Die nachfolgenden Texifestsetzungen sind fir den gesamien
Bebauungsplan "Ortskemn" formullert und werden entsprechend so
wiedergegeben. Ordnungsbereiche, die nicht Gegensland des
vorfiegenden Bebauungsplans "Criskern Teidl 1" sind,  entfalien
entsprechend keine Wirkung Vorliegend gelten somit nur die
Texifestsetzungen zum Ordnungsbereich 4 und der Flache fir den
Gemeinbedarf

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 wird eme Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung _Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® gemall § 9 (1) Ziffer 5 Bau GB festgesetzt

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 2 ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gemal § 4 BauNVO und in den Ordnungsbereichen
3 und 4 . Mischgebiet” (Ml) gema#l § 6 BauNVO fesltgeseizt.

Zuldssigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO)

Im Ordnungsbereich 2 sind die m § 4 (3) BauNVO genannten
ausnahms-weise zula ssigen Verwaltungen (Ziffer 3),
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) sowie Tankstellen (Ziffer 5) nicht
Bestandtel des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BaulNVO)

In den Ordnungsbereichen 3 und 4 sind die in § 6 (2) BauNVO
genannten allgemein zulassigen Tankstellen (Ziffer 7) und
Vergniigungs statten (Ziffer 8) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO). Die in §
6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstitten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
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21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
Die Grundflachenzahl GRZ betragt max. 0 4.
Fir den Ordnungsbereich 3 gilt:
Die Grundfiachenzahl GRZ betragt max. 0,6.
Fir den Ordnungsbereich 4 gilt:

Die Grundffachenzahl GRZ betragt max. 06. Sind Grundsticke zum
Zeitpunit der Rechisverbindiichkeit des Bebauungsplans ,Ortskern”
bereits mit einer Grundfidchenzahl > 0,6 genutzt, so kann diese groBere
Grundflachenzahl auch ber Umbaw/Sanierung/Erwelferung bis zu einer
Obergrenze von 0.8 beibehalten werden.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Fiir den Ordnungsbereich 2 gilt:
GFZ max. 0.8
Fiir die Ordnungsbereiche 3 und 4 gilt:
GFZ max. 1,2

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt:
Maximal Il Vollgeschosse.
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24 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der Gebaudehohen werden wie folgt festgesetzt:

Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt (Dei aflen Dachformen aus-
genommen Pultdach):

- Firsthohe max. 10,50 m

Fiir den Ordnungsbereich 4 gilt (bei allen Dachformen ausgenommen
Pultdach):

- Firsthohe max 1200 m

Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt (bei einseitigem Pulidach
(= ein Dach mit nur emner geneigten Dachfiache. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)).

- Firsthéhe max 850 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MafBbezugspunid gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

» Firsthohe am Schnittpunkt der Dachfiachen (Oberkante Dachhaut am
First)
+ bzw. bei einseitigen Pultdachge bauden die obere Gebdudekante

Als unterer Malbezugspunkt git die hdochste an das Baugrundstick
angrenzende, erschlielende Verkehrsflache mit folgender Konkretisierung
Gemessen wird dabei in der Miite der strallenseitig orientierten Gebaude-
fassade. Bei Eckgrundsticken wird die offentliche Verkehrsflache (Stra8e)
Zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang onentiert ist.

ORDNUNGSBEREICH 2

GEN. DACHER 10‘-48* (BSP. SATTELDACH) PULTDACHER
N DACHNEIGUNG 10*-25*
E —
g 8
DG Nk @ 0G
E
Gyl & £ |wwEG
| eee——
i KG E VERKEHRS- ; KG E
e o el i H I - .

l FLACHE |
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ORDNUNGSBEREICH 3

GEN. DAGHER 20°-48* (BSP. SATTELDAGH) PULTDACHER
DACHNEIGUNG 10°-25°

ORDNUNGSBEREICH 4

GEN. DACHER 20*-48° (BSP. SATTELDACH)

%

|

PULTDACHER
DACHNEIGUNG 10°-25"

Abb.: Schemaskizze zur Hohenentwicklung
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3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO)

Fiir die Ordnungsbereiche 2 und 3 gilt:

Offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVQ. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassyg.

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

4.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Im Ordnungsbereich 2 gilt:
Zulassig sind Dachneigungen von 10° bis 48°

Bel Gebauden mit Puitddchern betragt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite. 10° bis 25°

In den Ordnungsbereichen 3 und 4 gilt:
Zuiassig sind Dachneigungen von 20° bis 48°.

Bei Gebduden mit Pultddchern betragt die zulassige Dachneigungs-
spannbreite: 10° bis 25°

Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt:

Sind Gebaude zum Zeifpunkt der Rechisverbindlichkeit des Bebauungs-
plans ,Ortskem* als Flachdachgebaude ernchtef, kann ber den jeweiligen
Gebduden die Dachform auch bei Umbau / Sanierung / Erweiterung
beibehalten werden.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in threr Dachform frei.

4.2 GEBAUDEGESTALTUNG
Fiir die Ordnungsbereiche 2, 3 und 4 gilt:

Bel Gebauden mit Pultdachem betragt die frei sichtbare max. Wandhohe
8,00 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnitipunkt des an das
Gebaude angrenzenden hochsten Gelandes und dem obersten Punkt der
Gebaudehiille.
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HINWEISE

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Es wird darauf hingewiesen, dass gemal
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushallsgeselz (WHG) "das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verneselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vemischung mit
Schmutizwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wassemechtiche oder sonstige oOffenlich—rechlliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird die Anlage von Zistemen empfohlen. Das in Zistemen gesammelte Wasser darf
als Brauchwasser zur Garenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet
werden. Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegeite Grundstiicksflache
4 - 5 m* Behdltervolumen zur Verflgung stehen. Es dirfen keine Verbindungen zum
Trinkwassemetz hermgestellt werden. Samtiche Leitungen im Gebaude sind mit der
AufschrifttHinweisschild Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen. Bei der Installation sind
die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN
2001 zu beachten. Die innemhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Sprendlingen-Gensingen und dem zustandigen Gesund-
heitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung)

Wasserdurchlassige Belage: Gebdudezuwege. Zufahrten, Holflachen und Stelliplatze
soliten mit offenporigen Belagen (Rasenpfiasier, Schotiemrasen, groffugige Pflaster-
arten, efc ) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu
gewahrieisten

Boden und Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (ua DIN 4020 (Geolechnische Untersuchungen fur bautechnische
Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbesthaffenheit —
Venwertung von Bodenmatenal) durch den Bauhemen zu berucksichtigen
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Denkmalschutz: Es besienht die Moglichkeit. dass beil den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Emdverfarbungen, Knochen und Skeletieile,
Gefale oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der General-
direkiion Kulturelles Erbe. Direktion Archaciogie, Mainz (Tel. 06131/2016-300), zu
melden. Der Beginn der Edarbeiten ist mindestens zwel Wochen vorher anzuzeigen

Baugestalterische Empfehlungen: Aufienanstriche, Aufienputze und Verblendungen
soliten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Gebauden
soliten glanzende Matenalien zur grofiflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden. Zur Gesfaltung der Auflenfassaden soliien naturiche und ortstypische
Materialien wie Putz, Natursteinmauerwerk etc. verwendet werden.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verofientlicht mit Erlaubnis des Landesamies fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheiniand-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oklober
2002)
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Ortsgemeinde Grolsheim sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern® im Westen der
bebauten Siedlungslage vor. Das Gesamtgebiet ,Ortskern® wird jedoch aus pragmatischen Griinden
in drei einzelne Bebauungsplane gegliedert (Ortskern Teil 1, 2 und 3). Der gesamte Bebauungsplan
Uberplant einen bereits fast vollstdndig bebauten Siedlungsraum, fiir den bisher kein rechtskraftiger
Bebauungsplan besteht. Es liegt fir den in Rede stehenden Bereich bisher die planungsrechtliche
Situation nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) vor.

Aufgrund der zuletzt gemachten Erfahrungen der Gemeinde mit einzelnen Bauantragen fiir Baulu-
cken- und Umnutzungssituationen und dem jeweils individuellen Bewertungsbedurfnis in Bezug auf
den bisher geltenden Malistab des § 34 BauGB mdchte die Ortsgemeinde einen einheitlichen stad-
tebaulichen Beurteilungsrahmen aufspannen. Dieser soll Uber die Festsetzungen eines qualifizier-
ten Bebauungsplans erfolgen, der dann die einheitliche stadtebauliche und planungsrechtliche
Grundlage fir die Beurteilung von Baugesuchen bietet.

Ermdoglichte Bebauungen und Versiegelungen betreffen lediglich einige wenige Baullicken. Im Falle
von Abriss und Neubau von Gebauden werden die Zulassigkeiten zukinftig durch den vorliegenden
Bebauungsplan ,Ortskern“ geregelt und begrenzt, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans
durch die Ortsgemeinde als erforderlich angesehen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans fir den Bereich ,Ortskern® entspricht die Ortsgemeinde
Grolsheim dem Gebot der Erforderlichkeit des § 1 (3) BauGB, wonach Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen haben, sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Durch den Bebauungsplan ,Ortskern® wird der Rahmen fir die planungsrechtliche
Zulassigkeit von genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gesetzt und damit die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung bei Anderungen des baulichen Bestandes und fiir die vorhandenen
Baullicken gewahrleistet.

Die Ortsgemeinde Grolsheim beplant im Rahmen ihrer Ortsentwicklung im gesamten Bebauungs-
plan ,Ortskern® sowohl Wohn- als auch Mischbauflachen innerhalb der bereits bebauten Ortslage.
Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans orientieren sich an der Bestands- und Um-
gebungsbebauung und gewahrleisten den Erhalt des Charakters des alten Ortskerns. Fir die
bereits Uberwiegend bebauten Flachen ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung vorgesehen. Dies gilt auch fur die zukunftige Nutzung
baulichen Bestands. So werden neben den bauplanungsrechtlichen Aspekten auch
bauordnungsrechtliche Ziele verfolgt.

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches orientiert sich an den Gegebenhei-
ten des Bestandes und bedarf keiner Ausweisung von zusatzlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen.
Somit wird gewahrleistet, dass alle Baugrundstiicke verkehrlich erschlossen und erreichbar sind.
Die duRere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber die 6stlich verlaufende ,Binger Stralke*. Uber
die ,Binger Strale“ ist eine Anbindung an die Landesstralle L 400 und weiterhin an das
Uberregionale StralRennetz sichergestellt.
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Abb.: Lagelibersicht zum Bebauungsplan ,,Ortskern* als Gesamtplan (Teile 1 bis 3)
(unmalistablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)

Um die Innenentwicklung des Ortskerns zu férdern und seinen historischen Charakter zu bewahren,
wird der Bebauungsplan Ortskern in drei Teile aufgeteilt. Jeder dieser Teile erhalt einen eigenen
Bebauungsplan. Das gesamte Gebiet ,Ortskern® umfasst unterschiedliche Nutzungsgebiete,
darunter Wohngebiet, Mischgebiet und Flachen fir den Gemeinbedarf. Diese Gebiete werden in
vier Ordnungsbereiche gegliedert, die jeweils unterschiedlichen Nutzungen und Bebauungsdichten
folgen. Diese Bereiche werden als Ordnungsbereich 1, Ordnungsbereich 2, Ordnungsbereich 3 und
Ordnungsbereich 4 (Abkurzung OB) bezeichnet.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich auf den Bebauungsplan ,Ortskern Teil 2".
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Abb.: Lagelibersicht zum BP ,,Ortskern Teil 2“ (unmaf3stéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene
Bearbeitung)

Der Bebauungsplan ,Ortskern Teil 2“ umfasst eine Plangebietsgrofie von etwa 1,2 ha und wird im
beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB aufgestellt. Im Verfahren nach § 13 a BauGB
bedarf es zwar keines naturschutzrechtlichen Ausgleichs aufgrund der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung, die artenschutzrechtlichen Belange sind in der Planung jedoch trotzdem zu
prifen. Dies wurde in Form einer tabellarischen Prifung vorgenommen (siehe Kapitel 7 ,Land-
schaftsplanerische Belange®).

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen wird die in
Rede stehende Flache des Bebauungsplans ,Ortskern Teil 2* als Mischbauflache dargestellt.

Da der Bebauungsplan die Wohnbauflache und Mischbauflache entsprechend der Flachennut-
zungsplandarstellungen festsetzt, kann der Bebauungsplan gemall § 8 (2) BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Generell kann im vorliegenden
Planaufstellungsverfahren nach § 13 a BauGB ein Bebauungsplan abweichend von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgestellt werden, bevor dieser geandert oder erganzt ist
(§ 13 a (2) S. 2). Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
ist nicht notwendig.
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Nachfolgend ist ein Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Sprendlingen-
Gensingen auszugsweise wiedergegeben:

4. And, |
LWS—=GR 1.8ha
LWS—GB 0.-8ha

@R —=M 1.2ha

~ ) § mgEs

FLACHENNUTZUNGSPLAN
VG SPRENDLINGEN-GENSINGEN
ORTSGEMEINDE GROLSHEIM
STAND: NEUFASSUNG

M.:1:5.000 FORMAT:DIN A3 PR.NR..30 630 DATUM:0Z.04.2002

KARST It ]

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (unmal3stébliche Darstellung)

Daruber hinaus ist anzumerken, dass hinsichtlich der Entwicklung eines geplanten Allgemeinen
Wohngebietes durch den Bebauungsplan ,Nérdlich der Schulstralle 11 (1. Bauabschnitt) im Norden
der Ortsgemeinde, eine nachtragliche Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Rahmen einer
nachfolgenden Flachennutzungsplananderung erfolgt ist. Zur Vollstandigkeitshalber der Flachen-
nutzungsplandarstellungen wird die nachfolgenden Abbildungen zusatzlich berticksichtigt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010 der Verbandsgemeinde Sprendlingen-
Gensingen - Bestandsdarstellung vor der inhaltlichen Anderung (unmal3stébliche Darstellung)
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Abb.: Ausschnitt aus der Fldchennutzungsplandnderung 2010 (wirksam)
der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen (unmal3stébliche Darstellung)
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Legende

Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen

Bestand Planung

I:I Acker- / Granland

Wohngebietsflache [] Offentliche Verwaltung

Gemeinbedar fsflache Sozialen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen
zukonftige Entwicklungsflache

o3 il

Bereich der Fiachennutzungsplananderung

Abb.: Legende zur Fldchennutzungsplandnderung 2010 (wirksam) der Verbandsgemeinde
Sprendlingen-Gensingen (unmal3stébliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante libergeordnete Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich in der GrofRlandschaft Nordliches Oberrheintiefland und Naheniede-
rung.

Im Westen des Plangebiets grenzt direkt das Vogelschutzgebiet ,Nahetal (VSG-6210-401) sowie
das FFH-Gebiet und zugleich Naturschutzgebiet ,Untere Nahe“ (FFH-6113-301, NSG-7133-053)
an. AuRerdem lasst sich im Westen das Biotopgebiet ,Untere Nahe zwischen Bidesheim und Gen-
singen“ (BK-6013-0003-2013) vorfinden. Innerhalb dieser Schutzgebiete kommen zusatzlich Fliel3-
gewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Cal-
litricho-Batrachion vor. Das Plangebiet selbst liegt nicht in den genannten Schutzgebieten.

Das Plangebiet liegt somit nicht innerhalb eines Natura-2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). Negative Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan auf die Schutzgebiete
nicht zu erwarten. Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach § 15 LNatSchG
naturschutzrechtlich geschutzten Biotope und Vegetationsbestande auf.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fiir das Plangebiet keine Aussagen getroffen.
Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor. Hinsichtlich der Geobasisdaten des
Landesamtes fur Vermessung und Geobasisinformation sind keine Wasserschutzgebiete durch das
Plangebiet betroffen.

Damit steht der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nichts entgegen.

3 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Die Ortsgemeinde Grolsheim sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern Teil 2 im Westen
der bebauten Siedlungslage vor. Der Bebauungsplan Uberplant einen bereits fast vollstandig
bebauten Siedlungsraum, fiir den bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht. Es liegt fur
den in Rede stehenden Bereich bisher die planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB (unbe-
planter Innenbereich) vor.

Aufgrund der zuletzt gemachten Erfahrungen der Gemeinde mit einzelnen Bauantragen fir Bauli-
cken- und Umnutzungssituationen und dem jeweils individuellen Bewertungsbedurfnis in Bezug auf
den bisher geltenden Malstab des § 34 BauGB mdchte die Ortsgemeinde einen einheitlichen stad-
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tebaulichen Beurteilungsrahmen aufspannen. Dieser soll Uber die Festsetzungen eines qualifizier-
ten Bebauungsplans erfolgen, der dann die einheitliche stadtebauliche und planungsrechtliche
Grundlage fir die Beurteilung von Baugesuchen bietet.

Ermdglichte Bebauungen und Versiegelungen betreffen lediglich einige wenige Baullicken. Im Falle
von Abriss und Neubau von Gebauden werden die Zulassigkeiten zuklinftig durch den vorliegenden
Bebauungsplan ,Ortskern® geregelt und begrenzt.

Dadurch, dass vereinzelte Baullicken seitens der Flacheneigentimer einer Bebauung zugeflihrt
werden sollen und dass kein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet besteht, richtet sich
die Zulassigkeit der Vorhaben derzeit gemaR § 34 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile“. Nach § 34 (1) ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Demzu-
folge wird ein Planvorhaben in Anlehnung an die Zulassigkeiten der Bestands- und angrenzenden
Nachbarbebauung orientiert. In der Praxis sind bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB oftmals
Bauvorhaben genehmigungsfahig, die tber ein groRes Mal} der baulichen Nutzung verfliigen und
dadurch zu stadtebaulichen Spannungen fihren kdnnen.

Fir das vorliegende Plangebiet werden im Falle von Abriss und Neubau von Gebduden und ge-
nehmigungspflichtigen Umnutzungen die Zulassigkeiten zuklnftig durch den vorliegenden
Bebauungsplan ,Ortskern Teil 2 geregelt und begrenzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
fur den Bereich ,Ortskern Teil 2“ entspricht die Ortsgemeinde Grolsheim dem Gebot der
Erforderlichkeit des § 1 (3) BauGB, wonach Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald
und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Durch den
Bebauungsplan ,Ortskern Teil 2“ wird die rechtliche Zulassigkeit und stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung bei Anderungen des baulichen Bestandes und fiir die vorhandenen Baullicken
gewahrleistet.

Die nachfolgenden Textfestsetzungen sind fiir den gesamten Bebauungsplan ,,Ortskern”
formuliert und werden entsprechend so wiedergegeben. Ordnungsbereiche, die nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bebauungsplans ,,Ortskern Teil 2" sind, entfalten entsprechend
keine Wirkung. Vorliegend gelten somit nur die Textfestsetzungen zum Ordnungsbereich 4.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Ortskern Teil 2“ setzt Folgendes fest:

- Die Ortsgemeinde Grolsheim beplant im Rahmen ihrer Ortsentwicklung Mischbauflachen
innerhalb der bereits bebauten Ortslage. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
plans orientieren sich an der Bestands- und Umgebungsbebauung und gewahrleisten den
Erhalt des stadtebaulichen Charakters. Fir die bereits Uberwiegend bebauten Flachen ist
durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
vorgesehen. Dies gilt auch fir die zukinftige Nutzung baulichen Bestands. So werden
neben den bauplanungsrechtlichen Aspekten auch bauordnungsrechtliche Ziele verfolgt.

- Der Ordnungsbereich 4 orientiert sich an den wirksamen Flachennutzungsplandarstellungen
und der pragenden Charakteristik des Gebietes. Somit wird fir den Ordnungsbereich 4 ein
Mischgebiet festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung entspricht jedoch nicht nur den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, sondern auch der Bestandsbebauung.
Somit wird eine gewisse Homogenitat zur jeweiligen angrenzenden Bestandsbebauung ge-
sichert.

- Die Hoéhenfestsetzung sowie die Festsetzungen zur auflteren Gestaltung der baulichen An-
lagen wurden zuséatzlich entsprechend zeitlich jingerer Bauantrage getroffen. Dadurch wird
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gewahrleistet, dass aus stadtebaulicher und asthetischer Sicht eine ungefahr einheitliche
Hoéhenentwicklung entstehen kann.

- So wie alle Festsetzungen wurde auch die Bauweise in Anlehnung an die Bestandsbebau-
ung festgesetzt. Das Mischgebiet im Ordnungsbereich 4 entspricht jedoch einem stark ver-
dichteten und historisch gewachsenen Ortskern, weshalb hier keine Festsetzung zur Bau-
weise getroffen wird.

- Hinsichtlich der Grundflachenzahl und der Dachform/Dachneigung wird festgesetzt, dass
wenn Gebaude zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans in gewisser
Weise bereits errichtet wurden, die jeweilige Grundflachenzahl bzw. Dachform auch bei
Umbau/Sanierung/Erweiterung noch zulassig ist. Die zusatzliche Regelung zur Grundfla-
chenzahl bezieht sich hierbei nur auf den stark verdichteten Ordnungsbereich 4, der den
historisch gewachsenen Ortskern ausmacht. Durch diese Festsetzung wird ein gewisser
Bestandsschutz des eigentlichen Baucharakters gewahrleistet, der weiterhin bestehen blei-
ben soll.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 ErschlieBung

Die aulere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Gstlich verlaufende ,Binger Stralte®.
Uber die ,Binger StralRe“ ist eine Anbindung an die LandesstralRe L 400 und weiterhin an das Uber-
regionale Stral’ennetz sichergestellt.

Die innere verkehrliche Erschliel3ung ist GUber die vorhandenen Gemeindestralien bereits gesichert.
Sie werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich hierbei
um die ,NahestralRe®, ,Kirchstral’e* und die ,Untergasse”.

Da die Strafden fir die innere verkehrliche ErschlieBung bereits katastermafig dargestellt sind, wird
auf eine Vermallung in der Planurkunde bewusst verzichtet. Diese Strallen werden in ihrer
derzeitigen Breite belassen und stellen somit keine neue Planstrale dar. Der Ausbau der Stral3e ist
im Geltungsbereich bereits abgeschlossen. Durch die vorgegebenen StralRenverkehrsflachen sind
alle Baugrundstucke verkehrlich erschlossen und erreichbar.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Ortskern Teil 2

4.2 Bebauung

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans orientieren
sich an der Bestands- und Umgebungsbebauung.

Es wird als Art der baulichen Nutzung im Ordnungsbereich 4 ein Mischgebiet gema § 6
BauNVO festgesetzt. Damit wird der gegebene bauliche Bestand bzw. der bestehende Gebietscha-
rakter festgesetzt und fiir die Zukunft gesichert.

Dariiber hinaus werden Zulassigkeiten und Ausnahmen auf Rechtsgrundlage des § 1 (4-9) BauN-
VO im Bebauungsplan festgesetzt. Das bedeutet, diese Grundlage gilt fir das Mischgebiet Ord-
nungsgebiet 4, welches nicht nur dem Wohnen, sondern auch der Unterbringung von Gewerbege-
bieten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient. Somit wird im Ordnungsbereich 4 gemaf § 1
(5) BauNVO die in § 6 (2) BauNVO genannten, allgemein zulassigen Tankstellen (Ziffer 7) und Ver-
gnugungsstatten (Ziffer 8) als unzulassig definiert. Gemal § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO sind zudem die
in § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Geltungsbereich des Be-
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bauungsplans unzuldssig. Mit dem Ausschluss der genannten Nutzungen soll dem bestehenden
Gebietscharakter Rechnung getragen werden und dieser gesichert werden.

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstlicke
Festsetzungen beziglich des MaRes der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen
Anlagen getroffen. Die Regelungen bezlglich des Malles der baulichen Nutzung und der
Hoéhenentwicklung der Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukinftigen Gebaude
oder die Umnutzung bestehender Gebdude in Orientierung an die Umgebungs- und
Bestandsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen.

Fir das Mal der baulichen Nutzung wurde die Grundflachenzahl (GRZ) fir die jeweiligen Ord-
nungsbereiche festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter
Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache zulassig sind.

Der Wert der Grundflachenzahl von 0,6 den von der BauNVO empfohlenen Orientierungswert (fri-
her Héchstwert) fir ein Mischgebiet dar.

Fir den Ordnungsbereich 4 wird entsprechend des zulassigen Orientierungswertes fir ein Misch-
gebiet ebenfalls eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 festgesetzt. Da, wie haufig zu beobachten,
in einem historischen Ortskern, die Grundstliicke relativ dicht bebaut sind, wird zusatzlich zur
Grundflachenzahl die Regelung getroffen, dass solche Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Ortskern® bereits mit einer Grundflachenzahl von >0,6
genutzt werden, auch bei einem Umbau/Sanierung/Erweiterung bis zu einer Obergrenze von 0,8
ihre Grundstiicke nutzen kénnen. Somit wird den Anforderungen an eine Bebauung in einem
gewachsenen historischen Ortskern Rechnung getragen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundsticksflache maximal zuldssig sind. Dabei kann die Ermittlung der Quadratmeter
Geschossflache auf mehrere Geschosse verteilt werden. Die Geschossflachenzahl im Ordnungsbe-
reich 4 auf 1,2 begrenzt. Dies bedeutet, dass im Ordnungsbereich 4 maximal 120 % der jeweiligen
Grundsticksflache tberbaut werden dirfen. Dabei ist zudem die max. zugelassene Anzahl an Voll-
geschossen zu berlcksichtigten.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere dem Orts- und Landschaftsbild oder
anderer wichtiger Belange zu vermeiden, wird gemaR § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung ei-
ner Hochstgrenze zur Zahl der Vollgeschosse bei den zuldssigen Gebauden begrenzt. Im Ord-
nungsbereich 4 wird keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, da dieser den alteren Ortskernbe-
reich betrifft und hier eine zu grof’e Unterschiedlichkeit vorliegt. Gleichzeitig soll der Bestand hier
nicht Uber Gebulhr Gberreglementiert werden.

Des Weiteren wird die Hochstgrenze der Gebaudehdhen festgesetzt. Die Ortsgemeinde Grolsheim
weist insgesamt ein intaktes Ortsbild auf. Daher ist aus stadtebaulicher und asthetischer Sicht eine
ungefahr einheitliche Héhenentwicklung notwendig.

Fir den Ordnungsbereich 4 gilt fur alle Dachformen (ausgenommen Pultdach) von maximal 12,00
m. Bei einseitigem Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst) gilt hingegen fir alle Ordnungsbereiche eine Firsththe von
8,50 m. Die H6hen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren MaRbezugspunkt gemessen.
Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

o Firsthohe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)
e bzw. bei einseitigen Pultdachgebauden die obere Gebaudekante
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Als unterer MalRbezugspunkt gilt die héchste an das Baugrundstlick angrenzende, erschlielende
Verkehrsflache mit folgender Konkretisierung. Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig
orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstlicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Stralde) zu
Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

ORDNUNGSBEREICH 4

GEN. DACHER 20°-48° (BSP. SATTELDACH)

PULTDACHER
£ DACHNEIGUNG 10°-25°
(=3
y DG . o
X 3
oG g o oG
A
EG corr uIE. esrr EG
E KG i VERKEHRS- i KG E
1 o ] 1

................. ’ | FLACHE |

Abb.: Schemaskizze zur Héhenentwicklung

Bauweise:

Fir den Ordnungsbereich 4 wird die Bauweise offen gehalten, d.h. nicht festgesetzt. Dies beriick-
sichtigt die Vielfalt der derzeitigen Bestandsbebauung in Bezug auf die vorhandenen Abstande zu
den Grundstlcksgrenzen.

Ortliche Bauvorschriften und baugestalterische Empfehlungen:

Im Bebauungsplan sollen einige wesentliche baugestalterische Festsetzungen getroffen werden.
Aufgrund der gegebenen historischen Bestandssituation soll jedoch keine Uberreglementierung er-
folgen. Gleichzeitig muss der Situation Rechnung getragen werden, dass bauordnungsrechtlich-
gestalterische Festsetzungen in heutiger Zeit nur schwer rechtssicher festgesetzt werden kénnen.

Es werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die insbesondere die &auliere
Gestaltung baulicher Anlagen bezlglich der Dachneigung regeln, um ein stadtebauliches Einfligen
neuer Bebauung sicherzustellen.

Die Dachgestaltung ist als ein wesentliches Element in die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds einzubeziehen. Zur Sicherung und Entwicklung einer moglichst homogenen
Dachlandschaft entsprechend der Art der baulichen Nutzung, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Ordnungsbereich 4 Dachneigungen von 20° bis 48° zulassig. Bei Gebduden
mit Pultdachern betragt die zuldssige Dachneigungsspannbreite 10° bis 25°. Da der Ordnungsbe-
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reich 4 vor allem den alteren Siedlungsbereich betrifft, der eher durch steilere Dacher gepragt ist,
wird hier der obere Wert der zulassigen Dachneigung auf 48° festgelegt.

Es gibt jedoch im Bestand Ausnahmen von der Regel der ortsbildpragenden Bestandsbebauung,
die sich auch durch einzelne Flachdachbauweisen auszeichnen. Es wurde daher folgende Rege-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen: Sind Gebaude zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans ,Ortskern Teil 2 als Flachdachgebaude errichtet, kann bei den jeweiligen
Gebauden die Dachform auch bei Umbau/Sanierung/Erweiterung beibehalten werden.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform im
Plangebiet grundsatzlich frei, da diese nicht die ortsbildpragenden Gebaude sind.

Bei Gebauden mit Pultdachern betragt die frei sichtbare maximale Wandhoéhe 8,00 m. Gemessen
wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Gebaude angrenzenden hdchsten Gelandes und
dem obersten Punkt der Gebaudehiille. Durch die Festsetzung sollen iberhéhte Wandhdhen unter-
bunden werden, die negativ auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Geb&audes und der Um-
gebungsbebauung wirken kénnen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan noch weitere Hinweise und
Empfehlungen, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung erméglichen und zukilnftige
Planvorhaben in das Landschaftsbild und die bestehende Bebauung integrieren lassen.

Hierzu wird in den Planunterlagen auf baugestalterische Empfehlungen verwiesen, die in Anleh-
nung an die Umgebungsbebauung festgelegt worden sind. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sollten AuRenanstriche, Auldenputze und Verblendungen nicht in grell und stark
leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden sollten zudem glanzende Materialien zur
grol¥flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden. Zur Gestaltung der AuRenfassaden
sind natirliche und ortstypische Materialien wie Putz, Natursteinmauerwerk zu verwenden.

Weiterhin sollten Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze mit offenporigen Belagen
(Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten, etc.) befestigt werden, um eine Versicke-
rung des Niederschlagwassers zu gewahrleisten.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial)) durch den Bauherren zu bertcksichtigen.

4.3 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet sind aufgrund des fast vollstdndig bebauten Siedlungsraumes, der
angrenzenden Nachbarbebauung und der damit verbundenen Nutzung keine planungsrelevanten
Immissionen zu erwarten.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass durch die 8stlich verlaufende Landesstrafle L 400 unzu-
mutbare Larmbelastungen fiir die Ortslage entstehen. Dies betrifft nicht nur Anderungen (Umbau,
Sanierung, Erweiterung) des baulichen Bestandes, sondern auch die vorhandenen Baullcken und
somit zukunftigen Bauvorhaben.
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Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kdnnen (siehe
Anhang). In der Schallprognose fiir ,lange gerade Stra3en und die Lage des Immissionsortes Uber
StralRenniveau” wurden folgende wesentliche Rahmenparameter beriicksichtigt:

DTV-Wert: 7.815 KFZ/24 h, Schwerlastanteil: 6 %

Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Stral’e von circa 349 m zum Mischgebiet
gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h

zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Mischgebietes mit 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts heran-
gezogen

- T — IE\% ) 2 & 20 R7!

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass flir das Mischgebiet wurde eine maximale
Abweichung vom Tages- und Nachtorientierungswert von -9 dB(A) ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf der Annahme einer freien Schallausbreitung. Faktisch
liegt zwischen dem Plangebiet und der L 400 jedoch weitere Siedlungsbebauung, die insgesamt
schallabschirmend wirkt. Zudem befindet sich entlang der L 400 bereits ein Schallschutzwall.

Aufgrund keiner (Mischgebiet) ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte und den Ausfiih-
rungen des vorausgegangenen Absatzes, wird ein grundsatzliches Erfordernis zur Festsetzung von
aktiven oder passiven Schallschutzmalinahmen nicht gesehen.

4.4 Denkmalschutz

Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Befunde und
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Ei-
sengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Mainz (Tel.
06131/2016-300) zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher an-
zuzeigen.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Wasserversorgung

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen fast vollstdndig bebauten
Siedlungsraum handelt, ist die Versorgung der Bestandsbebauung und auch der zu tUberbauenden
Grundstlicke Uber das vorhandene Netz sichergestellt.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets, somit des Ortskerns von Grolsheim erfolgt gemaf der gegebe-
nen Bestandssituation. Durch den Bebauungsplan wird hieran nichts geandert.

Das anfallende Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstralien gesammelt
und letztendlich der zentralen Klaranlage zugeleitet.

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu minimieren, wird den Grundstiickseigentimern
die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Zisternen sind so zu
bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4 — 5 m*® Behaltervolumen zur Verfliigung
stehen.

Weiterhin wird daraufhin verwiesen, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden dirfen. Demnach sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild
.Kein Trinkwasser‘ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier
insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Die innerhdusliche
Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken Sprendlingen-Gensingen
und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Details der Entwéasserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung
vorbehalten.

5.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Baugebiets mit elektrischer Energie ist durch Anschluss an das ortliche Netz

bereits sichergestellt.

6 BODENORDNUNG

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist, wurden auch die Grundstlicksgrenzen im
erforderlichen Umfang gebildet. Weitere bodenordnerische MalRnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.
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7 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

71 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten u.a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB (vgl. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1) Satz 3 und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Grolie
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GroRRe der Grundflache von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? betragt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu bericksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziiglich einzurechnen.

Daher sind bei der rechtlich erforderlichen kumulierenden Betrachtungsweise alle drei Bebauungs-
plane fur den Bereich ,Ortskern“ zu betrachten. Die zuldssige Grundflache lasst sich gemal der
nachfolgenden Tabelle ermitteln.

Flachennutzung | Nettobauland GRZ Zulassige Grundflache
BP ,Ortskern, MI (OB 4) 22.920 m? 0,6 13.752 m?
Teil 1
BP ,Ortskern, MI (OB 4) 9.942 m? 0.6 5.965,2 m?
Teil 2
MI (OB 3, 4) 12.687 m? 0,6 7.612,2 m?
BP ,,Ortskern,
Teil 3¢
WA (OB 2) 17.994 m? 0,4 7.197,6 m?
Summe: 34.527 m?

Damit liegt die Nettobauflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? Es bedarf daher einer
tiberschlagigen Vorpriifung des Einzelfalls.

Uberschligige Vorpriifung des Einzelfalls

Fur die Uberschlagige Vorpriufung des Einzelfalls wird auf ein Prifungsschema zurickgegriffen, das
auf Grundlage der BauGB-Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 durch Prof. Dr. jur.

12. Oktober 2023

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEMN 1

KARST NGENIEURE - i

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLAMUNG

VAN k,ll&r*\'l‘g-’,llld.J e ,I\,




Ortsgemeinde Grolsheim
Begriindung zum Bebauungsplan
,Ortskern Teil 2“

12934
Seite 18

Schmidt-Eichstaedt (Berlin) ausgearbeitet wurde. Dieses ist veroffentlicht in Baurecht 07/2007, S.
1155 ff.

Priifungsschema zu Anlage 2 (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 bzw. 2017):

Kriterien fir die Uberschlagige Prifung, ob ein Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche

Umweltauswirkungen hat.

Lfd.
Nr.
in der

Anlage

Kriterien gemaR Anlage 2 zum BauGB
und daraus entwickelte Fragen an den
Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage
JA oder NEIN
eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-

sichtlich erhebliche

Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu bertick-

sichtigen waren?

JA oder NEIN
eintragen

1

3

Merkmale des Bebauungsplans

Merkmale des Bebauungsplanes insbeson-
dere in Bezug auf das Ausmal3, in dem der
Bebauungsplan einen Rahmen i. S. des §
35 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung setzt:

Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem
Ausmals den Rahmen fiir die Entscheidung
liber die Zuldssigkeit von Vorhaben, indem
er Festsetzungen mit Bedeutung fiir spétere
Zulassungsentscheidungen enthélt, insbe-
sondere zum Bedarf, zur Grole, zum
Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebs-
bedingungen von Vorhaben oder zur Inan-
spruchnahme von Ressourcen?

(Beachte: Bei dieser Frage geht es nicht nur
um UVP-pflichtige Vorhaben, sondern um
Vorhaben jeglicher Art)

NEIN
(Der  Bebauungs-
plan (berplant le-
diglich einen be-
reits fast vollstén-
dig bebauten Sied-
lungsraum. Zusétz-
liche Versiegelun-
gen betreffen ledig-
lich einige wenige
Bauliicken. Im Fal-
le von Abriss und
Neubau von Ge-
bduden werden die
Zuldssigkeiten zu-
kiinftig durch den
vorliegenden  Be-
bauungsplan gere-
gelt und begrenzt).

1.2

Merkmale des Bebauungsplans, insbeson-
dere in Bezug auf das Ausmalf3, in dem der
Bebauungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur
unerheblichem Ausmall andere Pléne und
Programme?

NEIN

1.3

Merkmale des Bebauungsplanes, insbe-
sondere in Bezug auf die Bedeutung des
Bebauungsplans fiir die Einbeziehung um-
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weltbezogener, einschliellich gesund-
heitsbezogener Erwagungen, insbesonde-
re im Hinblick auf die Forderung der nach-
haltigen Entwicklung;

Hat der Bebauungsplan fiir die Einbezie-
hung umweltbezogener, einschlielllich ge-
sundheitsbezogener Erwégungen, insbe-
sondere im Hinblick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung, besondere Be-
deutung?

NEIN

1.4

Merkmale des Bebauungsplanes, insbe-
sondere in Bezug auf die fir den Bebau-
ungsplan relevanten umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbezogener
Probleme;

Sind fiir den Bebauungsplan umweltbezo-
gene, einschliefllich gesundheitsbezogene
Probleme besonders relevant?

NEIN

1.5

Merkmale des Bebauungsplanes, insbe-
sondere in Bezug auf die Bedeutung des
Bebauungsplanes fir die Durchfiihrung
nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften.

Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebli-
che Bedeutung fiir die Durchfiihrung natio-
naler und europédischer Umweltvorschriften?

NEIN

Merkmale der moglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete

Beantwortung der
Frage

JA oder NEIN ein-
tragen

Falls JA:
Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten die in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

2.1

Merkmale der moglichen Auswirkun-
gen und der voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesondere in Bezug
auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen.

Hat der Plan erhebliche Auswirkungen
auf folgende Schutzgditer:

Bei der Beurteilung der
Erheblichkeit der Auswir-
kungen ist ihre Wahr-
scheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehr-
barkeit zu berucksichti-
gen.

211

Tiere?

NEIN
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21.2 Pflanzen? NEIN
21.3 Boden? NEIN
214 Wasser? NEIN
215 Luft? NEIN
21.6 Klima? NEIN
21.7 Landschaft? NEIN
21.8 Biologische Vielfalt? NEIN
21.9 Mensch und Gesundheit? NEIN
2.1.10 Bevolkerung? NEIN
2111 Kulturguter? NEIN
2112 Sonstige Sachgiiter? NEIN
2113 |Wird das Wirkungsgefiige zwischen

den Schutzgiitern beeinflusst? Ist mit NEIN

Wechselwirkungen zu rechnen?
2.2 Merkmale der mdéglichen Auswir-

kungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete, insbesondere in

Bezug auf den kumulativen und

grenziuberschreitenden Charakter der

Auswirkungen.

Ist mit Auswirkungen von kumula- NEIN

tivem oder grenziiberschreitenden

Charakter zu rechnen?
2.3 Merkmale der moglichen Auswir-

kungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete, insbesondere in

Bezug auf die Risiken fir die Umwelt,

einschliel3lich der menschlichen Ge-

sundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf NEIN

Risiken fiir die Umwelt, einschlieR3-

lich der menschlichen Gesundheit

(zum Beispiel bei Unféllen), zu

rechnen?
24 Merkmale der moéglichen Auswir-

kungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete, insbesondere in NEIN

Bezug auf den Umfang und die rdum-
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liche Ausdehnung der Auswirkungen;

Haben vom Plan ausgeléste Aus-
wirkungen einen besonderen Um-
fang oder eine besondere rdaumli-
che Ausdehnung?

2.5

Merkmale der moglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Bedeutung und die
Sensibilitdt des voraussichtlich be-
troffenen Gebietes auf Grund
e besonderer natiirlichen
Merkmale,
e des kulturellen Erbes,
e der Intensitidt der Bodennut-
zung des Gebiets
jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltquali-
titsnormen und Grenzwerten;

Hat das vom Plan betroffene Gebiet
wegen  besonderer  natiirlicher
Merkmale, wegen dort vorhande-
nen kulturellen Erbes (z. B. Boden-
denkmale), oder wegen der Intensi-
tdt der Bodennutzung besondere
Bedeutung?

Werden voraussichtlich diesbeziig-
liche Umweltqualitdtsnormen oder
Grenzwerte liberschritten?

NEIN

26

Merkmale der moéglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf folgende Gebiete:

Hat die Verwirklichung des Plans
méglicherweise Auswirkungen auf
eines der folgenden Gebiete:

Beantwortung der Frage
JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen vo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu berick-
sichtigen waren?

JA oder NEIN eintra-
gen

26.1

Natura 2000 — Gebiete nach § 7 Abs.
1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes?

NEIN

26.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-

NEIN
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fasst?
2.6.3 |Nationalparke gemal § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht NEIN

bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?

2.6.4 |Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemall §§ 25
und 26 des Bundesnaturschutzgeset- NEIN
zes?

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
mafRk § 30 des Bundesnaturschutzge- NEIN
setzes?

2.6.6 |Wasserschutzgebiete gemall § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), Heilquellenschutzgebiete
gemiR § 53 (4) WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemalt § 76
WHG?

NEIN

2.6.7 |Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits liber- NEIN
schritten sind?

2.6.8 |Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdich- JA

te, insbesondere Zentrale Orte und | (Gemal3 RROP Rheinhessen-
Siedlungsschwerpunkte in verdich-| Nahe 2015 befindet sich die
teten Rdumen i. S. des § 2 Abs. 2 Nr. | Verbandsgemeinde Sprend-

lingen-Gensingen im verdich-
2 und 5 des Raumordnungsgesetzes? | “yion Bereich mit disperser NEIN

Siedlungsstruktur; die Orts-

gemeinde Grolsheim besitzt

keine zentralbrtliche Funkti-
on)

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaéler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmailer oder NEIN
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten  Denkmalschutzbehorde
als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind?

Die Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgeflhrten Schutzglter
bestehen.

Bei der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Europaischen Vogelschutzgebieten nicht
gegeben. Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet, und eine
unmittelbare raumliche Betroffenheit ist nicht gegeben. Weitere schutzwirdige Biotope oder
Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht erfasst. Zudem sind keine negativ ausstrahlenden
Effekte durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.
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Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13 a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13 a (2) Satz
4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit
nicht ausgleichspflichtig.

7.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Bebauungsplanung nicht unzulassig berthrt.
Dies wird wie folgt begriindet:

Der Bebauungsplan tberplant den bereits fast vollstandig bebauten Ortskern der Ortsgemeinde
Grolsheim. Nachverdichtungsmdglichkeiten nach den Bestimmungen des vorliegenden Bebau-
ungsplans werden lediglich fiir die wenigen noch verbliebenen Baullicken geschaffen. Bei den im
Geltungsbereich zu erwartenden Arten handelt es sich lediglich um stérungstolerante kulturfolgende
Arten.

Die Gebaude haben eine Bedeutung fiir gebaudebewohnende und -briitende Vogelarten, wie z.B.
Schwalben, Haussperling und Hausrotschwanz. Eine Bedeutung als Quartiere fir Fledermause
kann fiir die Gebaude im Plangebiet ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Vorsorglich wird daher auf die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 des Landesnaturschutzgesetzes hin-
gewiesen: ,Vor einer Bau-, Sanierungs-oder AbrissmalBnahme an vorhandenen baulichen Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen,
ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur
Umsiedlung der Tiere vorzulegen".

Dem Planvorhaben entgegenstehende uniberwindbare, artenschutzrechtliche Hindernisse werden
nicht erkannt.

12. Oktober 2023

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEMN 1

KARST NGENIEURE - i

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLAMUNG

VAN k,ll&r*\'l‘g-’,llld.J e ,I\,




Ortsgemeinde Grolsheim
Begriindung zum Bebauungsplan 1 2 934
,Ortskern Teil 2* Seite 24

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplaninderung und die
spatere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stéorungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiitzter Arten verschlechtert.
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1 AUSSAGEN ZUR NICHT NOTWENDIGKEIT EINES

UMWELTBERICHTES

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung von Stadten in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13 a
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® erganzt worden ist.

Nach § 13 a Satz 1 BauGB koénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der GréRe von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind
diesbezliglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach §3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a (1) Satz 3 und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig, und weitere
Ausflhrungen sind nicht erforderlich.

12. Oktober 2023 heu-bb Grolsheim, den.........ccceeevviveieeieiinenen
Projektnummer: 12 934
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- Schallprognose nach DIN 18005 zur Landesstral3e L 400 fiir das Mischgebiet
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Schallprognose nach DIN 18005 zur LandesstraRe L 400 fiir das Mischgebiet

Larmberechnung

nach DIN 18005

(fiir lange gerade Stralen und Immissionsort (ber Stralenniveau)

Maximale AhWEiEhUHE:

Froj.-Mr 12 934 BP "Ortskern, Teil 2"
0G Grolsheim
Strafie: L 400
Quelle:
0T 2015 T815 Kizizdh | auz Kartierung Landesbetrieb Maobiliczt 2015
OTY 2030 " 8955 Kizl24 bk |(OTY 2015 °1,1456)
P 6 aus Kartierung Landesbetrieb Mabilita: 2015
Faktartags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LEM
Mrags r 537 Efz'h [OTW 2030° Faktor tags]
M rachts T1 Eizlh IOTW 2030 ° Faktor nachts]
Miﬂe.‘ungspe;:ef
Lmlz25] tags BE.34 dBIA) gem. Formel 5
Lml25] nachts 27,55 dbla) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberflache
L Serd 0 dBiA) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hichstgeschwindigkeit
v 100 kmih
Lu 0,00 dE(4] gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Sitg 0 dB(4) gem. Tabelle 3
Emissionspege.‘
Lm.Etags BE.34 dBIA) gem. Formel 25
L m.E nachts 27,55 dBlA) gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption {Abstand)

z 43 m aus B-Plan (Baugrenze-Stralenmitte]
H O0m aus B-Plan

H o.09 Zwischerwert gem Formel 26

L= F 16.33 dBlA) gem. Formel 26

Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen

Lk 0 dEiA) gem. Tabelle &
Beurteilungspegel

Lrtags r 43,41 gem. Formel 24

Lr nachtz F 40,62 gem. Formel 24

gerundet F 50 gem. DIM 15005

gerundet 41 gem. OIN 18005
Orientierungswerte

Gebietsart Mi

Taguwert: 60 dBE[4) aus Beiblatt DIM 18005

Machtwert o0 dEiA) aus Beiblatt DM 12005
Abweichung

tags F =10 dBiA) [Beunteilungspegel - Orientierungzswert]
nachts r -3 dBl&) [Beuntsilungspegel - Orientisrungswert]

.9 dB(A

)
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