Bebauungsplan der Ortsgemeinde Sprendlingen fiir das Gebiet
»Sldlich der St. Johanner StraRe 1. Anderung und Erweiterung”

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Ortsgemeinderat Sprendlingen hat in seiner Sitzung am 14.02.2023 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Stdlich der St. Johanner StralRe 1. Anderung und Erweiterung“ beschlossen.

Vom Bebauungsplan werden folgende Parzellen in der Gemarkung Sprendlingen ganz oder teilweise erfasst:
Flur 10, Flurstlicke: teilw. 158/3, teilw. 168, 169/1, 169/6, teilw. 264/1, teilw. 166/2, teilw. 166/3, teilw. 166/4, teilw.
162/4, teilw. 167, teilw. 263/1, 183/1, teilw. 161, teilw. 162/2, teilw. 162/3, teilw. 173, teilw. 174, teilw. 197,

teilw. 198, teilw. 199 und teilw. 268. Flur 11, Flurstiicke: teilw. 345/3 und teilw. 16/16.
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Ubersichtslageplan:
Die vorstehende Planskizze erhebt keinen Anspruch auf Rechtsverbindlichkeit, sie dient dem besseren Verstandnis
der Bekanntmachung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen sowie dessen Begriindung wurde am
06.02.2024 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung bei gleichzeitiger Beteiligung der Tréager offentlicher Belange be-
schlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan, Textfestsetzungen, Begriindungen und Umweltbericht liegt
gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

Freitag, den 01 Marz 2024 bis einschlieRlich

Montag, den 01 April 2024
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensingen, Elisabethenstralle 1, 55576 Sprendlingen, Zimmer
A 008, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Stellungnahme 6ffentlich aus.

Der Entwurf kann auch auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen www.sprendlingen-
gensingen.de/rathaus/verbandsgemeinde/aktuelles/offenlegungen/ eingesehen werden.

Den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und anderen Nutzungsberechtigten sowie der gesamten Offentlichkeit wird in
dem vorgenannten Zeitraum Gelegenheit zur AuRerung, Erérterung und Unterrichtung gegeben. Stellungnahmen
kdnnen wahrend der vorgenannten Frist schriftlich, zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung Sprend-
lingen-Gensingen, Elisabethenstralle 1, 55576 Sprendlingen oder per E-Mail an info@vg-sg.de vorgebracht werden.
Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen werden geprift. Auf Berlicksichtigung seiner Anregungen, auch wenn sie
innerhalb der Auslegungsfrist vorgebracht wurden, hat niemand einen klagbaren Anspruch. Das Ergebnis wird mitge-
teilt. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben.

1. Umweltbezogene Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind zu dem Bebauungsplan verfligbar:
Im Rahmen des Umweltberichtes und landschaftspflegerischen Begleitplan:


http://www.sprendlingen-gensingen.de/rathaus/verbandsgemeinde/aktuelles/offenlegungen/
http://www.sprendlingen-gensingen.de/rathaus/verbandsgemeinde/aktuelles/offenlegungen/

Historische Nutzung
Gelandegestaltung / Boden /Geologie
Wasser

Klima und Luft

Flora und Fauna

Landschaftsbild und Erholung

Kultur- und sonstige Sachguter
Mensch

Umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen
o Umweltbericht — Biro If-Plan von Oktober 2023

Faunistische Kartierung — Biiro If-Plan von Oktober 2023

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 31.08.2023 mit Hinweisen zum Einfluss der Ausgleichsmal3-
nahmen auf die Landwirtschaft.

Stellungnahme des Forstamt Rheinhessen vom 06.09.2023 mit Hinweis zu den Ersatzaufforstungen.

Stellungnahme der SGD Siid vom 11.09.2023 mit Hinweisen zum Umgang und der Dokumentation von Altlas-
tenstandorten im Plangebiet.

Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom 01.09.2023 mit Hinweis zur Darstellung der Aus-
gleichmaBnahmen und Altlastenstandorte.

Alle umweltbezogenen Informationen werden zusammen mit dem Bebauungsplan ausgelegt.
2. Anderungen

Gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende Anderungen vorgenommen:
o Einarbeiten mehrerer Hinweise zu den Altlasten in der Begriindung und im Umweltbericht.

o Darstellung der Ausgleichsmafinahmen in der Planzeichnung.
o Einarbeiten von Hinweisen zu archdologischen Fundstiicken und Denkmalschutz.

Hinweis Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Landesdatenschutzge-
setz Rheinland-Pfalz (LDSG). Sofern Sie |hre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informations-
pflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Art. 13 DSGVO),
welches mit ausliegt und auf der Homepage der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen
www.sprendlingen-gensingen.de/footer/datenschutzerklaerung/ abrufbar ist.

Ortsgemeinde Sprendlingen
Manfred Bucher
Ortsbirgermeister


http://www.sprendlingen-gensingen.de/footer/datenschutzerklaerung/

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Sprendlingen fiir das Gebiet
»Sidlich der St. Johanner StraRe 1. Anderung und Erweiterung”

Bekanntmachung der Fristverlangerung zur Abgabe von Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Osterfeiertage 2024

Da der letzte Tag der Offenlage auf einen gesetzlichen Feiertag fallt, verlangert sich die Auslegungsfrist gem. § 193
BGB auf den nachsten Werktag, den 02.04.2024.
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Ortsgemeinde Sprendlingen
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Ortsbirgermeister
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. HsNr. 106 -
; 27 o | : 1 : 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
- a N Art der baulichen Nutzung
P I a nze I c h e “ sl ; 25 Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Sprendlingenhatam _ gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
7 . n . . ““
23 — . zul. Bauweise (n 0 (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Sudlich der St. Johanner StralRe“ beschlossen. Der
17 24 Anzahl zul. Vollgeschosse (n) ! Beschluss wurde am 07.10.2020 orttiblich bekannt gemacht.
= \ Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl GRZ 0,4 GFZ 0,8
Die beigefligten Textlichen Festsetzungen sind Bestandteile des Bebauungsplanes ° 17 “*'} 21 . Dachneigung
Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung . . zul. Haustypen Dachneigung . SPrendlingen, den ............coo..ooreeereeesreeeseseessseeeseseessenne Dienstsiegel
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes “ - N — 0 : 45
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Leipziger StraRe ‘ - TraufhGhe TH4,60-7,00m=" | |
349 el .. .. { i
049 [ — S o max zul. Gebaudehdhe GHmax 11 ,OO m (Manfred Bucher, Ortsbiirgermeister)
1 -
Art der baulichen Nutzung g Dachform, max zul. Gebaudehéhe FD GHmax 7,00 m
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der - -
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Hohenbezug an Stralle Hoéhenbezug an Stralle

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Parkflache

FulRweg
m Verkehrsberuhigter Bereich

M
—————— Miillstellplatz
Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)
offentlich Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Hochwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

o
o
(o]
o
o
(o]
o

Q0000000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebietern,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhab eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

_|J_ I I T 1T I . .

i H Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,

H H zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H 1 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs 4, §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
TTTTTTH

Altlastenstandorte

Sonstige Planzeichen

N I N [ |
I [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

i

e

I___1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I (§ 9 Abs.7 BauGB)

I
l-__

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr 6. und Abs. 4 BauGB)

| | | | | Dammbéschung

| | | I | Einschnittsbéschung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
—————— Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geltungsbereich rechtskraftiger Bauleitplanungen

———————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
SOWIE FRUHZEITGE
BEHORDENBETEILIGUNG

WA2
Il o]
GRZ 0,4 GFZ 0,8
A & /&& Dachneigung
0-45°

TH4,60-7,00m=
GHmax 11,00 m

FD GHmax 7,00 m

Hoéhenbezug an Stralle

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Siidlich der St. Johanner StraRe“ wurde am vom
Ortsgemeinderat Sprendlingen gebilligt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
______ durch offentliche Auslegung der Planunterlagen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde mit Schreiben vom durchgeflihrt. Die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus
eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Sprendlingen am

Sprendlingen, den .........ccooiiiiiiiiiiiiieeee e Dienstsiegel

(Manfred Bucher, Ortsblrgermeister)

Il o]
GRZ 0,4 GFZ 0,8
A A /&& Dachneigung
0-45°

TH4,60-7,00m=
GHmax 11,00 m

3. OFFENLAGE SOWIE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN & SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

FD GHmax 7,00 m

Hohenbezug an Stralte

Il o]
J21HT GRzZ 0,4 GFZ 0,8
A A /é& Dachneigung
0-45°

TH4,60-7,00m=
GHmax 11,00 m

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich der Textfestsetzungen, der Begriindung mit integrierter
Landschaftsplanung und dem Umweltbericht sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen

Beteiligungsverfahren hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom in der Zeit vom
bis einschlielich offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom durchgeflhrt.

Die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der 6ffentlichen
Sitzung des Ortsgemeinderates Sprendlingen am

Sprendlingen, den ..........cccoociiiiiiiiiie e Dienstsiegel

(Manfred Bucher, Ortsblrgermeister)

4. SATZUNGSBESCHLUSS

FD GHmax 7,00 m

Hoéhenbezug an Gelande

Der Bebauungsplan 1. Anderung ,Sudlich der St. Johanner Strale“ wurde am vom Ortsgemeinderat
der Ortsgemeinde Sprendlingen gemaf § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) und § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Sprendlingen, den .........ccooiiiiiiiiinii i Dienstsiegel

(Manfred Bucher, Ortsblrgermeister)

Art der baulichen Nutzung
Anzahl zul. Vollgeschosse | max. zul. Geb&udelénge 1l GL max 80 m
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl GRZ 0,6 GFZ 1,8
zul. Haustypen Dachneigung A & /@ Dachneigung
0-45°
max zul. Gebaudehdhe GHmax 13,50 m
Hohenbezug an Stralle Hohenbezug an Stralle

5. AUSFERTIGUNG
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-
-
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112

204

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war,
dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Siidlich der St.
Johanner StralRe“ mit dem Willen des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Sprendlingen ubereinstimmen und
dass die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Sprendlingen, den .........ccooiiiiiiiiiii i Dienstsiegel

(Manfred Bucher, Ortsblrgermeister)

6. BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Stidlich der St. Johanner Strale“ als Satzung ist am
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdllen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sprendlingen, den .........ccooeiieiiiie e Dienstsiegel

(Manfred Bucher, Ortsblrgermeister)
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Bebauungsplan "Sidlich der St. Johanner StraRe"

1. Anderung

Textliche Festsetzungen
Stand 29.01.2024

Fassung fir die Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

DILLIG | iBU Ingenieurgesellschaft mbH

RingstraBe 97

55543 Bad Kreuznach

Telefon (0671) 888 55-0 | Fax (0671) 888 55-50
Email info@dillig-ibu.de | www.dillig-ibu.de
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GESETZESGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

LBauO — Landesbauordnung
Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

PlanzV - Planzeichenverordnung 1990
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362) gedndert worden ist.

LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG -) vom 6. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

UVPG - Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

§ 14a Absatz 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. S. 540)

Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202)

Wasserhaushaltsgesetz — WHG

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Landeswassergesetz — LWG

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

GemO

Gemeindeordnung in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (59 Abs. 1 BauGB)

Die Textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sidlich der St. Johanner
Stralle” ersetzten die Festsetzungen des Ursprungsplanes ,Sudlich der St. Johanner Stralle” im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

ART der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden

auch nicht ausnahmsweise nach §4 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

MASS der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse: im allgemeinen Wohngebiet WA1 - 4: zwei
im allgemeinen Wohngebiet WAS5: drei

Grundflachenzahl: im allgemeinen Wohngebiet WA1 - 4: 0,4
im allgemeinen Wohngebiet WAS5: 0,6

Geschossflachenzahl: im allgemeinen Wohngebiet WA1- 4: 0,8
im allgemeinen Wohngebiet WAS5: 1,8

WA 1-4: Die max. Uberschreitung nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO betrigt 25 %.

WA 5: Die max. Uberschreitung nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO darf eine GRZ von bis zu 0,8
betragen.

In dem Baugebiet WA2 darf die maximale Grundflachenzahl fiir Reihenmittelhauser
ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Privater Parkplatz: Der Ostlich liegende Parkplatz darf um bis zu 60 % der Gesamtflache durch
Photovoltaik-Carports iberdacht werden.

Maximale Zahl der Wohnungen: im allgemeinen Wohngebiet WA1 - 2:
,Zwei“ je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte.

im allgemeinen Wohngebiet WA3 - 4:
,vier” je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte.

BAUWEISE und uiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Bauweise: offene Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet WA1: nur Einzelhduser und Doppelhauser
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Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine bauliche
Anlage, die dadurch gekennzeichnet ist, dass zwei Gebaude auf
benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze als einheitlicher Baukorper
wirken.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 - 4: nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine bauliche
Anlage, die dadurch gekennzeichnet ist, dass zwei Gebaude auf
benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze als einheitlicher Baukorper
wirken.

Im allgemeinen Wohngebiet WA5: Nach § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, wonach Einzelbaukorper bis 80 m Lange zuldssig
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen: Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

Hohenlage der Baukorper (§9 Abs. 2 bzw. Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16,18 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2:

Traufhdhe bis 4,60 m: Bei Traufhdhe bis 4,60 m ist eine Gebdaudehohe bis max. 10,50 m zuldssig.

Traufhdhe groRer 4,60 m: Bei Gebduden mit geneigten Dachern ist bei Traufhéhen > 4,60 m -
7,00 m eine Gebaudehohe bis max. 9,50 m zuldssig. Traufhohen tGber 7,00 m sind nicht zulassig.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist eine maximale Gebdaudehohe von 7,00 m zuldssig. Ein
gegeniber allen AuBenwanden des Gebadudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss,
kein Vollgeschoss) ist bis zu einer maximalen Gebdudehohe von 9,50 m zulassig.

Zwerchhauser: Zwerchhauser sind bis zu einer Traufhéhe von 7,00 m zulassig.
Alle vorgenannten Hohen sind auf die nachfolgend genannten Hohenbezugspunkte bezogen.

geneigte Dicher geneigte Dicher Flachdacher
- Traufhéhe bis 4,60 m - - Traufhohe > 4,60 m -
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Im allgemeinen Wohngebiet WA3 und WA4:

Traufhdhe bis 4,60 m: Bei Traufhdhe bis 4,60 m ist eine Gebdaudehohe bis max. 10,50 m zuldssig.

Traufhdhe groBer 4,60 m: Bei Gebdauden mit geneigten Dachern ist bei Traufhéhen > 4,60 m -
7,00 m eine Gebaudehohe bis max. 9,50 m zuldssig. Traufhohen tGber 7,00 m sind nicht zulassig.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist eine maximale Gebdaudehohe von 7,00 m zuldssig. Ein
gegenliber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss
(Staffelgeschoss, kein Vollgeschoss) ist bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 9,50 m zulassig.

Zwerchhauser: Zwerchhauser sind bis zu einer Traufhéhe von 7,00 m zulassig.
Alle vorgenannten Hohen sind auf die nachfolgend genannten Hoéhenbezugspunkte bezogen.

geneigte Dicher geneigte Dicher Flachdacher
- Traufhéhe bis 4,60 m - - Traufhohe > 4,60 m -
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Im allgemeinen Wohngebiet WA5:

Gebdudehodhe: Die maximale Gebaudehdhe betragt 13,50 m.
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Hoéhenbezugspunkte in WA1 - WA3 und WA5:

Hohenbezugspunkt an der ErschlieBungsstralie: Hohenbezugspunkt der ErschlieRungsstrale ist die

hochste angrenzende Bordsteinkante der ErschlieBungsstraBen in der Mitte der betreffenden
strallenseitigen Gebadudefront. Die Hohe der StraBendecken sind im Bebauungsplan mit einer
Genauigkeit von +/- 30 cm dargestellt.

Traufhdhe: Gemessen vom Hohenbezugspunkt der ErschlieBungsstralde bis zum Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der AuRenkante der dufleren Dachhaut.

Gebadudehohe: Gemessen vom Hohenbezugspunkt der ErschlieBungsstrale bis zur Oberkante der
duBeren Dachhaut (bei geneigten Dachern: am First; bei Flachdachern: an der Oberkante Attika).

Hohenbezugspunkt
hdchste angrenzende
Bordsteinkante der
ErschlieBungsstraBe in der Mitte
der stralRenseitigen
Gebaudefront

Hoéhenbezugspunkte in WA4:

Traufhdhe: Gemessen von der bergseits hochsten angeschnittenen natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt mit der AuRenkante der duBeren Dachhaut. Die natiirliche Gelandeoberflache
vor der ErschlieBung ist mit Hohenlinien in der Planurkunde dargestellt.

Gebaudehohe: Gemessen von der bergseits hochsten angeschnittenen natirlichen
Geldndeoberflache bis zur Oberkante der dufReren Dachhaut (bei geneigten Dachern: am First; bei
Flachdachern: an der Oberkante Attika).

- talseitige ErschlieBung-

Hohenbezugspunkt
bergseits hochste
angeschnittenen

nattrliche

Geldandeoberflache
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Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und liberdachten Stellplatzen (Carports) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Vor Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) muss ein Stauraum von min. 5 m geschaffen
werden. Der Stauraum vor Garagen und (iberdachten Stellpldtzen (Carports) wird dabei nicht als
Stellplatz im Sinne der LBauO anerkannt.

Der allseitige Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Wirtschaftswegen muss min. 1,00 m betragen.

Flachen fir Stellplatze und Garagen sind auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig, nicht jedoch auf Flachen gemals §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB.

Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bleiben aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig, nicht jedoch auf Flachen gemaf §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und
Betonrickenstitzen (b=0,20 m) der Bordanlagen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden. Die Béschungen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen den AulRenlarm werden bauliche MalRnahmen festgesetzt. Sie beruhen auf den
Anforderungen der DN 4109-1: 2016-07 bzw. der DIN 4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau.

Schutz der Bebauung des Baugebietes:

Bezlglich der erforderlichen gesamten Luftschaldammung der AulSenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen/Hausern in dem neuen Baugebiet gilt entsprechend DN 4109-
1:2016-01 oder entsprechend 4109-1:2018-01:

R,W,ges 2 30 dB SS/SG: 0,8

Ergdnzender Schutz der Randbebauung langs der Sankt Johanner-StralRe gegen den Verkehrslarm:

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen mit Fenstern an der StraRenfront (Nordfront) ist beziglich
des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R’y ¢es der AuBenbauteile folgendes
einzuhalten: R'wges 237 dB S¢/Sc =0,8
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Ergdnzender Schutz der Randbebauung langs der Siidgrenze des Baugebietes:

Die starksten Gerdauschbelastung des an den Annenhof heranriickenden Baugebietes besteht bei
seltenen Ereignissen wie dem Sprendlinger Jahrmarkt und dem Oktoberfest. In Schutzwirdigen
Rdumen, die der Nachtruhe dienen (Schlafen, Kind) mit Fenstern, die durch die
Fassadenorientierung nicht gegen die von dem Betriebshof des Annenhofes ausgehenden
Gerauschemissionen abgeschirmt sind, sind Aulenbauteile anzubringen, welche folgende Bau-
Schallddmm-Male R’y ¢es €inhalten:

le,ges Z 38 dB SS/SG: 0,8

Ergdnzender Schutz der westlichen Randbebauung des Baugebietes:

Bei nachtlichen Einsatzen der freiwilligen Feuerwehr Sprendlingen mit Nutzung des Signalhorns
sind die Schlafraume/Kinderzimmer vor von auRen eintretendem Larm zu schiitzen, so dass eine
Stérung der Nachtruhe vermieden ist. Entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, Schallschutz von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, wird festgesetzt, den mittleren Maximalpegel dieser
Schallereignisse im zu schiitzenden Raum auf 40 dB(A) zu begrenzen. Daher sollen die
AuRenbauteile der Schlaf- und Kinderzimmer folgende Bau-Schallddmm-MaRe R’y ges einhalten:

le,ges Z 40dB SS/SG: 0,8

Generell gilt:
Ss=die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenfliche, in m?

Se= die Grundflache des Raumes, in m?
Fur Fassadenflachen dieser Raume an der Ost- oder Westseite des Hauses wird ein Korrekturwert
Kips von 3 dB wegen des geringeren Aullenlarmpegels angesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (59 Abs. 4 BauGB i.v.m. §88 (6) LBauO)
Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachformen

Flache und geneigte Dacher. Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz max. 1,50 m betragen.
Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von 5,00 m zuldssig.

Doppelhduser sind in Dachform, Dachneigung/Dachaufbauten sowie Trauf- und Firsthéhe

aneinander anzupassen.

Dachneigung
0 - 45°, bei Garagen 0 - 45°

Dachgauben
Bis zu 2/3 der Geb&dudeldange mit einem Mindestabstand von 1,50 m an beiden Seiten, gemessen
von AulRenwand Giebel.
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Gestaltung auBBerhalb der baulichen Anlagen (§88 (1) Nr. 3 LBauO)

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gemaRk der MalRgabe des GRZ innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien erlaubt. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B.
Kies, Bruchsteine, etc.) sind nur bis zu 10% der Gesamtsumme der nicht Gberbauten Flachen (ohne
Vorgartenflache) auf dem jeweiligen Grundstiick zul3ssig.

Die Vorgarten sind zu mindestens 60% gem. den obigen Ausflihrungen als unbefestigte
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen kann dieser Wert in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
Sprendlingen ausnahmsweise unterschritten werden, jedoch nicht unter 25 %. Eine Gestaltung der
Vorgarten mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen ist nur bis zu einem Fiinftel der
gartnerisch anzulegenden Vorgartenflache zulassig.

Einfriedungen

An den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind als Einfriedung bis zu einer Hohe 1,20 m
zugelassen. Sichtfelder (sh. Eintrag in der Planurkunde) sind von Bepflanzungen und Einfriedungen
hoher als 0,50 m freizuhalten.

Aufschiittungen und Stiitzmauern
Fiir Aufschiittungen werden talseitige Boschungen und Stlitzmauern auf max. 1,50 m Héhe
begrenzt. Bezugshohe ist die Gelandeoberflache nach der Bebauung der Grundstiicke.

Das Aufschiitten der Grundstiicke ist nur bis zur Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache zulassig.
Ausgenommen sind Aufschiittungen im Bereich der zuldssigen, an das Hauptgebdude angebauten
Terrassen.

Gastanks
Oberirdische Gastanks sind einzugriinen.
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Griinordnerische und landespflegerische Textfestsetzungen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im Plangebiet sind fiir die StraRen- und AulRenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. LED) nach dem aktuellen Stand der
Technik zu verwenden. Eine Ausstrahlung der Lampen nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung
von Wanden ist zu vermeiden. Diese mit M 3 gekennzeichnete MalRnahme dient der Vermeidung
der Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten und der Minderung von Lichtverschmutzung.

Zufahrten, Wege (z.B. FuBgangerwege), Park- und Abstellpldtze sind mit versickerungs-fahigen
Beldgen, wie groRfugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.
auszubilden. Diese mit M 5 gekennzeichnete MaRnahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung
von biologisch aktiver Flache sowie der Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit.

Im Bereich einer ehemaligen Tongrube auf der Parzelle 183/1 ist das 6kologische Potenzial einer
stark beschatteten und sidexponierten Lehmwand durch die Entfernung von beschattenden
Geholzen aufzuwerten. Die Baume sind bis zu 10 cm Uber Geldndeoberkante zu féllen. Aufgrund der
starken Neigung von Robinien zu Stockausschlag nach einem Schnitt sind diese durch die Methode
der Ringelung zu entfernen.

Ein AufreiBen oder eine Beschadigung des anstehenden Bodens durch z.B. die Entfernung von
Wourzelstdocken oder ein Befahren mit schweren Maschinen ist in diesen Bereichen zu unterlassen.

Entlang des LehmwandfulRes sind zur Schaffung von Rohbodenstellen in einer Breite von 3 m die
ersten 10 cm des Bodens abzutragen und der Sukzession zu Gberlassen. Punktuell sind zur Schaffung
von feuchte gepragte Stellen Mulden mit einer Tiefe von max. 50 cm zu erstellen. Die MalRnahme ist
nur aulerhalb der gem. Plandarstellung gekennzeichneten Gebiete von nicht altlastverdachtige
Altablagerungen durchzufiihren.

Die Flachen sind alle 3 Jahre auf unerwiinschten und starken Bewuchs zu kontrollieren. Bei einer
Verschattung der Lehmwande sind die Gehdlzbestande zuriickzuschneiden.

Diese mit M 12 gekennzeichnete MalRnahme dient der Wiederherstellung von Lebensraumen fiir die
Fauna, der Aufwertung des 6kologischen Potenzials eines bedeutsamen und seltenen Biotops und
der Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt im Umfeld von Sprendlingen.

Ausweisung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Gstlich des Bebauungsplangebietes (Parzelle 183/1, Teilflichen der Parzellen
168 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen). Die Offenlandflachen sind zu arten- und strukturreichen
Grunlandflachen zu entwickeln. Die Flachen sind nach Entfernung von Gehdlzaufwuchs mittels einer
entsprechenden Mahd dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten.
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Zur Etablierung einer vielseitigen Habitatstruktur und von Uberwinterungsrdumen fiir Insekten
erfolgt die Griinlandmahd zeitlich und raumlich gestaffelt. Pro Mahdvorgang sind abwechselnd nur
2/3 der gesamten Grunlandflache zu mahen.

Zur Herstellung einer 6kologischen Durchgangigkeit zwischen den Griinlandflachen im Bereich der
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gem. Plandarstellung Schneisen in den bestehenden Gehdlzbestand anzulegen.
Diese sind durch Mulchen des Geholzbestandes (Forstmulcher) im Winterhalbjahr herzustellen,
anschlieRend der Sukzession zu liberlassen und sporadisch zur Offenhaltung zu pflegen.

Robinien sind langfristig durch ,Ringelung” zu entfernen. Von einer geraden Linienfiihrung der
Schneisen ist abzusehen, vielmehr sind diese mit Einbuchtungen und Vorspriingen zu versehen.
Punktuell sind zur Etablierung von wichtigen Niststrukturen Einzelstraucher und Strauchgruppen auf
der Flache zu belassen.

Zur Einddmmung der invasiven Goldrute sind deren Bestdnde zweischiirig im Mai und August (vor
der Blite) zu mahen. Das Mahdgut ist anschlieRend abzutransportieren. Die MalRnahme ist so lange
durchzufiihren, bis ein Riickgang der Bestdande zu verzeichnen ist.

Die Grenzstrukturen zwischen Griinlandflachen und vorhandenen Gehdlzbestanden sind durch die
Anlage von Kleinstrukturen und die Etablierung von Pionierstandorten 6kologisch aufzuwerten.
Hierfur sind alle 50 Ifd. m entweder Steinhaufen oder Totholzhaufen mit einer Gr6Re von mind. 1 m3
entlang der Gehdlzrander anzulegen. Zur Etablierung von Pionierstandorten sind die Rander der
Geholzflachen in einer Breite von mind. 3 m mittels der Methode des Forstfrasens von Bewuchs zu
befreien und der Sukzession zu lberlassen. Einzelne Straucher sind zu schonen, um strukturierte
Rander zu erzeugen. Die Malnahme kann erst nach Bekdmpfung der Goldrute und im
Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.

Die restlichen Biotopstrukturen, insbesondere der Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten.

Diese mit M 13 gekennzeichnete MalRnahme dient der Vermeidung der Verbuschung von 6kologisch
bedeutsamen Biotopen, der Etablierung von neuen Lebensraumen fiir Flora und Fauna und zur
Erhohung der Artenvielfalt im Raum Sprendlingen.

Auf Teilbereichen der Parzellen 158/3, 173 und 174 (Gemarkung Sprendlingen) ist eine
Umwandlung von ackerbaulich genutzter Flache zu Griinland, zu einem Waldbestand und zu einem
artenreichen Krautsaum vorzunehmen.

Die Umwandlung zu Griinland erfolgt durch eine entsprechende Ansaat der Flache mittels einer
zertifizierten und krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil) Regio-Wiesensaatgutmischung. Die
Wiesenflache ist anschliefend extensiv zu pflegen.

Entlang des silidlichen Waldrandes ist ein mind. 5 m breiter struktur- und artenreicher Krautsaum
mittels Ansaat mit einer zertifizierten und krautreichen (mind. 90 % Krauteranteil) Regio-
Saatgutmischung zu etablieren. Zur Vermeidung der Verbuschung ist der Krautsaum anschlieSend
dauerhaft zu pflegen und offenzuhalten. Zur Schaffung von Strukturen sind Stammabschnitte,
Erdhaufen, Wurzelstubben als Totholz bzw. Totholzhaufen (GréRe ca. 1 m3) im Krautsaum
anzubringen (in 10 m Abstand zueinander).
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Im Osten der Fliche ist eine etwa 100 m? groRe Strauchhecke mit gebietsheimischen und
standortgerechten Straucharten anzupflanzen. Es sind bevorzugt dornige und friichtetragende
Arten zu pflanzen. Die Strauchbepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

GemaR Plandarstellung ist auf der Fliche ein Waldbestand mit einer GréRe von 2.000 m?
anzupflanzen. Hierzu sind standortgeeignete und gebietsheimische Gehdlze zu verwenden. Die
genutzten Arten, die Pflanzqualitat, die Pflanzmethode, Stiickzahl sowie die Beachtung von sonstigen
Vorgaben (z.B. Abstidnde zu benachbarten Nutzungen) sind mit dem zustdndigen Forstamt
abzustimmen.

Diese mit M 14 gekennzeichnete MaRBnahme dient der Etablierung von neuen Lebensraumen fiir
Flora und Fauna, zur Reaktivierung beeintrachtigter Funktion von Ackerflachen, der Verbesserung
der Bodenfunktionen, der Kompensation von Gehdlzverlusten und der Erhéhung der Artenvielfalt.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25a BauGBii. V.
m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw. mit einem
Neigungswinkel von bis zu 15° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die
durchwurzelbare Mindestsubstratstiarke hat 8 cm zu betragen. Zur Erhéhung der Arten - und
Strukturvielfalt ist vorzugsweise eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.

Davon ausgenommen sind, soweit erforderlich, Dachflaichenbereiche bis zu 40% der gesamten
Dachflache, die fiir technische Ein- und Ausbauten, insbesondere solche zur Beliiftung und
Belichtung oder fiir Dachterrassen genutzt werden.

Diese mit M 8 gekennzeichnete MaRnahme dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses und der
Rickhaltung sowie Verdunstung des anfallenden Regenwassers, der Kiihlung der Umgebungsluft im
Sommer (Verhinderung von Aufheizungen) und der Schaffung sowie Erhéhung von neuen
siedlungsinternen Lebensraumen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gemall der MalRRgabe des GRZ innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete sind als Vegetationsflaichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. In den Vegetationsfldachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien erlaubt. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B.
Kies, Bruchsteine, etc.) sind nur bis zu 10% der Gesamtsumme der nicht Gberbauten Flachen (ohne
Vorgartenflache) auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.

Die Vorgarten sind zu mindestens 60% gem. den obigen Ausfihrungen als unbefestigte
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Eine Gestaltung der Vorgarten mit natiirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen ist nur bis zu einem Flinftel der gartnerisch anzulegenden
Vorgartenflache zulassig. Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen kann dieser
Wert in Abstimmung mit der Ortsgemeinde Sprendlingen ausnahmsweise unterschritten werden,
jedoch nicht unter 25 %.

Eine Nutzung der Vorgartenflachen als Lager- bzw. Abstellflache ist nicht zulassig.
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Stellplatze fiir Mill und Ahnliches sind z. B. durch Pergolen, Palisaden oder Mauern aus naturnahen
Materialien oder Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

Mindestens 20 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einer standortgerechten
Strauchbepflanzung gemal beigefiigter Geholzliste anzulegen. Die Anpflanzung von durchgehenden
Hecken zur Abgrenzung der Grundstiicke hat durch gebietsheimische Laubgehdlze zu erfolgen. Eine
punktuelle Verwendung von gebietsheimischen Nadelgehdlzen in den Hecken ist zuldssig.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache in den Allgemeinen Wohngebieten ist ein schmalkroniger
Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen nur der Visualisierung und sind nicht
bindend. Bei der Auswahl des Baumstandortes ist auf eine zukiinftige Beschattung von Photovoltaik-
Anlagen zu achten. In diesem Falle sind moglichst niedrigwachsende Baumarten zu verwenden.

Diese mit M 9 gekennzeichnete MalRnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung und
Durchgriinung des Neubaugebietes, der Etablierung von neuen siedlungsinternen Lebensraumen fir
die lokale Fauna sowie der Schaffung von neuen Landschaftselementen.

Die Flache fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
sowie die sonstige oOffentliche Griinfliche im Nordosten des Plangebietes ist (sofern technische
Anforderungen nicht entgegenstehen) mit einer krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil),
standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einzusden und unter Beachtung der
Funktionsfahigkeit der Abwasseranlage extensiv zu pflegen und zu unterhalten.

Diese mit M 10 gekennzeichnete Mallnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung von
technisch konstruktiven Anlagen, der Schaffung von neuen Lebensrdumen und Forderung der
urbanen Biodiversitat sowie der Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Im Bereich der geplanten Niederschlagswasser-Rickhalteflache im Stiden sind die Béschungsflachen
sowie die umliegenden Offenlandflachen zur Einbindung in das Ortsbild mit einer krautreichen,
gebietsheimischen und =zertifizierten Regio-Saatgutmischung (Krauteranteil mind. 30 %) zu
Vegetationsflachen anzusden. Eine Andeckung der Sohle mit Oberboden sollte zur Vermeidung eines
zusatzlichen Nahrstoffeintrags in den Vorfluter unterbleiben oder in nur geringer Méchtigkeit (5-10
cm Einbaustéarke) erfolgen. Zuwegungen sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Zur Eingrinung des Regenriickhaltebeckens ist entlang der Boschungsoberkante und oberhalb der
Wasserspiegellinie eine Strauchhecke mit standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlzen zu
anzupflanzen. Die Strauchhecke ist zweireihig zu gestalten und vorwiegend mit friichtetragenden
und dornigen Arten zu bestocken. In der Hecke sind mind. zwei Laubbdume als Heister anzupflanzen.
Weitere Geholze kdnnen in Form von Einzelstrauchern innerhalb der Flache angepflanzt werden. Die
Bepflanzung hat mindestens 15 % der Gesamtflache zu betragen.

Die Konkretisierung der Pflanzstandorte und der Arten ist ggf. in Abstimmung mit dem zustandigen
Wasserwerk der Ausfiihrungsplanung zu tberlassen.
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Die Raumung des Beckens sowie weitere UnterhaltungsmaRnahmen sind auf das technisch
notwendige MindestmaR zu beschranken. Die Offenlandflachen sind extensiv zu pflegen.

Diese mit M 11 gekennzeichnete MaRnahme dient der naturnahen und landschaftsgestalterisch
gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und der Verbesserung der Lebensraumfunktion fiir
Flora und Fauna.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflaichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Herstellung der beno6tigten Kompensationsflaichen und Mallnahmen in den dafiir vorgesehenen
Bereichen wird als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu

- 9,5 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 1,

- 0% dem allgemeinen Wohngebiet WA 2,

- 0% dem allgemeinen Wohngebiet WA 3,

- 2% dem allgemeinen Wohngebiet WA 4,

- 20 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 5,

- 4,5 % den Verkehrsflachen und

- 64 % dem Regenriickhaltebecken zugeordnet.

Die Kompensation der Versiegelung und des Verlustes von wertvollen Biotopen wird automatisch

durch die oben genannten MalRinahmen und im Rahmen der getatigten Zuordnung abgehandelt.

PflanzgroRe / Pflanzdichte
Vorschlage fir die zu verwendenden Geholzarten sind der Geholzliste im Anhang zu entnehmen.

Die anzupflanzenden Gehélze miissen den Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die
Mindestqualitat der zu pflanzenden Geholze betragt:

o Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm mit Ballen
o Obstbaum-Hochstamme - STU 10-12 cm mit Ballen

o Heister (in Geholzhecken) - verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm

o Straucher - verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Nach & 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4 darf ab dem 01.03.2020 in der freien Natur nur noch Pflanz- und
Saatgut ausgebracht werden, das innerhalb der gleichen Herkunfts-gebiete gewonnen werden.
Dies gilt zwar nur fiir die freie Landschaft, zur Erhéhung der Artenvielfalt innerhalb besiedelter
Gebiete sollte aber auch hier die Reglung bericksichtigt werden.

Pflanzabstdnde

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen.
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Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet sollten spatestens
2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukorper bzw. nach Anlage der Gartenflachen realisiert werden.

Die Pflanzungen der 6ffentlichen Griinflachen sollten spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweise zur Pflege von Geholzstrukturen

Die angepflanzten Strauch- und Geholzhecken auBerhalb von Gartenflachen sollten alle 10 bis 25
Jahre durch Stockhieb abschnittsweise verjiingt werden. Die Durchfiihrung des Stockhiebes ist nur
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Dachbegriinung

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen” (www.fll.de)) in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2008) verwiesen.
Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten.
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Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff und § 44 ff. BNatSchG

Die Rodung von Geholzbestianden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln durchzufiihren.

Diese mit M 1 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter
Tierarten.

Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Voégeln an Fenstern und/oder sonstigen
Glaselementen sind ,vogelfreundliche” Verglasungen und Gestaltungselemente aus Glas zu
bertcksichtigen. Fiir weitere Informationen/Hinweise siehe auch ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler (2012)) bzw. seinen jeweiligen
Aktualisierungen.

Diese mit M 2 gekennzeichnete MaRnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter
Tierarten.

Im benachbarten Geholzbestand im Osten der Tongrube sind im Vorfeld zum Beginn der nachsten
Brutphase von Voégeln Nisthilfen fir Hohlen- und Nischenbriter anzubringen. Aufgrund des
nachgewiesenen Vorkommens von Hohlen- und Nischenbritern im Plangebiet sind mind. 8
Nistkdsten (Ausgleichsverhaltnis 1:2) vorzusehen. Die Auswahl der Bdume und die Anbringung sind
von einer fachkundigen Person durchzufiihren.

Folgende Hinweise sind bei der MaRnahme zu berlicksichtigen:

- Mindesthéhe zur Anbringung betragt 3 m, ein freier Einflug muss gewahrleistet sein,
- Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthilfen,

- ggf. Vorsehen eines Marderschutzes,

- Anbringung von vier Nisthilfen fir Héhlenbriter; Einflugloch @ 26 und 32 mm,

- Anbringung von zwei Starenhdhlen; Einflugloch @ 45 mm,

- Anbringung von zwei Kleiberhéhlen; Einflugloch @ 32 mm.

Die Nistkasten sind regelmaRig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu kontrollieren
und ggf. zu reinigen bzw. zu reparieren. Nicht mehr nutzbare Nisthilfen sind zu ersetzen.

Diese mit M 4 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter
Tierarten.

Schutz der Bebauung vor Altlasten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund bekannter Schadstoffbelastungen innerhalb des Plangebietes ist vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ein Sanierungskonzept in Abstimmung mit der SGD Siid anzufertigen, in dem
Malnahmen dargestellt werden, durch die die moglichen Auswirkungen fir die menschliche
Gesundheit abgewendet werden. Nur unter ordnungsgemaller Umsetzung der in diesem
Sanierungskonzept erarbeiten MaBnahmen ist eine ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
zuldssig. Die Erfordernisse an das Sanierungskonzept werden unter Punkt 4.3 ,Altablagerungen und
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Altstandorte” der Begriindung und Punkt 5.2 ,Schutzgut Boden und Flache” des Umweltberichts
dargestellt.

Hinweise

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Oberflachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Garagenzufahrten, Terrassen,
Stellplatze sowie ihre Zufahrten sollen mit versickerungsfahigen Oberflachen bzw. Materialien
befestigt werden (z.B. Dranfugenpflaster, Porenpflaster, wassergebundene Decke ...). Die
Verpflichtung zur geringstmdoglichen Oberflachenversiegelung auf den Privatgrundstlicken besteht
auch aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen. Es wird hier auf den § 10 (4) der LBauO Rheinland-
Pfalz verwiesen. Auch die ErschlieRungskonzeption erfolgt unter der Zielvorstellung einer moglichst
geringen Versiegelung.

GemaR BauGB § 9 (6) gilt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in
den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden sollen, soweit sie zu seinem Verstandnis von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser auf
den Grundstlicken ist in den §§ 5 und 55 Wasserhaushaltsgesetz verbindlich vorgegeben, sodass die
dort getroffenen Regelungen nachfolgend nachrichtlich Gbernommen werden.

$ 5 (1) WHG: ,Jede Person ist verpflichtet, bei MafSnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewdisser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um ... eine VergréfSerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.“

$ 55 (2) WHG: , Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. “

Die Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sind wie folgt zu behandeln:

Das anfallende Niederschlagswasser aus befestigten Flichen und aus der Dachentwdsserung ist
in auf dem Grundstiick anzuordnende Retentionszisternen einzuleiten und zuriickzuhalten. Das
Fassungsvermégen des Riickhaltvolumens muss mindestens 9,5 | je Quadratmeter
Grundstiicksfliche betragen. Bis zu einer GrundstiicksgréfSe von 600 m? darf der Abfluss aus der
Retentionszisterne dabei 0,5 I/s nicht liberschreiten. Das Nutzvolumen zur Verwertung als
Brauchwasser (Toilette, Gartenbewdsserung, Waschmaschine) kann frei gewdhlt werden.

Zusammen mit dem StraBenwasser werden die Abflisse in ein offenes Regenriickhaltebecken
eingeleitet. Das Fassungsvermdgen der privaten Retentionszisternen und des 6ffentlichen
Regenriickhaltebeckens ist auf einen 50-jahrlichen Starkregen ausgelegt und betragt ca. Vso = 700
m?3 bei einer Drosselleistung von (konstant) Qqgr = 27 |/s (spezifische Drosselleistung qq4r = 10 1/(s-ha)).
Die Oberflachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Garagenzufahrten, Terrassen,
Stellplatze sowie ihre Zufahrten sollen mit versickerungsfahigen Oberflaichen bzw. Materialien
befestigt werden (z.B. Dranfugenpflaster, Porenpflaster, wassergebundene Decke ...). Die
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Verpflichtung zur geringstmoglichen Oberflachenversiegelung auf den Privatgrundstlicken besteht
auch aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen. Es wird hier auf den § 10 (4) der LBauO Rheinland-
Pfalz verwiesen. Auch die ErschlieBungskonzeption erfolgt unter der Zielvorstellung einer moglichst
geringen Versiegelung.

Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette,
Gartenbewasserung, Waschmaschine) wird ausdriicklich empfohlen. Hierzu koénnte das
Regenwasser der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken in Zisternen und Regentonnen
gespeichert werden. Samtliche fiir Brauchwasser genutzte Leitungen im Gebaude sind mit dem
Hinweis , Kein Trinkwasser” zu versehen. Es darf keine Verbindung zum Trinkwassernetz hergestellt
werden.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die
DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
- Der Trager der Wasserversorgung sollte tber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemadR TrinkwV eine Anzeigepflicht fir
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben ist.

Drainagewasser innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes

Drainagewasser darf nicht in Schmutz- und Regenwasserkanale abgeleitet werden. Bei Bau eines
Kellers wird empfohlen, moglicherweise anfallendes Drainagewasser am Gebaude zu sammeln,
abzupumpen und auf dem Grundstiick dezentral zu versickern. Alternativ kann auch ein
wasserdichter Keller gebaut werden. Bei einer gezielten Versickerung von Drainagewasser ist die
Beeinflussung von Altlasten auszuschlieRen.

Léschwasser

Loschwasser steht mit 96 m3/h tiber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung. Dariber hinaus
gehender objektbezogener Loschwasserbedarf ist durch eine objekteigene Loschwasserbevorratung
sicher zu stellen.

Hinweis zur Hydrogeologie

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben: Tiefere
Bohrungen zum Bau von Erdwadrmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon. Einflisse von
Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen oder Grundwasserverunreinigungen kénnen zu einer
eingeschrankten Nutzung von Erdwarme, beziehungsweise zum Versagen einer Zulassung fiihren.
Erst nach Abschluss der Sanierungen belasteter Bereiche und nach schriftlicher Freigabe im
Anschluss an die Prifung der Sanierungsdokumentation durch die SGD Sid, kann die Obere
Bodenschutzbehorde lber die grundsatzliche Zuldssigkeit wvon  EWS-Anlagen  aus
bodenschutzrechtlicher Sicht entscheiden. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung
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vorbehalten. Flir Erdwarmebohrungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §8
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung zu beantragen.
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Schutz der Elektroversorgung bei Erdarbeiten

Die Baugrundstilicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes mit Anschlussleitungen an das
offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert
werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf dem Grundstiick befindlichen
Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an Leitungen
werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit
Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden.

Hinweis zur Glasfaseranbindung

Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen
Technikrohren erschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. Hierliber besteht
die Moglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung. Die auf dem Grundstiick befindlichen
Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren werden dem
Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im
Nadherungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen
werden.

Radonpotential

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes Radonpotential prognostiziert
wurde. Aus den Informationen des Landesamtes kann entnommen werden, dass auch ein hohes
Radonpotential in der AuRenluft kein Ausschlusskriterium fiir die Ausweisung von Bauland darstellt,
da durch bauliche MalRlnahmen am Gebdude selbst Radon in der Raumluft gemindert und die
Einhaltung der Richtwerte gewahrleistet werden kann. Auf weiterfiihrende Informationen zum
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen wird hingewiesen, die beim Landesamt fiir
Umwelt, Rheinland-Pfalz, unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen:

https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/radon-informationsstelle/
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Plangebiet

Kartendarstellung: http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view id=5

Radonpotential

Niedriges bis maBiges Radonpotenzial (<40 kBg/cbm)
Erhohtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm)

I Erhontes (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzel G

170 Lokal hohes Radonpotenzial (>100 kBa/cbm), zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden
Gebiete, in denen zum Zeitpunkt der Kartendarstellung das Radonpotenzial nicht bekannt war
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Bergbau

Nach den vorliegenden Daten wurde die Untersuchungsfliche von 1895 bis 1970 gewerblich-
industriell als Ziegeleigelande genutzt und ab ca. 1978 bis ca. 2000 aufgefiillt. Der groRte Teil der
Auffillungen dirfte aus dem Abbruch der betriebseigenen Gebdude so- wie Bauaushub und
Bauschutt diverser Tiefbau- und Strallenbaumalinahmen stammen und wurde wahrscheinlich von
dem damaligen Grundstlickseigentiimer bzw. Grundstiicksnutzer selbst eingebaut oder von diesem

geduldet.
Nach UDL, Historische Erkundung des Standortes ,Siidlich der St. Johanner Strafse”, 05.09.2019.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Grenzabstande von Einfriedungen, Hecken und Pflanzen zu landwirtschaftlichen Flachen und
Wirtschaftswegen

GemaR § 42 Landesnachbarrechtsgesetz RLP miissen Einfriedungen von der Grenze eines
landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des
Nachbarn 0,5 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,5 m zurilickgesetzt werden.

Pflanzungen an der Grenze zu einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick oder einem
Wirtschaftsweg sind entsprechend § 42 Landesnachbarrechtsgesetz RLP 0,5 m zurlickzusetzen.

Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Sprendlingen

Die Zahl der bereitzustellenden Stellplatze richtet sich nach der am 10.10.2013 beschlossenen
Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Sprendlingen, welche wie folgt lautet:

Freistehende Einfamilienhduser, Hausgruppen, Doppelhduser, Mehrfamilienhduser:

e Wohnungen bis 40 m? 1 Stpl. je Wohnung
e Wohnungen uber 40 bis 60 m? 1,5 Stpl. je Wohnung
e Wohnungen tUber 61 m? 2 Stpl. je Wohnung

Gebiude mit Altenwohnungen (Bewohner ab 60 Jahren):
e Je Wohnung 1 Stpl. je Wohnung
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Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Herstellung von flachigen Glasbauteilen (z.B. Fenster, die (iber mehr als ein Geschoss gehen,
Balkonverglasung) ist durch geeignete MalRnahmen der Vogelschutz zu beachten. Nachfolgend
werden beispielhaft mogliche Manahmen genannt:

e Glaser mit einem moglichst geringen AuBenreflektionsgrad (max. 15%, je nach
ScheibengroRRe kénnen erganzende Mallnahmen erforderlich sein),

e transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,

e Siebdrucke,

e farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Tech-nik geltenden
Leitfaden Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M.
Rossler, 2012) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen. UV-Methode und
Greifvogelsilhouetten gelten als nicht ausreichend wirksam.

Hinweise zum Baumschutz

Die im MaRnahmenplan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus
Okologischen und landschaftsgestalterischen Griinden gemal} DIN 18 920 zu schiitzen.

Als Schutzmalinahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

e keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,

e Abgrenzung des Baufelds,

e keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehdlzbestandes.

Hinweise zum Bodenschutz

Nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) hat eine Verwertung von Bodenmaterial als
Auffiillmaterial ordnungsgemaR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind auch die Bestimmungen des
Bodenschutzrechts zu beachten.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des vorsorgenden
Bodenschutzes nach § 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) i.V.m. § 9 bis § 13 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Weitere Grundlage fiir behérdliche
Entscheidungen bildet die von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellte
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

Die Regelungen der ALEX Informationsblatter 24, 25 und 26 sind einzuhalten.

E14. Wasserrechtliche Hinweise
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Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwiinscht und zu empfehlen. Bei der
Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf eine strikte Trennung
von Trink- und Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Landespflegerische Hinweise und Empfehlungen

Der Unteren Naturschutzbehoérde ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen den betroffenen Parteien vorzulegen, der die Sicherung und Umsetzung der
landespflegerischen Mallnahmen garantiert.

Fassadenbegriinung

Gebdudefassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrdgt sowie fensterlose Fassaden von
Haupt- und Nebengebduden sind durch das Anpflanzen von Kletter- oder Schlingpflanzen
(gegebenenfalls je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens einem Drittel
des betroffenen Fassadenabschnittes zu begriinen.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandldnge. Die offene sowie luft- und wasserdurchlassige
Pflanzscheibe muss mind. 0,5 m? groR und mindestens 0,5 m tief sein.

Diese mit M 7 gekennzeichnete MalRnahme dient der gestalterischen Gliederung von baulichen
Anlagen, der Erhohung der siedlungsinternen Biotopstruktur, der Schaffung von neuen
Lebensraumen, der Einbindung der Neubauten in das gartnerisch gepragte Umfeld sowie der
Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebduden mit einem Neigungswinkel von bis zu
15° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare
Mindestsubstratstiarke hat 8 cm zu betragen. Zur Erhohung der Arten- und Strukturvielfalt ist
vorzugsweise eine extensive Dachbegriinung vorzusehe.

Davon ausgenommen sind, soweit erforderlich, Dachflaichenbereiche bis zu 40% der gesamten
Dachflache, die fiir technische Ein- und Ausbauten, insbesondere solche zur Beliiftung und
Belichtung oder fur Dachterrassen genutzt werden.

Die Dachbegriinung ist in Kombination mit Riickhaltung von Niederschlagswasser und Photovoltaik
vorzusehen. Es sind vorzugsweise aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden.

Dachflichen von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw. mit einem
Neigungswinkel von bis zu 35° kdnnen unter Berlicksichtigung technischer Anlagen ebenfalls als
Grin- und Retentionsdacher angelegt werden.
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PflegemalRnahmen

Griinland:

Die auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Parzellen 168, 183/1 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen) zu etablierenden
Grinlandflachen sind folgendermalien zu pflegen:

e Herbstmahd (August bis Oktober),
e Abtransport des Mahdgutes, moglichst nach dem Abtrocknen,
e Verzicht auf Dlingung und den Einsatz von Pestiziden.

Die Abschnitte, die von Gehdlz frei geschlagen wurden und der Verbindung der Griinlandflachen
dienen, sind alle 3 Jahre zu mulchen.

Krautsaum:

Die Mahd des Krautsaums (Parzelle 174, Gemarkung Sprendlingen) ist einschiirig im Frihjahr
durchzufiihren. Dies dient der Schaffung von Uberwinterungsquartieren und Nahrungsangeboten im
Winter.

Gartengestaltung

Gartengrundsticke sind zur Forderung der Artenvielfalt moglichst naturnah anzulegen. Dabei sind
folgende Leitsatze bei der Gartengestaltung zu bericksichtigen:

e Anlage von extensiv genutzten Griinflaichen wie Wildblumenwiese bzw. -rasen,

e Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingern,

e Verwendung naturnaher Materialien,

e Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

e Erhaltung der Durchgangigkeit fiir Kleinsauger durch eine entsprechende Zaungestaltung
(mind. 10 cm vom Boden absetzen, kein durchgehender Sockel),

e Anbringung von Nisthilfen fiir Gebdudebriter und Quartieren fiir Fledermause,

e Anpflanzung von schmalkronigen Bdaumen entlang der St. Johanner StraBe unter
Bericksichtigung der Architektur im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA2 zur
Etablierung einer Baumreihe (Auflockerung des StralRenbildes).

Einfriedungen

Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern, Sichtmauerwerke,
Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch in Kombination - zu verwenden.
Einfriedungen in Form von Drahtzdaunen sind nur in Kombination mit Hecken erlaubt. Durchgehende
Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder dhnlichen Nadelgeholzen sowie
blickdichte Einfriedungen aus anderen Materialien sollten vermieden werden.

Bei Vorgarten sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Weitere Einfriedungen
sind nur bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.
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Terrassierungselemente

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stiitz)Mauern sind naturnahe Materialien (z.B.
Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) zu verwenden. Eine Bepflanzung der
Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen gem. der Geholzliste im
Anhang vorzunehmen. Betonbauteile oder sonstige Materialien sind nur zuldssig, wenn sie durch
eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen eingegriint werden.

Gestaltung von Gebaudefassaden

Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen Rickstrahlvermégen
(Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von
,Warmeinseleffekten” im Bereich von Geb3dauden gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RP. Der Grad der
Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwendenden Materialien darf den Wert von 0,3 nicht
unterschreiten.

Baurechtliche Empfehlungen

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf
schadstoff- und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Broschiire
»Zukunft Bauen - Okologische Baustoffwahl” unter
https://www.wecobis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf

verwiesen.

Gebiete fiir die Errichtung von PV-Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im gesamten WA-Gebiet sind auf Hauptgebduden mit einer Dachfliche von mind. 20 m?
Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 2 kWp zu installieren. Ein kombinierter
Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegriinung ist aufgrund des gesteigerten Wirkungsgrades
sinnvoll und zulassig. Auf eine hinsichtlich der Ertragsleistung der Anlagen optimierte
Gebdaudestellung ist zu achten.

Die Verpflichtung wird auch erfiillt, wenn auf anderen baulichen Anlagen auf einem Baugrundstiick
die geforderte Erzeugungsleistung erreicht wird.

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung konnen ganz oder teilweise
Solarwarmekollektoren installiert werden.

Ziel ist es, in Kombination mit der Nutzung weiterer erneuerbarer Energien einen Effizienzhaus-
Standard zu erreichen, der lber die Anforderungen des aktuellen Gebaudeenergiegesetztes hinaus
geht.

Diese mit M 6 gekennzeichnete MaRnahme dient der Reduzierung des lokalen CO2-AusstolRes und
tragt zum Klimaschutz bei.
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Grenzabstinde von Pflanzungen

Fiir die Abstdnde von Einfriedungen, Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist,
die §§ 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

StraRenbegleitgriin

Es wird empfohlen, StraRen begleitend mit flachwurzelnden Pflanzen zum Schutz der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu bepflanzen.

Schutz von Versorgungsanlagen

Von Versorgungsanlagen sind Mindestabstande zu wahren, in denen jegliche Bebauung und
Bepflanzungen mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern nicht zul&ssig sind.

Die Abstidnde, welche einzuhalten sind, ergeben sich wie folgt:

Mindestabstand / lichter Schutzstreifen beiderseits
Abstand Leitungsmitte
Niederspannungskabel 0,4m
StralRenbeleuchtungskabel 04m
Mittelspannungskabel 0,4 m
Mittelspannungsfreileitung 10m
Wassertransportleitung 1,5m 5m
Wasserverteilungsleitung 0,4 m
Gas Hochdruckleitung 1,5m 3m
Gas Mitteldruckleitung 04m
Gas Niederdruck 04m

Darliber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Betrieb
oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefdahrden.

Vor Baubeginn ist mit der zustandigen Betriebsstelle EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen und
aktuelle Bestandsplane sind schriftlich anzufordern.

Die Kosten fiir Leitungssicherungs- oder Umverlegungsarbeiten sind durch den Verursacher zu
tragen, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen
vorgeben.

Seite 30



E22.

E23.

E24.

E25.

-DilliG| 77T

INGENIEURGESELLSCHAFT

Denkmalpflege

Zum Schutz des norddstlich liegenden Kulturdenkmals ,,ehem. Blumentopffabrik Eduard Weller” sind
die Gebdude innerhalb des WAS5 (hinsichtlich ihrer AuBen- und Fassadengestaltung) zurlickhaltend
zu gestalten.

Umwandlungsgenehmigung

Fir die Rodung der Planflache, sowie fiir die Aufforstung innerhalb der Kompensationsflachen sind
geeignete Umwandlungsgenehmigungen (Rodungs- und Erstaufforstungsgenehmigung) nach § 14
Abs. 1 LWaldG einzuholen. Eine Rodungsgenehmigung ist mindestens 3 Monate vor der
tatsachlichen Nutzung bzw. Rodung einzuholen.

Umgang mit NATO-Produkten-Fernleitung

Ostlich des Flurstiick 158/3, welches fiir externe KompensationsmaRnahmen genutzt wird, liegt eine
NATO-Fernleitung mitsamt 10 m breiten Schutzstreifen. Folgende Auflagen sind in diesem Bereich
zu beachten:

- Ggf. bendtigte Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens dirfen grundséatzlich nur nach
Rlcksprache und im Einverstdndnis mit der Fernleitungsbetriebsgesellschaft (FBG) und
BAIUDBwW KompZ BauMgmt Wiesbaden als Eigentimer der Leitung durchgefiihrt werden.

- Im Schutzstreifen der Fernleitung sind die Errichtung von Bauwerken und die Bepflanzung mit
Baumen oder tiefwurzelnden Pflanzen nicht zuldssig. Der Schutzstreifen darf nicht als
Ablageflache fir Bauschutt / Erdaushub benutzt werden.

- Das Abstellen von Baufahrzeugen ist im Schutzstreifen untersagt.

- Das Befahren und Uberqueren des Schutzstreifens mit Baufahrzeugen, Arbeitsmaschienen
und Geréaten ist nur auf fir solchen Verkehr zugelassenen Wegen erlaubt. Werden weitere
Uberfahrten benétigt sind diese mit der FBG abzustimmen und ggf. durch geeignete
LastverteilungsmaBnahmen (Betonplatten, Stahlplatten, Baggermatratzen) zu sichern.

- Der ungehinderte Zugang zur Rohrleitungstrasse ist jederzeit zu gewahrleisten.

- Ramm- und Riittelarbeiten sind im Bereich der Produktenfernleitung nicht gestattet. Der
genaue Abstand kann in Absprache mit der FBG abgestimmt werden.

- Ansprechstelle fur ggf. bendtigte Kreuzungs-/ Nutzungsvertrdge des Schutzstreifens fur
Versorgungsleitungen ist das BAIUDBw KompZ BauMgmt Wiesbaden. Technische Fragen /
Vorgaben bezliglich Abstande von Versorgungsleitungen zur Produktenfernleitung sind mit
der FBG abzusprechen.

Hinweis zu archaologischen Funden

Aus dem Areal ist ein archdologischer Fund bekannt; ein weiteres Vorhandensein kann nicht
ausgeschlossen werden. 1978 fand sich hier eine jungsteinzeitliche Pfeilspitze aus Flint, die noch im
Knochen eines jungen (Wild)Rindes steckt. Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen
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werden, missten diese vor der Zerstérung durch die GDKE Direktion Landesarchidologie
wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaf
Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kdame. Grundsatzlich wird die Durchfliihrung einer
geomagnetischen Voruntersuchung empfohlen. Der Beginn von Erdarbeiten ist der GDKE Direktion
Landesarchilogie 4 Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE
Landesarchaologie Mainz, GrolRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de.
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Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acercampestrei. V. Sorten
Acer plat. ‘Columnare’
Acer plat. ‘Emerald Queen’
Acer. plat ‘Globosum’
Carpinus bet. ‘Fastigiata’
Carpinus betulus
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’

Betula pendula ‘Fastigiata’

Obstgehdlze (Auswahl)

Alte regionale Obstsorten

Apfelsorten

Birnensorten

Mispel

Neue Obstsorten

Apfelsorten

Birnensorten

Quittensorten

Zwetschge

Kegel-Feldahorn
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelahorn
Sdulen-Hainbuche
Hainbuche
Rotdorn

Birke

Danziger Kantapfel

Graue Herbstrenette

Ontario

Conference (Konferenz Birne)

Alexander Lucas

Topaz
Williams Christ
Harrow Sweet
Cydorarobusta

Hauszwetschge
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Strducher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna ‘Compacta‘-
Euonymus europaea -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Rosa spec. -
Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

bodendeckende Strducher / Stauden

Euonymusfortunei -
Geranium macorrhizum -
Hedera helix -
Lavandula angustifolia -
Potentilla fruticosa -
Rosa spec. -

Vinca minor -

Kletterpflanzen

o0_Selbstklimmer:

Parthenocissustricuspidata
Veitchii' -

Hedera helix -

o Geriustkletterpflanzen:

Clematis Hybr. -
Polygonum aubertii -
Lonicera heckrottii -

Wisteria sinensis -
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Roter Hartriegel

Hasel
Kugelzwerg-WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose
Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Flinffingerstrauch
bodendeckende Rose

Immergrin

Wilder Wein

Efeu

Waldrebe
Knéterich
GeilRblatt

Blauregen
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Stauden fir Mauern

o _Sonnige Standorte

Dianthus cathusianorum -
Euphorbia spec. -
Saxifraga spec. -
Sedum spec, -

Sempervivum spec. -

o _Halbschattige bis schattigeStandorte

Asplenium ruta-muraria -
Cymbalaria muralis -
Sedum spec. -

z.B. Sedum spurium

B - Landschaftsgehélze

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre -
Carpinus betulus -

Sorbus aria -

Wildobst
Malus silvestris -

Prunus communis -

Strducher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Euonymus europaea -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -

Prunus spinosa -
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Kartdusernelke
Wolfsmilch-Arten
Steinbrech-Arten

Wildarten des Mauerpfeffers

Hauswurz-Arten

Mauer-Streifenfarn
Zimbelkraut

Mauerpfeffer-Arten

Feldahorn
Hainbuche

Mehlbeere

Wildapfel

Wildbirne

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche

Schlehe
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Rosa canina

Salix div. spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Viburnum opulus

Ausfertigungsvermerk:
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Hundsrose
Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Gewohnlicher Schneeball

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der
Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses und Bebauungsplanes des Ortsgemeinderates Sprendlingen war,

Ubereinstimmt.

Sprendlingen, den

Manfred Bucher

Ortsbirgermeister
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Bebauungsplan : »1. Anderung des Bebauungsplans ,,Siidlich der St. Johanner StraRe”
Ortsgemeinde : Sprendlingen
Verbandsgemeinde: Sprendlingen-Gensingen

Teil A: Begriindung

1  Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bebauungsplan verfolgt nach der in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgabe das
Bestreben, die Grundlagen zu legen, um im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern. Damit soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung
gewahrleistet und eine menschenwirdige Umwelt gesichert werden, welche die natirlichen
Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt. Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Grundlagen
fir eine optimalere Bebauung innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches und einer Erweiterung im
Norden der Flache hergestellt. Weiterhin wird die Moglichkeit einer zukinftigen verkehrlichen ErschlieBung
der ostlich angrenzenden Areale gebildet.

2  Verfahren (Beteiligungen gem. §§ 3 + 4 BauGB)

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs und der Verlegung des Regenriickhaltebeckens aus dem
urspriinglichen Geltungsbereich heraus werden die Grundziige der Planung beriihrt. Eine Anderung im
beschleunigten, vereinfachten Verfahren nach § 13 (2)i. V m. 3 (2) und 4 (2) BauGB ist nicht moglich.

Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereichs wird in die Umweltbelange eingegriffen und der
Umweltbericht muss iberarbeitet werden.

Daher wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidlich St. Johanner StraBe” im Normalverfahren nach §
2 BauGB aufgestellt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Slidlich der St. Johanner StraRe" mitsamt den dazugehdrigen
Ausgleichsflachen umfasst einen Bereich mit einer Flache von ca. 7,34 ha. Der rdaumliche Geltungsbereich

3  Plangebiet

ist mit einer schwarz unterbrochenen Linie gekennzeichnet.
Vom Bebauungsplan werden folgende Parzellen ganz oder teilweise erfasst:

Gemarkung Sprendlingen
Flur 10:

Flurstlcke: teilw. 158/3, teilw. 168, 169/1, 169/6, teilw. 264/1, teilw. 166/2, teilw. 166/3, teilw. 166/4, teilw.
162/4, teilw. 167, teilw. 263/1, 183/1, teilw. 161, teilw. 162/2, teilw. 162/3, teilw. 173, teilw. 174, teilw. 197,
teilw. 198, teilw. 199 und teilw. 268

Flur 11:

Flurstucke: teilw. 345/3 und teilw. 16/16
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4.1.1 Anderung der Baufenster und Erginzung einer WA-Fliche, Anderung der Uberschreitung nach § 19,
Abs. 4 Satz 2+3 BauNVvO

4  Veranlassung und Anderungen

4.1 Bebauungsinderung

Die geplante Anderung betrifft die Flurstiicke Gemarkung Sprendlingen, Flur 10, teilw. 161, teilw. 162/2,
teilw. 162/3 und teilw. 162/4 und teilw. 166/3.

Die Maximale Uberschreitung nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO im WAS5 wird auf 0,8 erhéht

e M EEEER 7,,,,,7‘&’,**, i L B 5
Aktueller Bebauungsplan (ohne Mafistab)
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161

g

Anderung des Bebauungslns (ohne Maf3stab)

Begriindung

Um den Bedarf an Wohnflache innerhalb der Ortsgemeinde Sprendlingen zu erfiillen, ist es das Ziel der
Festsetzungen innerhalb des WAS5, die Anlage von Mehrfamilienhdusern zu ermoglichen. Durch die
Erweiterung des WAS auf einen bisher unbeplanten Bereich kdnnen mehr Wohneinheiten geschaffen
werden, um diesen Bedarf zu decken. Die Erhéhung der Maximalen Uberschreitung der GRZ erméglich die
Anlage der bendétigten Stellplatze fiir das geplante Gebaude.
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Die geplante Anderung betrifft die Flurstiicke Gemarkung Sprendlingen, Flur 10, teilw. 169/1, teilw. 169/6,
teilw. 197, teilw. 198 und teilw. 199.

4.1.2 Anderung der Lage des Regenriickhaltebeckens

Aktueller Bebauungsplan (ohne Mafistab)
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Anderung des Bebauungsplans (ohne MafSstab)
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Durch die Verlegung des Regenriickhaltebeckens aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes heraus in
die stdlich angrenzenden Flachen kann mehr Wohnraum innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.
Die Flache, die fir das Regenriickhaltebecken bendtigt wird, erhdht sich auch aufgrund der Erweiterung des
WAS am nordlichen Geltungsbereich. Um die Zuldufe zum Regenriickhaltebecken zu realisieren wird an der
westlichen Gebietsgrenzen der vorgesehene FuBweg nach Siiden erweitert. Durch diesen FuBweg kdnnen
die bendtigten Kanale verlegt werden.

Begriindung:

4.1.3 Erweiterung Weg B

Die geplante Anderung betrifft das Flurstiick Gemarkung Sprendlingen, Flur 10, teilw. 166/4, teilw. 169/1.

Aktueller Bebauungsplan (ohne Mafistab)
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P~

Anderung des Bebauungsplans (ohne Mastab)

Begriindung:

Um eine potenzielle ErschlieBung der 6stlich liegenden Flachen in Zukunft zu ermoglichen, wird eine
Erweiterung des Weg B vorgesehen. Die Breite des gesamten Weges wird erhéht, um eine erhohte
Verkehrsnutzung im Fall einer Erweiterung aufnehmen zu kénnen.

In Erweiterung des Weg B wird ein Parkplatz angelegt, auf dem Stellpldtze fur die Einwohner des
Plangebietes angelegt werden.
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Durch die Anderungen des Bebauungsplanes entsteht auch eine Anderung der Bilanzierungsgrundlagen.

4.2 Naturschutz

Eine Uberarbeitung des Fachbeitrags Naturschutz ist daher erforderlich.

Durch das Biro If-Plan, welches Bereits den Fachbeitrag Naturschutz sowie die darin dargestellten
MaBnahmen des Ursprungsplanes angefertigt hat, wurde ein Uberarbeiteter Fachbeitrag erstellt. Dieser
Uiberarbeitete Fachbeitrag wird den Unterlagen der 1. Anderung beigefiigt.

4.3 Altablagerungen und Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich mehrere Flachen ehemaliger Industrieller Nutzung, welche auf Altlasten
untersucht werden miissen. Anhand der historischen Erkundung des Standorts durch die UDL Dr. Grimm, kann
nachvollzogen werden, wie das Plangebiet genutzt wurde. Von 1875 bis 1970 wurde dort eine Ziegelei
betrieben. Von 1978 bis 2000 wurde das Gebiet aufgefllt. Der grofite Teil der Auffillungen dirfte aus dem
Abbruch der betriebseigenen Gebdude sowie Bauaushub und Bauschutt diverser Tiefbau- und
StraRenbaumaRnahmen stammen und wurde wahrscheinlich von dem damaligen Grundstiickseigentliimer
bzw. Grundstiicksnutzer selbst eingebaut oder von diesem geduldet. Es ist zu beflirchten, dass die auf dem
Grundstick vorhandenen Aufflllungen und ggf. der darunter liegende Boden zumindest im Bereich des
ehemaligen Brennofens und der Formerei Schadstoffe wie PAK, Schwermetalle, Cyanide und KW enthalten.

Die Untersuchung der Boden wurde durch das Baugrundbiiro Simon Ingenieurgesellschaft mbH durchgefiihrt.

Nach den Ergebnissen dieser Untersuchungen liegt fiir den Bereich , Allgemeine Wohngebiete” aufgrund
konkreter Anhaltspunkte bereichsweise der hinreichende Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung bzw.
Altlast durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Bor,
Nickel und Fluorid vor, die in Abhangigkeit der spateren Geldandehdhe sowie der geplanten zuldssigen Nutzung
gem. Bebauungsplan eine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze sowie fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser darstellen. Mit dem derzeitigen Kenntnisstand ist im Hinblick auf die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung eine Sanierung der festgestellten Belastungen erforderlich.

Aufgrund des zeitweise lokalen Vorkommens von Schichtwasser ist, auch unter Berlcksichtigung der
Eigenschaften der festgestellten Schadstoffe, eine vertikale und laterale Verlagerung dieser moglich. Das
bereichsweise unversiegelte Gelande begiinstigte bzw. begiinstigt dies noch. Da das Geldande auch nach der
Umnutzung bereichsweise unversiegelt bleiben wird, ware mit dem derzeitigen Kenntnisstand zumindest eine
bereichsweise Dekontamination der festgestellten Belastungen erforderlich (vgl. § 5 Abs. 1 BBodSchV3i. V. m.
§ 4 Abs. 3 Satz 2 BBodSchG4).

Fir den Bereich der ,Offentlichen Griinfliche” (=Ausgleichsfliche) sind auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstands ebenfalls Anforderungen im Umgang mit den vorhandenen Altablagerungen erforderlich.

Die Anforderungen lauten:

Im Bereich der Altablagerung -0203 werden mit dem derzeitigen Kenntnisstand Untersuchungen im relevanten
Kontaktbereich nach Anhang 1 Tabelle 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur
erforderlich gehalten.
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Ob im Bereich der Altablagerung -0202 (auRRerhalb des sich liberschneidenden Bereichs mit -0214) ebenfalls
solche Untersuchungen erforderlich waren, wird erst die Recherche zu den Nachweisen der anscheinend
entsorgten und daraufhin wiederverfillten Materialien zeigen.

Flr eine aktive Nutzung als Ausgleichsflaichen mit den geplanten MaRnahmen Mahen und Mulchen wéren
folgende MaRgaben des Bodenschutzes zu erfiillen, die fiir eine bessere Ubersicht im Folgenden in
Stichpunkten skizziert sind.

a. Vor Entscheidung, ob im Bereich der Altablagerung -0202 (aulRerhalb des sich lberschneidenden Bereichs
mit -0214) Untersuchungen erforderlich sind oder nicht, ware nach den unter Punkt 2. genannten
Nachweisen zu recherchieren. Kénnen die Nachweise fir die Verfiillung unbelasteter Erdmassen nicht
erbracht werden, wére eine Untersuchung erforderlich.

b. Die Bauschutthaufwerke sowie die Millablagerungen im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen sind in
vorheriger Abstimmung mit der zustandigen Unteren Abfallbehorde (Kreisverwaltung Mainz-Bingen) zu
entfernen und ordnungsgemdB zu entsorgen5. Ggf. sind auch naturschutzrechtliche Vorgaben zu
beachten. Dies wadre ebenfalls mit der Kreisverwaltung Mainz-Bingen als zustandige Untere
Naturschutzbehorde abzustimmen. Samtliche oberflachliche Miillablagerungen sind in einer Karte
(Grundlage Katasterauszug) zu markieren und zu benennen (Bauschutt, Ziegelbruch, Olfass, Eternit u. &.).
Da gem. [U9]6 dort auch teilweise Eternit in den Millablagerungen enthalten sein kann
(Dachpappereste), kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch asbesthaltiges Material bei der
Entsorgung anfallt. Relevante ArbeitsschutzmaRnahmen in Bezug auf ggf. asbesthaltige Abfille sind vorab
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Kaiserstrafle 31 in
55116 Mainz) abzustimmen. Die Raumung der Millablagerung ist durch einen qualifizierten
Sachverstdandigen begleiten und dokumentieren zu lassen und der Untergrund nach Raumung durch
diesen organoleptisch anzusprechen. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen unterhalb der
Millablagerungen ist die SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz
unverziglich dariber in Kenntnis zu setzen. Weitere MaRnahmen (z. B. Probenahme, Parameterumfang,
ggf. lokale SanierungsmalRnahmen etc.) waren dann vorab mit ihr abzustimmen. Nach Abschluss der
Malnahme ist hier eine kurze Dokumentation (ber die Entsorgung der Miillablagerungen zeitnah
unaufgefordert vorzulegen, die folgenden Inhalt haben soll:

e Der im 1. Absatz genannte Lageplan inkl. Beschreibung

e Ergebnis der organoleptischen Ansprache der jeweils gerdaumten Bereiche unter Bezugnahme auf den
im 1. Punkt genannten Lageplan

e Ergebnisse ggf. erfolgter Beprobungen und/oder Sanierungen (Probenahmeprotokolle,
Analysenergebnisse etc.)

e Nachweise der Entsorgungswege

e Vorher-Nachher-Fotos

Die Ergebnisse der Recherche von a. waren hier ebenfalls nach Vorlage zeitnah unaufgefordert zur Prifung
und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise vorzulegen inkl. einer nachvollziehbaren gutachterlichen
Begriindung, ob und falls ja, wo bis in welche Tiefen auf welche Schadstoffparameter zu untersuchen ist oder
nicht (Untersuchungskonzept).
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Generell ergdben sich an die bereichsweise jetzt schon erforderlichen Untersuchungen zwecks

Gefahrdungsabschatzung flir den Wirkungspfad Boden-Mensch folgende generelle Anforderungen:

- Relevanter und damit zu untersuchender Kontaktbereich gem. Anhang 1 Tabelle 1 BBodSchV: 0-10 cm?7

- Parameterumfang: nach LAGA.
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Umweltbericht

1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Am §stlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Sprendlingen erfolgte die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Sudlich der St. Johanner Straf3e” mit einer Grofde von ca. 3 ha, welcher bereits
rechtswirksam ist.

Durch den Bebauungsplan wurden Teilbereiche der ehemaligen Ziegelei Dr. Schnell sowie die
umliegenden Siedlungs- und Gehdlzflachen als Allgemeines Wohngebiet sowie als éffentliche
Granflachen und als Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Dartiber hinaus erfolgte eine Aus-
weisung einer ehemaligen Deponieflache im Studwesten des Bebauungsplangebietes als Fla-
che far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, indem zahlreiche naturschutzfachliche MaB3nahmen umgesetzt werden.

Aktuell sind die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Wohngebietes im Gange und die Flachen
gestalten sich als Lager- und Bauflachen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der St. Johanner StraRe“ soll die Flache
des Allgemeinen Wohngebietes im Nordosten erweitert werden. Die vorliegende Planung sieht
zudem noch vor, ein aktuell als Flache fur die Wasserwirtschaft ausgewiesenen Bereich im
Westen ebenfalls zum Allgemeinen Wohngebiet hinzuzunehmen. DarUber hinaus erfolgt stid-
lich des Neubaugebietes eine Erweiterung des Bebauungsplangebietes fir eine neue Flache
fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Aufgrund der Umwandlung der Flache far die
Wasserwirtschaft zu Allgemeinem Wohngebiet wird entlang der westlichen Grenze zum Feu-
erwehrhaus ein FuBweg neuangelegt, wahrend andere geplante Wegeverbindungen wiede-
rum zum Allgemeinen Wohngebiet hinzugenommen werden. Im Nordosten ist zudem eine
neue StichstraBe vorgesehen, welche als Zuwegung zu einem Parkplatz dienen wird.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans (§ 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial geman dem aktuellen Pla-
nungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten (gem. §§ 2, 2a und
Anlage 1 BauGB). Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

o Menschen, Tiere und Pflanzen,

o Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o Kulturgiter und sonstige Sachgliter sowie

o die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Im Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungsge-
biet erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege geman § 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird auch
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 und 17 BNatSchG behandelt.
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Abb. 2: Darstellung des rechtsgiltigen Bebauungsplans (oben) und des Bebauungsplangebietes 1. Anderung
(unten mit Hervorhebung der Anderungsflachen) (Quelle LANIS (unmaBstablich/eigene Bearbeitung)
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
1.2 Inhalte und wichtigste Ziele der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan soll geman § 1Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ermdgli-
chen sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die wesentliche Anderung des Bebauungsplans besteht in die Erweiterung der Flache des
Allgemeinen Wohngebietes, sodass weitere Bauplatze erschlossen werden kdnnen. Zusatz-
lich hierzu erfolgte eine Erweiterung der verkehrlichen Zuwegungen im Osten und Siden des
Plangebietes zur besseren Anbindung der Grundstiicke. (vgl. Abb. 2). Durch diese Anderung
wurden die Baufenster raumlich veréndert bzw. erweitert.

Aufgrund des Wegfalls von Retentionsflachen im Westen wird sudlich des Neubaugebietes
eine neue Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgewiesen.

Des Weiteren erfolgt eine Versetzung der éstlich des Neubaugebietes gelegenen forstrechtli-
chen Ausgleichsflache, sodass eine zukilinftige Erweiterung des Neubaugebietes besser um-
gesetzt werden kann.

Die grundlegenden Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung sind aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan ,Sudlich St. Johanner Strae“ Gbernommen und auf die
neuen Wohngebietsflachen Gbertragen worden, sodass diese weiterhin unverandert gelten.

2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES
2.1 Angaben uber den Standort

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand von Sprendlingen, sldlich der St. Johanner
StraBe. In den angrenzenden Gebieten befinden sich Gewerbeflachen, Wohnbebauung und
offentliche Einrichtungen wie eine Schule.

Das gesamte Gebiet der Planung des rechtswirksamen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von ca. 29.490 m?, inklusive der umzubauenden Verkehrsanbindung im Norden. Innerhalb der
Gemarkung Sprendlingen wurden die Parzellen 169/1, 169/6 voll und die Parzellen 16/16,
162/4, 166/2, 166/3, 166/4, 168, 264/1, 339/1 und 339/2 teilweise Uberplant.

Durch die Anderung erfolgt eine bereichsweise Uberplanung der Parzellen 161, 162/2, 162/3,
162/4, 197, 198 und 199 und das Bebauungsplangebiet erweitert sich um 4.280 m? auf etwa
33.770 m2.
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2.2 Bedarf an Grund und Boden

Umweltbericht

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den in dem vorliegenden Bebauungsplan

festgesetzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Flachenermittlung

B-Plan ,,Siidlich der St. Johanner StraBe“ Flache in m2 (ca.)
BBP 2022 BBP 2023

Allgemeines Wohngebiet WA 1 9.018 9.878
Uberbaubare Grundstiicksflache 4.509 4.939

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 4.509 4.939
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.735 2.729
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.641 1.637

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.094 1.092
Allgemeines Wohngebiet WA 3 3.622 3.410
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.811 1.705

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.811 1.705
Allgemeines Wohngebiet WA 4 3.150 3.320
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.575 1.660

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.575 1.660
Allgemeines Wohngebiet WA 5 3.895 5.410
Uberbaubare Grundstiicksflache 2.921 4.058

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 974 1.352
Verkehrsflache samt Gehwegen 5.247 5.560
Verkehrsflache Parkplatz 0 745
FuBweg 292 245
Flache fur Niederschlagswasserbewirtschaftung 1.060 2.900
Offentliche Griinflichen 472 790
Geltungsbereich Bebauungsplan 29.490 34.987

2.3 Kurze Beschreibung der Bestandssituation

Auf dem Gebiet des aktuell rechtswirksamen Bebauungsplans wurde bereits gerodet und es
finden aktuell Erdarbeiten (Planierungen, Modellierungen) statt. Der Grof3teil des Plangebietes
der 1. Anderung stellt daher aktuell eine Baustelle mit dazu gehdrigen Lager- und Baustellen-
einrichtungsflachen dar.

Die Anderungsflachen werden einfachheitshalber in drei Kategorien aufgeteilt und im Folgen-
den néher beschrieben.

Nordosten

Dieser Bereich im Nordosten des Plangebietes wird von einzelnen Baumen (BF3) entlang der
St. Johanner StraBe, als Parkplatz bzw. Lagerflachen genutzten Schotterflachen, ruderale
Krautsdume (KB1) und Kleingehdlze wie u.a. Einzelstraucher (BB2), Geblischstrukturen
(BBO) und Baumhecken (BD6) sowie von zum Teil mit Efeu Gberwucherten Geb&uderuinen
(HNS3) strukturiert. Die Gebauderuinen im &stlichen Teilbereich, die zur ehemaligen Blumen-
topffabrik Eduard Weller gehdren, werden durch einen Stabzaun vor einem Eindringen gesi-
chert. Die Gebuschstrukturen reihen sich entlang dieses Zaunes. Zwischen diesen Gehdlz-
strukturen und den rechtskraftigen Kompensationsflachen sind Ackerflachen (HA 0) vorhan-
den.
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Die Krautsdume im Bereich der Schotterflachen sind als relativ artenreich zu beschreiben,
wobei der Krautsaum entlang des Zaunes im Osten eine etwas geringere Artenamplitude auf-
weist. Darliber hinaus sind in den Krautsdumen leichte Verbuschungstendenzen durch Spit-
zahorn und Brombeere zu erkennen. Die Krautsdume werden unter anderem von

- Klatschmohn (Papaver rhoeas),

- Feldkresse (Lepidium campestre),

- Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum),

- WeiBe Lichtnelke (Silene latifolia),

- Pfeilkresse (Lepidium draba),

- Orientalisches Zackenschétchen (Bunias orientalis),
- Glatthafer (Arrhenatherum elatius),

- Taube Trespe (Bromus sterilis),

- Wiesenklee (Trifolium pratense),

bestanden.

Abb. 3 und 4: Krautsdume im Bereich der Schotterflache im Norden des Plangebietes

Der Baumbestand entlang der Sankt Johanner StraBBe / L 413 wird aus einzelnen Spitzahorn-
Béaumen (Acer platanoides), welche eine Allee bilden, zusammengesetzt. Auch im Bereich der
Bushaltestelle nérdlich des Gebietes stocken Spitzahornbdume. Der Stammdurchmesser der
Baume variiert zwischen 25 und 40 cm.

Abb. 5: Sicht auf den StraBenseitenraum der St. Johanner Stra3e und der Schotterflache
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Die Strauchbestéande entlang des Zaunes setzten sich aus Roten Hartriegel (Cornus sagui-
nea), Rosen (Rosa spec.) und Spitzahornaufwuchs zusammen. Im Zentrum des Bereichs be-
findet sich eine einzelne Salweide (Salix caprea).

Die Baumhecke ist als strauchreich zu bezeichnen und bildet stidlich entlang der Grenzen der
Betriebsstatte der ehemaligen Blumentopffabrik eine Umrahmung zur freien Landschaft. Die
Baumhecke wird aus Vogelkirsche (Prunus avium), Spitzahorn, Rotem Hartriegel, Holunder
(Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare) und WeiBdorn (Crataegus monogyna) gebil-
det. Im Bereich der Baumhecke befindet sich eine Trafostation, welche gem. Anderungspla-
nung entfernt werden soll.

Abb. 6: Strauchreiche Baumhecke entlang der stdlichen Grenzen der Blumentopffabrik

Die Gebauderuinen, welche aus vereinzelten Mauerresten und losen Bretter bestehen, wer-
den allmé&hlich von Efeu (Hedera helix) und dem Aufwuchs von Spitzahorn Gberwachsen.

Abb. 7: Sicht auf die Gebauderuinen
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
Anderungen im rechtswirksamen Plangebiet

Die urspruinglich geplante Flache fur Wasserwirtschaft und die Bereiche fir die neu ausgewie-
senen Verkehrsflachen stellen aktuell eine Bauflache dar, welche von abgeschobenem Boden
und zum Teil auch als Lagerflache fir Erde und sonstige Materialien strukturiert wird. Bereichs-
weise etablierten sich Ruderalfluren.

Abb. 8: aktuelle Zustand (2023) der ehemaligen Flache fiir die Wasserwirtschaft
Suden

GemaB der Anderungsplanung ist stidlich des Bebauungsplangebietes die Ausweisung einer
neuen Flache flr die Wasserwirtschaft zur Etablierung eines an die nun veranderten Gege-
benheiten angepassten Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die Flache wird aktuell von ei-
ner grasreichen Ackerbrache und von Weinreben eingenommen.

Abb. 9: Sicht auf die Ackerbrache im Siiden
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
3 Ziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen wie dem Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landeswassergesetz,
Landesdenkmalschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz.

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)'
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) weist flr das Plangebiet keine Ziele aus.

3.1.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 20142

Im Bereich des Plangebietes sind sowohl ,sonstige Freiflachen® als auch ,sonstige Landwirt-
schaftsflachen® ausgewiesen. Die ,St. Johanner Strale® (L413) ist als ,Regionale Stral’enver-
bindung“ dargestellt.

“i\i&'

/ ga\llkt thann
‘/‘,/ / /}

Abb. 10: Darstellung des Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2014) mit Hervorhebung der Lage
des Plangebietes (unmaBstablich)

3.1.3  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen3

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen von 2002 ist das
Plangebiet als Mischgebiet (M) und im Norden (Bereich der Blumentopffabrik) als Gewerbe-
gebiet (G) ausgewiesen. Der Bereich des zukiinftigen Regenriickhaltebeckens wird als Land-
wirtschaftsflache ausgewiesen. Westlich und éstlich des Plangebietes grenzen weitere Misch-
gebietsflachen an. Im Stidwesten und Norden befinden sich Flachen fir den Gemeinbedarf (F
und GB) (Feuerwehr und Elisabethenschule/Festhalle) sowie Griinflachen.

' http://www.regionale-raumordnungsplaene.rip.de/

2 https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/download/
3 FNP der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen (Stand April 2002)
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Sidlich des Plangebietes
erstrecken sich um einen
Aussiedlerhof (A) Landwirt-
schaftsflachen. Im Sidos-
ten der Mischgebietsflache
wird eine  Altlastenver-
dachtsflache dargestellt.

Abb. 11

: Darstellung des FNP der VG
Sprendlingen-Gensingen mit Her-
vorhebung der Lage des Plange-
bietes (rot — 2022 / blau - 2023)
(unmaBstablich)

Die vorliegende Planung weicht demzufolge von den im aktuell giltigen Flachennutzungs-
plan festgesetzten Zielen ab. Da es jedoch gegenlber dem aktuell rechtswirksamen Bebau-
ungsplan nur um geringfiigige Abweichungen handelt, kann die Anderungsplanung als mit
dem FNP Ubereinstimmend gelten.

Im MaBnahmenkatalog fur zu Gbernehmende landschaftspflegerische MaBnahmen in den Fla-
chennutzungsplan fur die Ortsgemeinde Sprendlingen werden fur den Bereich der neuen Fla-
che fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser folgende Ziele (S 41) formuliert:

- Ausweisung von pauschal geschitzten Biotopen gemaR §24 des alten Landespflegegesetzes
(bis 2014) samt Erstellung eines Pflege- und Entwicklungsplanes und die Ausweisung von Lan-
despflegeflachen. Des Weiteren ist die nachrichtliche Ubernahme eines Naturdenkmales im
Bereich der dstlich gelegenen Ziegeleigruben vorgesehen.

Plangebiet (rot 2022 / blau 2023)
Landespflegeflachen

Pauschal geschiitzte Biotope (§ 24 LPfl.-Gesetz)

Bl

ND Naturdenkmal

Abb. 12: Darstellung des FNP mit Integrierter Landschaftsplanung der VG Sprendlingen-Gensingen mit Hervor-
hebung der Lage des Plangebietes (unmaBstablich)
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Es handelt sich hierbei jedoch um Zielsetzungen, die im Flachennutzungsplan aufgenommen
werden sollten. Da dies nicht erfolgte, sind hier nur Empfehlungen als Grundlage fir evtl. be-
nétigte AusgleichsmaBnahmen abzuleiten.

Im Norden des Plangebietes grenzen die rechtsglltigen Bebauungspléane ,Alter Sport-
platz® und ,Am Hohlweg“ an das Gebiet an.

3.1.4 Planung vernetzter Biotopsysteme*

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme* (PVBS) des Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz
von 2019, Landkreis Mainz-Bingen, sieht fur wesentliche Teile des Plangebietes die Entwick-
lung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte sowie von Strauchbestanden vor.
Fur Teilbereiche im Stden, Nordwesten und Nordosten wurden keine Aussagen getroffen.

Abb. 13: Darstellung der Zielkarte der PVBS mit
Hervorhebung der Lage des Plangebietes un-
maBstablich) (blau — 2022 / rot - 2023) (unmafi-
stablich)

3.2 Schutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope / Flachen nach §30 BNatSchG und
nach § 15 LNatSchG?®

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine rechtlich ausgewiesenen oder ge-
schiitzten Flachen nach BNatSchG oder Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie keine Natura
2000-Gebiete.

Teile des Plangebietes befinden sich im schutzwirdigen Biotop BK-6113-0452-2006 ,Ehema-
lige Tongrube O Sprendlingen®. Das schutzwirdige Biotop zeichnet sich durch das Vorhan-
densein von Ttimpeln (FD1), Léss-Lehmwanden (GG2), Lehm-Tonabgrabungen (GD2) sowie
von Gebulschstrukturen mittlerer Standorte
(BB9) aus. GemaB den Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes stellt die
nach Osten ragende Teilflache des schutz-
wirdigen Biotops eine Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Die vorliegende Planung der 1. Anderung
wird Teilbereiche von kartierten Biotoptypen
oder des schutzwirdigen Biotops aber nicht
beanspruchen.

._L_\bb. 14: Darstellung des schutzwirdigen Biotops 0452 (lila) mit Hervorhebung der Lage des Plangebietes der 1.
Anderung (unmaBstablich)

4 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Mainz-Bingen (www.luf.rlp.de)
Shitp://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

4 ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Da fUr die Etablierung eines Neubaugebietes bereits eine Genehmigung vorliegt und die Bau-
arbeiten im Gange sind, wird sich das Gebiet entsprechend der Planung des rechtswirksamen
Bebauungsplans ,Sudlich der St. Johanner StralRe” zu einem Wohngebiet entwickeln. In den
norddstlich gelegenen Bereichen, die durch die Anderungsplanung hinzugekommen sind,
wirde sich der Umweltzustand unwesentlich verédndern und tendenziell verbuschen. Es ist
anzunehmen, dass die Flachen im Siden landwirtschaftlich genutzt bleiben.

5 SCHUTZGUTBEZOGENE BESTANDSERFASSUNG UND PROGNOSE
UBER DIE ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Bestandssituation ist in dem beigefligten Bestandsplan dargestellt und wurden unter
Pkt. 2.3 erlautert.

5.1 Historische Nutzung¢

Im Bereich des Plangebietes und im Umfeld befinden sich drei Standorte, die als potenziell
altlastenverdéachtig ausgewiesen wurden. Zur Beurteilung der Altlastensituation wurde von der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid die Erstellung einer umwelt-technischen histori-
schen Erkundung empfohlen. Die historische Erkundung der Nutzung des Standortes wurde
durch das Biro UDL Dr. Grimm durchgefiihrt. Es erfolgt im folgenden Kapitel eine kurze Dar-
legung der Ergebnisse. Fir weitere Informationen wird auf den Bericht verwiesen.

Die gewerbliche Nutzung des Areals des vorliegenden Bebauungsplans begann am Ende des
19. Jahrhunderts mit der Grindung der Ziegelei Dr. Schnell. Die Nutzung dauerte bis ca. 1970
an.

@ Materialannahme und Brechwalzwerk
(2) Formerei, Ziegelpresse, Sumpfe

(3) Brennofen

(4) Wohngebaude

!

Abb. 15: Darstellung des Gewerbekomplexes Ziegelei Dr. Schnell samt Hervorhebung der alten BBP-Grenze
(Quelle: UDL Dr. Grimm?).

6 UDL Dr. Grimm (2019): Historische Erkundung des Standortes ,Siidlich der St. Johanner StraRe*
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Das Ziegeleikomplex bestand aus einer Ziegeleigrube und einem Ziegelwerk, das aus mehre-
ren Gebauden bestand (siehe Abb. 7). Die Gebaude wurden um 1978 abgerissen und die
Abbruchmassen auf der ehem. Produktionsflache und in der éstlich befindlichen Ziegeleigrube
verfullt.

Zum Betreiben des Ziegeleibetriebs wurden Produkte verwendet und gelagert, die ggf. um-
weltschadliche Substanzen beinhalteten, darunter z.B. Brenn- und Betriebsstoffe (Kohle,
Koks, Heizdl, Schmierdle, Fette). Die bei der Verbrennung (Brennofen) anfallenden Aschen
und Schlacken wurden wahrscheinlich, zumindest in den ersten 50 Jahren, in den eigenen
Ziegeleiflachen (z.B. Ziegeleigruben) entsorgt. Diese wurden voraussichtlich von dem Bau-
schutt und sonstigen Auffillungsmaterialien Gberdeckt, die im Rahmen des Abbruchs des Zie-
gelwerkes anfielen.

Das Gebiet wurde bis zum Jahr 2000 weiterhin gelegentlich als Flache fur Ablagerungen her-
angezogen. Es erfolgte eine Auffillung, insbesondere der Ziegeleigruben, mit Materialien aus
StraBenbruch und Bauaushub aus benachbarten Gemeinden. Die Auffillungen wurden ent-
weder vom Grundstiickseigentimer selbst durchgefiihrt oder zumindest geduldet.

Durch die Lagerung von umweltgefahrdenden Stoffen und Produktionsabfallen liegen Ver-
dachtsmomente fir eine Belastung des vorliegenden Bodens mit Schadstoffen wie z.B. PAK,
Schwermetalle und Cyanide vor. Innerhalb des Plangebietes ereignete sich ein Umweltscha-
den durch einen Schwerdlunfall im Jahr 1980. Neuere Untersuchungen zeigen jedoch, dass
diesbeziiglich heute kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Im Laufe der Jahre erfolgten aufgrund der zum Teil nicht behdérdlich genehmigten Auffillungen
geotechnische Untersuchungen. Diese konnten weder Grundwasser noch Sickerwasser nach-
weisen. Nach den vorliegenden Daten liegt aktuell keine potenzielle Gefahrdung des Wir-
kungspfades Boden-Grundwasser (gem. BBodSchV) vor.

Umwelttechnische Untersuchungen fur die Bereiche im Umfeld des Brennofens und der For-
merei-Materialannahme werden von dem Gutachter UDL Dr. Grimm aber empfohlen (siehe
auch Pkt. 4.2 — Altlasten).

Das aktuell noch genutzte und bewohnte Areal wurde in der Vergangenheit als Bauhof genutzt.
5.2 Schutzgut Boden und Flache

Darlequng der Anderungsplanung

Durch die Anderungsplanung wird sich eine Erweiterung des Plangebietes um etwa 4.280 m?
ergeben (vgl. Tab. 1), was eine weitere Beanspruchung des Schutzgutes Flache bedeutet.

Topographie / Geologie / Boden

Topografie

Das Gelande im Bereich des Bebauungsplans ist an sich flach zu bezeichnen und liegt auf
einer Héhe von rd. 121 m (. NN. Im Osten wies das Gelande eine héhere Gelandebewegung
auf. Kennzeichnend fur diesen Teilraum waren die in der Vergangenheit aufgelassenen Zie-
geleigruben. Aufgrund dieser ehemaligen Nutzung wiesen die Flachen in diesem Bereich zum
Teil einen Gelandehdhenunterschied von ca. 1,8 m bis zu 2,6 m zum umliegenden Gelande
auf.

Das gesamte Plangebiet stellt aktuell eine Baustelle dar, mit entsprechenden Veranderungen
der Bodengestalt. Vielfach wurde der Boden begradigt und es liegen Erdmieten vor.

Geologie

Der geologische Untergrund des Planungsraumes besteht aus Tonmergel und Ton mit fein-
sandigen Einschaltungen. Dieser wird weitgehend durch wenige Meter machtige, z.T. bau-
schutthaltige, schluffig-lehmige Aufflllungen Gberlagert.
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
Boden

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroBlandschaft der ,L&sslandschaften des Berglan-
des”. Die BodengroBlandschaft wird Gberwiegend von erodierten Pelosol-Kalkschernoseme
und zum Teil von Pelosol-Kalkschernoseme aus tertidrem Tonmergel gepragt. Stellenweise
sind Kolluvisole aus grusfiihrendem Kolluvialtonmergel vorherrschend.

Die Bdden 6stlich der Ortslage werden gréBtenteils von Lehm und sandigem Lehm gebildet.
Far den GroBteil des Plangebietes liegen aber keine Aussagen hinsichtlich der Bodenart vor,
nur im Nordosten werden schwerer Lehm und Lehm angegeben.

Aufgrund der Nutzung als Ziegeleigruben und weiter Nachfolgenutzungen sowie den damit
einhergehenden Gelandemodellierungen sind die Bodenschichten und -funktionen im Plange-
biet aber bereits als stark anthropogen beeinflusst zu bezeichnen. Im Bereich der ehemaligen
Ziegelei besteht der Untergrund groB3flachig bis zu einer Tiefe von rd. 5 m aus humosen Auf-
fullungen, bei denen es sich vordergriindig um bindig gepragte Béden mit Bauschuttanteilen
von zum Teil Uber 10% handelt. Unterhalb der Aufflllungen (wenn diese nicht bis zur Endteufe
der Schirfe bzw. Bodenproben anzutreffen waren) wurde gewachsener Boden in Form von
ungestértem und aufgefilitem/umgelagertem Ton und schluffigem Ton festgestellt. Die Mach-
tigkeit der aufgefllten Bodenschicht liegt im Durchschnitt bei ca. 2,0 m’.

Norddstlich des Plangebietes im &stlichen Bereich der alten Blumentopffabrik werden Béden
entlang der L 413 zum Teil als naturnah und kultur- und naturhistorisch bedeutsam eingestuft.

Die im Westen des Plangebietes versiegelten Flachen wurden im Rahmen der stattfindenden
Bauarbeiten entsiegelt. Es erfolgten im Zuge der Bauarbeiten auch Veranderungen in der be-
schriebenen Bodenschichten durch Ab- und Auftrag des vorliegenden Bodens.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereichs von Sprendlingen
und der vorliegenden Nutzung der von der Anderung betroffenen Teilbereichen (vgl. Abb. 2)
als Lagerflache bzw. Parkplatz und als Grinland handelt es sich hierbei um leicht anthropogen
gepragte Bodenstandorte. Insbesondere der Anderungsbereich im Nordosten ist aufgrund der
starken Nutzung als Parkplatz- bzw. Lagerflache aber als bereits beeintrachtig bzw. als teil-
versiegelt zu betrachten.

Altlasten®
Plangebiet des aktuell rechtskréftigen Bebauungsplans

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Ziegelei der Fa. Dr. Schnell sind in der Altflachendatei
des Landes Rheinland-Pfalz Teilbereiche des Plangebietes als ,hinreichend altlastenverdach-
tig“ (339 08 056-05 007 / 000 - 00 und 339 08 056-0213 / 000 - 00) aufgefuhrt. Die Flache 339
08 056-0202 / 000 - 00 wird als ,Altablagerung in Bearbeitung“ und die Flache 339 08 056-
1980/ 001 - 00 als ,Verdachtsflache, nicht verdachtig” gelistet.

Tabelle 2: Ubersicht der Altlastflichen

REGNUM BEZEICHNUNG BEURTEILUNG

o y Ablagerungsstelle  Sprendingen, | . . TR
339 08 056 - 0202/ 000 - 00 Ziegelei Dr. Schnell (1) Altablagerung (in Bearbeitung
¢ 3 Ablagerungsstelle  Sprendingen, | Altablagerung, mcht  altlastver.
$39.08.056 - 0214/ 000 - 00 Vertullung um 2000 dachtig
339 08 056 - 0203 / 000 - 00 Ablagerungssiele  Sprendingen. | oyayagerung, allastverdachtig

Ziegelei Dr. Schnell (2)
Ablagerungsstelle  Sprendingen
Biumentoptfabrik

ehem lumentopiiabrik Weber
Sprendiingen. St. Johanner Str
ehem ZiegelevBacksteinfabnk

339 08 056 - 0204 / 000 - 00 Altablagerung. altlastverdachtig

339 08 056 - 5002 / 000 - 00 Altstandort, altlastverdachtig

339 08 056 - 5006 / 000 - 00 Schnell, Sprendlingen, St.-Johan- | Altstandort, altiastverdachtig
ner-Str
- ehem. Ziegelei Dr. Schnell | Altstandort, hinreichend altiastver
339 08 056 - 5007 / 000 - 00 Sorendingen dachtig
Ablagerungsstelle  Sprendiingen. . » Blac
339 08 056 - 0213 /000 - 00 Ziegelei Dr. Schnell (3), Vertaliung ‘f”?"“‘*,‘??“”‘? hinreichend akiest-
2015 verdachtig

7 Umwelt- /abfalltechnische Untersuchung Sprendlingen, St. Johanner StraBe (Baugrundbiiro Simon)
8 Umwelt- /abfalltechnische Untersuchung Sprendlingen, St. Johanner StraBe (Baugrundbiiro Simon)
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Abb. 16: Darstellung der Grenzen der vorliegenden altlastverdachtigten Altstandorte (blau) und Altablagerungen
in Bearbeitung (grtin) im Umfeld der ehemaligen Ziegeleifabrik

GemaB den Angaben im Bericht der Umwelt- /abfalltechnischen Untersuchung zum Vorha-
bengebiet liegen die Werte fiir gefahrdende Stoffe in den untersuchten Bodenproben, bis auf
wenige Teilflachen, in einem unproblematischen Rahmen. Es liegen somit fir den GroBteil des
Plangebietes keine umwelt-/abfalltechnisch relevanten Belastungen des Untergrundes durch
erdfremde Stoffe vor.

Es ist anzumerken, dass im Plangebiet eine geringfiigige Uberschreitung der Vorsorgewerte
fir Nickel vorzuweisen ist. Entsprechend einer Empfehlung der SGD Sid hat daher eine
grundstiicksbezogene Untersuchung der oberen Bodenschichten (oberste 60 cm der spateren
Oberflache) beziiglich potenzieller Gefahrdungen des Wirkungspfades Boden-Mensch auf die
Parameter MKW, PAK (inklusive Benzo(a)pyren), Bor, Nickel und Fluorid zu erfolgen. Dies
sollte im Rahmen der Baureifmachung oder wéahrend der Bauarbeiten erfolgen.
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Abb. 17: Darstellung der Lage der Untersuchungsstellen gem. Bericht mit Hervorhebung der belasteten
Verdachtsflachen (blau) im Plangebiet
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Abb. 18: Darstellung der eingrenzenden Untersuchungen gem. Bericht
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Die Untersuchung der vermeintlich mit hohen Konzentrationen von Schadstoffen belasteten
Bereiche erfolgte im September 2020 durch das Baugrundblro Simon®. Die Untersuchung
kam zu folgendem Ergebnis:

RKS B

- keine Feststellung von MKW-Konzentrationen im engen Umfeld des RKS B
- es wird von einem punktuellen MKW-Schadherd sehr geringer Kubatur ausgegangen

S 21

- abfall-/umwelttechnisch relevante Befrachtungen an PAK-Konzentrationen wurden zum groR-
ten Teil nicht festgestellt. Einzig am Aufschluss RKS 21.3 wurden geringe Mengen an PAK-Kon-
zentrationen ermittelt. Insgesamt lasst sich fiir den Aufschluss S 21 feststellen, dass von einem
begrenzten oberflichennahen Schadherd ausgegangen wird, welcher eingegrenzt werden
konnte. Einzig fiir eine Stelle aulRerhalb des Plangebietes fand keine Eingrenzung statt.

RKS8 +9

- die Analyse des potenziellen Schadherdes konnte keine maRgeblichen, im gewachsenen Bo-
den nur sehr vereinzelt minimale MKW-Befrachtungen feststellen. Die vorliegenden Schad-
herde werden als horizontal/vertikal eingegrenzt bewertet. Es wurden punktuell jedoch er-
hoéhte Fluorid-Konzentrationen ermittelt, aufgrund fehlendem Grundwasser wurden die Fluo-
rid-Konzentrationen vom Gutachter aber als nicht relevant bewertet.

Fazit Detailuntersuchung

Die Schadherde der 0.g. Aufschllisse konnten im Rahmen der Detailuntersuchung eingegrenzt
werden. Bis auf ein Aufrdumen der Schadherde im Rahmen der Bauarbeiten ist kein weiterer
Handlungsbedarf notwendig. Einzig fir die Bereiche des S 21 werden weitere baubegleitende
Nachuntersuchungen empfohlen. Der Bereich befindet sich jedoch auBerhalb des Plangebie-
tes.

Schwerélunfall 1980

Des Weiteren erfolgte eine Umwelttechnische Detailerkundung zur Ermittlung von pot. Gefahr-
dungen durch einen Schwerdlunfall im Jahr 1980, ebenfalls durch das Blro UDL Dr. Grimm™.
Ungefahr im Zentrum des Plangebietes befand sich von 1930 bis 1980 ein oberirdischer
50.000 | Schwerdltank, an dem im Jahr 1980 eine Leckage stattgefunden hat. Es wurde daher
beflrchtet, dass ein Mineralélschaden vorliegen kénnte und Behinderungen bei der geplanten
Baulandentwicklung auftreten wirden. Die Untersuchung konnte keine Schadstoffe (MKW,
BTEX) feststellen. Es wurden nur Spuren von PAK-Gehalten ermittelt, die aber nicht im Zu-
sammenhang zum Olschaden stehen, sondern auf die vorliegenden Auffiillungen zuriickzu-
fihren sind. Potenziell negative Beeintrachtigungen sind im Untersuchungsgebiet jedoch nicht
zu befurchten. Weiterer Handlungsbedarf ist nicht notwendig. Weitere Informationen sind dem
Bericht zu entnehmen.

9 Detailuntersuchung zur Eingrenzung der Schadherde im Bereich RKS B, RKS 8, RKS 9 und S 21 (Baugrundbiiro
Simon)

10 UDL Dr. Grimm: Umwelttechnische Detailerkundung ,Schwerdlunfall 1980 auf dem Gelénde des ehem. Ziegel-
werks Dr. Adolf Schnell, Sprendlingen, St. Johanner Str. 67 (2021)
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Ausgleichsfldchen

Im Mai 2020 fanden zudem weitere Untersuchungen &stlich des Plangebietes in den ehema-
ligen Gruben durch das Bliro Umweltdienstleistungen Dr. Grimm' statt. Die Flachen befinden
sich im Bereich der zukilnftigen AusgleichsmaBnahmen. Hinweise auf potenziell an der Ober-
flache anstehende Ablagerungen, die Abfalle enthalten kénnten, wurden gréBtenteils nicht
festgestellt. Die festgestellten abgelagerten Bauschutthaufwerke bestehen nach Inaugen-
scheinnahme Uberwiegend aus Beton und Ziegeln und stellen keine Geféahrdung der Wir-
kungspfade dar.

Einzig fUr die Altablagerung Reg.-Nr. 33908056-0203 und in weiteren unbenannten Altablage-
rungen konnte kein Ausschluss eines Vorhandenseins von Abfallen getéatigt werden. Fir diese
Bereiche werden weitere Untersuchungen vorgeschlagen:

- Ablagerungsstelle 339 08 056-0203 / 000 - 00 — 2 Rammbkernsondierungen und 1 Boden-
mischprobe

- Altablagerung 4 — 2 Bodenmischproben

- Altablagerung 6 — 2 Bodenmischproben

Aufgrund der Erkenntnisse dieser Untersuchung erfolgten im Jahr 2021 weitere Recherchen
durch das Blro Umweltdienstleistungen Dr. Grimm'2. Diese kamen zum Ergebnis, dass die
Altablagerung Reg.-Nr. 33908056-0214 (Flache Nr. 8 im Bericht ,Plangebiet in Sprendlingen,
sudlich der St. Johanner StrafBe, historische Erkundung, Erganzung fir die Ausgleichsflachen
(ohne ehem. Ziegelei Weller'?)) nur aus unbelastetem Bodenmaterial LAGA Z0 besteht, dass
diese keine Abfalle enthalt und dass der Einbau unter entsprechenden Auflagen und unter
behérdlicher Uberwachung erfolgte. Ein Handlungsbedarf besteht nicht.

Folgende Altablagerungen sind im Bereich der Ausgleichsflachen zu finden:

- Ablagerungsstelle 339 08 056-0202 / 000 - 00: , Altablagerung (in Bearbeitung) (Flache Nr. 10
im Bericht 2)

- Ablagerungsstelle 339 08 056-0203 / 000 - 00: ,altlastverdachtig” (Flache Nr. 11 im Bericht *?)

- Ablagerungsstelle 339 08 056-0214 / 000 - 00: , Altablagerung, nicht altlastverdéchtig” (Flache

Nr. 10 (teilweise) u. 8 im Bericht 2)

Weitere Informationen sind den Berichten zu entnehmen.

Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans

Wahrend fiir die Anderungsbereiche innerhalb des Plangebietes (ehemalige Flache fir die
Wasserwirtschaft) die Problematik im damaligen Umweltbericht bereits abgehandelt wurde,
fehlte fir die Altlasten (Verdachtsflache Randbereich Blumentopffabrik) im Bereich der Ande-
rungsflache im Nordosten eine konkrete Ausarbeitung. Im Bereich der Flache fir das neue
Regenruckhaltebecken liegen keine Verdachtsflachen vor.

Gemalf den Aussagen des Berichts zur analytischen Untersuchung und umwelt-/abfalltechni-
sche Beurteilung der Verdachtsflachen (Baugrundbtiro Simon, 2020) wurde die Verdachtsfla-
che an der Blumentopffabrik als nicht belastet eingestuft. Bis auf die flr das Projektareal typi-
schen Hintergrundbelastungen an Chrom und Nickel liegen alle weiteren untersuchten Stoffe
im Bereich der in Rheinland-Pfalz bei vergleichbaren Ausgangssubstraten festgestellten geo-
genen Hintergrundwerten. Der Bericht sieht hierfir somit keinen Handlungsbedarf vor.

" UDL Dr. Grimm: Plangebiet in Sprendlingen, siidlich der St. Johanner StraBe, historische Erkundung, Erganzung
fur die Ausgleichsflachen (ohne ehem. Ziegelei Weller) (2020)

2. UDL Dr. Grimm: Plangebiet in Sprendlingen, siidlich der St. Johanner StraBe, Ausgleichsfléachen Altablagerung
REGNUM 33908056-0214/000-00 (= Altablagerung 8 unseres Berichtes 337-x2) (2021)
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Radon
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit einem erhdhten Radonpotenzial (40 bis 100
kBg/m?). Lokal sind Uber einzelnen Gesteinshorizonten sehr hohe Radonkonzentrationen (>

100 kBg/m3) méglich. Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft des Bau-
platzes dringend empfohlen.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden und Fldche

Allgemeines Wohngebiet und Verkehrsfldchen

Als Grundlage zur Ermittlung der Neuversiegelung werden die aktuell rechtsgultigen Nutzun-
gen im Plangebiet herangezogen und mit der Anderungsplanung abgeglichen. Die im beste-
henden Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn- und Verkehrsflachen wurden bereits umwelt-
rechtlich kompensiert. Die folgende Bilanzierung der Neuversiegelung gibt daher nur die Mehr-
versiegelung wieder, welche durch die Anderungsplanung entstehen wird.

Tabelle 3: Bilanzierung der Neuversiegelung (in m?)

Nutzungsarten rechtsgiiltige Planung 1. Anderung Saldo
Allgemeines Wohngebiet Gesamtfl. 22.420 24.644
WA 1 (GRZ 0,5) 4.509 4.939 +430
WA 2 (GRZ 0,6) 1.641 1.637 -4
WA 3 (GRZ 0,5) 1.811 1.705 -106
WA 4 (GRZ 0,5) 1.575 1.660 +85
WA 5 (GRZ 0,75) 2.921 4.058 +1.137
Zwischensumme 1.542
Verkehrsflachen
(samt Geh- und FuBwege) 5.539 5.805 + 266
Verkehrsflachen 0 745 + 745
(Parkplatz)
Summe Mehrversiegelung (ca.) + 2.553

Da im Bereich der Anderungsflache im Nordosten bereits geschotterte bzw. mit Splitt verse-
hene Lager- bzw. Parkplatzflachen (ca. 380 m?) vorhanden sind, wird hier, entsprechend der
fir diesen Bereich geltenden Grundflachenzahl (WA 5 - 0,75), nur eine Teilversiegelung in
Hoéhe von 143 m2 (380 m2 x 0,75 / 2) angerechnet. Da die restlichen 25% der Schotterflache
zu nicht bebaubarer Grundstiicksflache (Gartenflache) umgewandelt werden, findet hier de
facto eine Teilentsiegelung in Héhe von rd. 48 m? (380 m? x 0,25 / 2) statt, welche von der
Gesamtbilanzierung der Mehrversiegelung abzuziehen ist.

Insgesamt werden durch die Anderungsplanung daher rd. 2.268 m? zusatzlich versiegelt, was
zu einer erheblichen Beeintrachtigung u.a. der natirlichen Bodenfunktionen fihren wird und
die Notwendigkeit zur Ausarbeitung von entsprechenden KompensationsmaBnahmen bedingt.

Regenriickhaltebecken

Der vorgesehene Standort flir das neue Regenrickhaltebecken liegt in einem landwirtschaft-
lich genutzten Bereich, welcher von Weinrebkulturen und einer Ackerbrache eingenommen
wird.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen, dass die nattrlichen Bodenfunk-
tionen bereits etwas beeintrachtigt sind. Unter anderem ist mit einer Nutzung von Chemikalien
(Pestizide und Diingemittel) sowie von einer regelmafBigen Bearbeitung der Bodenschichten
zu rechnen. Es handelt sich hiermit um einen zu einem gewissen Grad bereits vorbelasteten
Bodenstandort. Gemaf Planung wird die Rampe in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt,
sodass eine Versiegelung nicht stattfinden wird.
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Die Anlage des Regenrlickhaltebeckens bedingt jedoch eine Veranderung des Bodengefiges,
und Strukturen, da umfangreiche Bodenabgrabungen mit der MaBnahme verbunden sind. Ein
groBer Teil des Bodens wird zudem abtransportiert (Aushub). Dies wird ebenfalls als ein er-
heblicher Eingriff in den Bodenhaushalt in Héhe von rd. 2.900 m? gewertet.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

- anlagebedingte Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung und die Ver-
kehrsflachen

o Verlust von Versickerungsflachen und Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen
o Erhdhter Oberflachenabfluss

- Beeintrachtigung der nattirlichen Bodenfunktionen u. a. durch Verdichtung, Abtrag und
Flachenverlustim Rahmen der Bauarbeiten und durch Modellierungen der Bodenstruk-
turen

o Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Verdichtungen und Umformun-
gen

o Belastung des Bodens durch Baustellenverkehr, Aushub, Erdmodellierungen,
USW.

Bewertung der Wirkungsprognose Boden

Durch die Mehrversiegelung der zusétzlichen Wohnbebauung und der Verkehrsflachen wer-
den sich weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden ergeben. Anhand der Planung
werden die Bodenfunktionen der neu ausgewiesenen Plangebietsflachen sich weiter ver-
schlechtern. Grundsatzlich handelt es sich bei den neu beanspruchten Flachen jedoch um
einen bereits anthropogen beeinflussten Teilbereich der Ortslage.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und Flache wird als Konfliktpunkt 1 (K 1) einge-
stuft.

5.3 Wasser

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sidlich der St. Johanner
StralRe” gelten hier unverandert.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

Die Planung sieht weiterhin die Etablierung der Entwasserung im Trennsystem vor. Die parallel
zur Aufstellung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ausgearbeitete Entwasserungssat-
zung gibt vor, dass die Niederschlagsabflisse auf den privaten Grundstlicken grundsatzlich
mittels Retentionszisternen mit einem Retentionsvolumen von 0,95m3/100 m? zu speichern
und mit einer Drosselleistung von 0,5 I/s (bis 500 m2 Grundstlcksflache) in den 6&ffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten sind. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist nicht vorgesehen.

Zur Retention des im Bereich der Verkehrs- und Wohnflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers wird ein neues, héher dimensioniertes Regenriickhaltebecken im Sliden des Plangebie-
tes hergestellt.

Zieht man in Betracht, dass die von den Anderungen betroffenen Flachen sich insgesamt auf
etwa 3.000 m? belaufen und keine wesentliche Funktion zur Grundwasserneubildung vorhan-
den ist, werden nur geringfigige Beeintrachtigungen auftreten.

Bewertung der Wirkungsprognose Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher mit einer geringen Erheblichkeit ein-
zustufen.
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5.4 Klima und Luft

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sidlich der St. Johanner
Stralde” gelten hier unverandert.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqungen

Durch die Anderungsplanung werden die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir die Etablie-
rung von weiteren Wohngebietsflachen erschaffen. Da es sich hier gewissermaBen um eine
Arrondierung der Siedlungsflache handelt und die geplanten Wohngebietsflachen ebenfalls
Anteile von unbebauten Grinflachen aufweisen werden, lassen sich keine negativen Auswir-
kungen auf das lokale Klima ableiten, zumal die Anderungsplanung nur geringfiigig zu einer
weiteren Bebauung (in etwa 12% mehr gegentiber der urspringlichen Gebietsflache) flihren
wird.

Bewertung der Wirkungsprognose Klima

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind daher mit einer geringen Erheblichkeit einzu-
stufen.

5.5 Fauna, Flora und biologische Vielfalt

Aktuell finden im Bereich des Neubaugebietes umfangreiche Bauarbeiten statt. Das Plange-
biet wird vordergriindig durch Rohboden gekennzeichnet, an den Randern des Plangebietes
gesellen sich punktuell Lagerflachen fir Erde, Schutt, Baumaterialien sowie Baumaschinen
hinzu. Die Biotopstruktur im Neubaugebiet ist daher als stark monoton zu bezeichnen.

Die Anderungsflachen im Nordosten und Siiden stellen sich aber als ruderale Graser- und
Krauterfluren sowie Ackerbrache bzw. Weinrebkultur mit einem gewissen Artenreichtum dar.
Die von der Anderungsplanung betroffene Flache fiir Wasserwirtschaft stellt dagegen eine
planierte, abgeschobene Rohbodenstelle ohne eine nennenswerte 6kologische Funktion (vgl.
auch Pkt. 2.3) dar. Die zukunftige Parkplatzflache wird auch Ackerflache errichtet.

Die Realisierung der Planung bedingt demnach die Uberbauung von ruderalen Gréser- und
Krauterfluren sowie von landwirtschaftlichen Flachen.

Es werden folgende Strukturen entfallen:

Tabelle 4: Bilanzierung der Verluste von Vegetationsflachen

Biotoptyp Flache/Anzahl
Gebusch (BB 0) ca. 20 m?
Baumhecke (BD 6) ca. 90 me?
Einzelgehdlze 3 Stk.

- 2 Spitzahorn (Stamm-@ rd. 25 u.

30 cm)

- 1 Weide (Stamm-@ rd. 10 cm)
Ackerbrache (HB 0) ca. 1.150 m?
Acker (HA 0) ca. 820 m?
Rebkulturen in ebener Lage (HL 4) ca. 1.750 m?
Ruderaler Krautsaum (KB 1) ca. 595 mz

Des Weiteren besteht aufgrund der Nahe von Gehdlzbestédnden (4 Spitzahornbdume entlang
der Sankt Johanner StraBe und ca. 30 m Ifd. m Baumhecke) zum Arbeits- bzw. Baufeld die
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Gefahr, dass diese beschadigt werden kdnnten, sodass mit einer Gefahrdung der Vitalitat der
Gehdlze zu rechnen ist.

Aufgrund der stattfindenden Bauarbeiten flr das baurechtlich zugelassene Neubaugebiet er-
folgt flr die umliegenden Flachen eine starke anthropogene Uberpragung.

Hinsichtlich der Tierwelt sind in dem durch Bauarbeiten und die stark befahrene L 413 ge-
pragten Bereich des Plangebietes grundsétzlich keine bedeutsamen Lebensrdume mehr vor-
handen. Die Gehdlzflachen &stlich des Plangebietes, welche Bestandteile der bereits ausge-
wiesenen Kompensationsflachen zum rechtswirksamen Bebauungsplan darstellen, vermégen
weiterhin ihre 6kologische Funktion als Lebensraum fir Végel und weitere Tierarten zu erfal-
len, sind an den westlichen Randbereichen jedoch ebenfalls durch die Bauarbeiten beeintrach-
tigt. Diese kénnen aktuell vordergriindig eine Funktion als Fortpflanzungsstétte fir allgemein
vorkommende und stérungstolerante ggf. Vogelarten, Kleinsduger und Insekten einnehmen.

Die ruderalen Krautfluren im Nordosten sowie die Ackerbrache im Sltden stellen aufgrund der
Stérungen im Umfeld und der Biotopstruktur ebenfalls nur fir bestimmte stérungstolerante und
anpassungsfahige Tierarten (vordergrindig Insekten) einen Lebensraum dar. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme konnten Individuen des Hauhechel-Blaulings (Polyommatus icarus) an
den Blitenstanden gesichtet werden.

Mit einem Vorkommen von artenschutzfachlich wertgebenden Arten ist aufgrund der Standort-
gegebenheiten nicht auszugehen. Auch bedeutsame Arten (z.B. Rote Liste-Arten, besonderes
geschutzte Arten) werden aufgrund der bereits beeintrachtigten Wirkfaktoren im Bereich der
Anderungsbereiche nicht vorkommen.

Zur Klarung des Vorkommens von planungsrelevanten Eidechsenarten erfolgte im Jahr 2023
eine Reptilienkartierung mit vier Kartiergangen, welche von Mitarbeitern des Planungsbiros
LF-PLAN durchgefuhrt wurde. Die Kartierung konnte keinen Nachweis von Reptilien im Be-
reich der Anderungsplanung erbringen.

Die Beanspruchung von ruderalen Flachen wird aber zu einem Verlust von Lebensraumen fir
u.a. Insekten fihren und es sind somit Beeintrachtigungen flir die Schutzgiter der Fauna,
Flora und biologischen Vielfalt zu verzeichnen. Die Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
werden im Kapitel 6 Artenschutzrechtliche Belange gesondert beschrieben und bewertet.

Beschreibung der méglich aufiretenden Beeintrdchtigungen

- Anlage- und baubedingter Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere

- Potenzielle Verdrangung von einzelnen Tieren und Stérung von benachbarten Lebens-
rdumen durch die Bauarbeiten und auch durch die spatere Nutzung

- Geféhrdung von umliegenden Gehdlzbestanden wahrend der Bauarbeiten durch z.B.
Verdichtungen, Befahren, Beschadigungen usw.

Bewertung der Wirkungsprognose biologische Vielfalt

Angesichts der kleinflachigen GréBe der durch die Anderungsplanung neu beanspruchten Be-
reiche, verfligen diese nur Uber eine geringe bis mittlere Bedeutung flr die lokale Fauna. Die
betroffenen Flachen sind zudem bereits durch die Ortsrandlage und die nun stattfindenden
Bauarbeiten beeintrachtigt. Das neue Plangebiet besitzt hierdurch keine hohe funktionale Be-
deutung fir die biologische Vielfalt. Die Auswirkungen der Planung sind aber als dauerhaft
und nachhaltig einzustufen, da diese Lebensrdume letztendlich entfallen werden. Besonders
der Verlust von ruderalen Krautfluren in einem ansonsten siedlungstechnisch gepréagten Teil-
bereich ist als eine relativ hohe Beeintrachtigung einzustufen. Zur Minderung des Verlustes
von Lebensrdumen sind entsprechende MalBnahmen notwendig.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes biologische Vielfalt wird als Konfliktpunkt 2 (K 2) ein-
gestuft.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 21



Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
5.6 Ortsbild und Erholung

Das Plangebiet stellt sich als ein durch die laufende BaumaBnahme und die Ortsrandlage be-
reits anthropogen Uberpragter Bereich dar. Im Bereich des rechtswirksamen Plangebietes wur-
den die Gehdlzflachen bereits gerodet, sodass eine landschaftsédsthetische Funktion der Ge-
hélze nicht mehr vorhanden ist.

Durch die Anderung der vorliegende Bauleitplanung, die eine Erweiterung der Wohnbaufla-
chen zum Ziel hat, werden sich keine relevanten Veranderungen des Ortsbildes gegenlber
dem jetzigen und geplanten Zustand ergeben. Die neuen Wohngebietsflachen werden sich in
das angestrebte Neubaugebiet einfligen. Zudem sieht die Planung vor, dass die nicht bebau-
baren Flachen innerhalb des Wohngebietes als Gartenflachen zu gestalten sind, was fiir eine
Durchgriinung des Neubaugebietes sorgen wird. Aufgrund der Lage des neu geplanten Park-
platzes und durch die Abschirmungswirkung der umliegenden Gehdlze wird der Parkplatz
keine erhebliche Auswirkung auf das Ortsbild austben.

Eine Bedeutung fur die Erholung liegt nur bedingt vor. Es ist anzunehmen, dass der stdlich
des Neubaugebietes verlaufende Wirtschaftsweg flr die drtliche Naherholung als Spazierstre-
cke herangezogen wird.

Beschreibung der moglich auftretenden Beeintrdchtiqungen?

Es sind fir das Schutzgut Ortsbild und Erholung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung der Wirkungsprognose Ortsbild und Erholung

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Ortsbild und Erholung ist nicht gegeben.
5.7 Mensch und seine Gesundheit

Dieser Teilbereich der Gemeinde Sprendlingen ist aufgrund der Ortsrandlage und der Nahe
zu Larmimmissionsquellen (L 413, Elisabethenschule, Feuerwehrhaus) bereits Uberpragt.
Eine besondere Nutzung des Plangebietes flir den Menschen liegt durch die getatigten Abriss-
und Bauarbeiten nicht mehr vor.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um die Etablierung von Wohnbebauung, hiermit
ist die Nutzung von bestimmten Stoffen und Techniken, die negative Auswirkungen auf das
Umfeld haben kdénnten, nicht verbunden. Larmintensiven gewerblichen Nutzungen sind nicht
vorgesehen.

Aufgrund des zeitweisen lokalen Vorkommens von Schichtwasser ist, auch unter Bericksich-
tigung der Eigenschaften der festgestellten Schadstoffe, eine vertikale und laterale Verlage-
rung dieser mdglich. Das bereichsweise unversiegelte Gelande beglnstigte bzw. beginstigt
dies noch. Da das Gelande auch nach der Umnutzung bereichsweise unversiegelt bleiben
wird, ware mit dem derzeitigen Kenntnisstand zumindest eine bereichsweise Dekontamination
der festgestellten Belastungen erforderlich (vgl. § 5 Abs. 1 BBodSchV3i. V. m. § 4 Abs. 3 Satz
2 BBodSchG4) (vgl. auch Pkt. 5.2 — Boden).

Im Rahmen der Aufstellung des rechtswirksamen Bebauungsplans wurde ein Schallgutachten
(Prof. Dr. Peter Gordon, 2019) erarbeitet, welche die Larmbelastungen des Plangebietes durch
den StraBenverkehrsldrm, durch die betrieblichen Prozesse von umliegenden landwirtschaft-
lichen Statten und durch die Feuerwehr ermittelt und bewertet hat. Das Gutachten kam zum
Schluss, dass zur Minderung der Larmbelastungen passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Bau-SchallddammmaBnahmen) notwendig sind. Weitere Informationen sind dem Gutachten zu
entnehmen.

Gegeniiber der bereits rechtswirksamen Situation wird die Realisierung der Anderungspla-
nung nur eine unerhebliche leichte Erhdhung der verkehrlichen Situation in diesem Bereich
von Sprendlingen zur Folge haben.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 22



Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Wahrend der Bauarbeiten werden sich erhdhte Schadstoff-, Staub- und La&rmbelastungen ein-
stellen. Diese sind jedoch zeitlich beschréankt und vernachlassigbar.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrdachtigungen?

- erhdhte Schadstoffemissionen und Larmbelastungen wahrend der Bauarbeiten
- projekispezifische leichte Erhéhung der Verkehrsbelastungen

Bewertung der Wirkungsprognose Mensch

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher mit einer geringen Erheblichkeit ein-
zustufen.

5.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Im Bereich der St. Johanner StralBe sind Leitungen (Abwasser, Telekom, usw. ) vorhanden.

Innerhalb des im Nordosten befindlichen Anderungsbereich sind Geb&udebereiche der ehe-
maligen Blumentopffabrik Eduard Weller vorhanden. Diese Fabrikanlage bestand aus einem
mehrteiligen Gebaudekomplex mit verbretterten Hallen (Stéanderwerk auf Backstein-Unterbau
von 1929) mit technischer und anderer zugehdériger Einrichtung. Die noch verbliebene Gebau-
deruine ist als Kulturdenkmal eingestuft.

Der westliche Teilbereich, welcher sich innerhalb der Grenzen der Anderungsplanung befin-
det, ist vor Jahren bereits eingestirzt und verbuscht zusehends. Dieses Areal wird von lose
liegenden Brettern, Gebaudeschutt, verfallenen Gebdudemauern und dem Aufwuchs von Spit-
zahorn und Efeu gekennzeichnet. Im sudlichen Teilbereich befinden sich baufallige Lagerhal-
len flr die Tontépfe, welche partiell ebenfalls bereits eingestirzt sind.

Die ehemals im Gebiet verlaufende 20kV-Freileitung wurde bereits abgebaut und entlang der
L 413 unterirdisch verlegt.

Bei einer ordentlichen Durchfihrung der BaumaBnahmen im Bereich der St. Johanner Stral3e
sind keine Auswirkungen auf evtl. im StraBenbereich und am Wohngebaude verlaufende Lei-
tungen und Rohre zu verzeichnen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

- Uberplanung von eingestiirzten, baufalligen Teilbereichen eines denkmalgeschiitzten
Gebaudekomplexes

Bewertung der Wirkungsprognose Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wahrend fir Sachguter wie Leitungen keine Auswirkungen zu erwarten sind, wird die Planung
Teilflachen eines denkmalgeschitzten Gebaudekomplexes beanspruchen. Ebenso werden
Gebaude errichtet, welche grundsatzlich aufgrund der Gr6Be und Dimensionen das Potenzial
haben, das Erscheinungsbild oder die Eigenart des Denkmals zu beeintrachtigen.

Das Denkmal ist jedoch nicht direkt ersichtlich und wird von Gehdlzbestanden eingerahmt und
kaschiert. Der Umgebungsschutz hinsichtlich des Denkmals ist daher als gering einzuschat-
zen, zumal der Geb&udekomplex in einem desolaten Zustand ist. Unabhangig von der Wir-
kung, die die Neubebauung auf das Denkmal auslben kdnnte, ist festzustellen, dass das
Denkmal an sich bereits aufgrund der Bauméngel, des Gebaudezustandes und der Umge-
bungssituation (StraBenraum der L 413) nach den Ansichten des Verfassers nur eine gering-
wertige Eigenart besitzt.

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Gebaudekomplex der Blumentopffabrik
erfolgt jedoch durch das entsprechende Denkmalschutzamt.
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5.9 Entwicklungsprognose fiir weitere Belange des Umweltschutzes
5.9.1  Nutzung natirlicher Ressourcen

Die baubedingte Nutzung natlrlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens
insbesondere die Schutzglter Flache, Boden sowie biologische Vielfalt und Landschaft. Die
Versiegelung bzw. Teilversiegelung der betroffenen Flachen fihrt zu einem vollstandigen,
bzw. teilweisen Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere. Diese Umwandlung von
Frei- bzw. Gehélzflachen wird zu Auswirkungen auf alle aufgefihrten Schutzgiter fihren. Eine
detailliertere Bewertung der Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter erfolgte bereits im
jeweiligen vorangegangenen Kapitel.

Eine baubedingte Nutzung der Ressourcen der Schutzglter Flache, Boden und Landschaft
liegt somit vor. Mit der Festlegung der maximal zulassigen Grundflachenzahl samt zul&ssiger
Uberschreitung fiir allgemeine Wohngebiete auf 0,5 bzw. 0,75 wird dem Planungssatz einer
ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung und dem Ziel einer auf das notwendige Maf3 zu
beschrankenden Inanspruchnahme von Fladchen Rechnung getragen.

5.9.2 Art und Menge der Emissionen

Durch die BaumaBnahmen werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen
auftreten, die zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Fauna, Klima und Luft fihren
kénnen.

Die baubedingten Emissionen sind nur von temporarer Natur und werden nicht zu einer er-
heblich nachteiligen Auswirkung auf die Schutzgater fuhren.

Projektspezifische Emissionen, die durch die zuklnftige Nutzung des Plangebietes erzeugt
werden, sind ebenfalls nicht dazu geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Zu erzeugen.

5.9.3 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der anfallenden Abfalle sowie ihre Beseitigung kénnen in diesem Verfah-
rensstadium nicht konkret benannt und beziffert werden. Auch die durch die Nutzung des Plan-
gebietes verbundenen Abfélle kbnnen in ihrer Art und Menge nicht ermittelt werden.

Grundsatzlich kénnen erhebliche Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie
auf das Landschaftsbild durch die Einhaltung der gangigen Gesetze und Normen (z.B. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz, Bodenschutzgesetzt, etc.) vermieden werden.

Bauabfélle, wie Uberschissiges Baumaterial oder Abfallstoffe der Baumaterialverarbeitung,
kénnen Uber die drtliche Abfallverwertungsgesellschaft entsorgt werden. Es handelt sich hier-
bei um einmalig auftretende Abfalle.

Auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und Abfallen wird aufmerksam gemacht.
5.9.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken fir die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt ergeben sich bei solchen
Projekten vordergrindlich aus der Emission von méglichen gesundheitsgefahrdenden Schad-
stoffen wahrend des Baus.

Unter Einhaltung der gangigen Vorschriften wird jedoch daflr gesorgt, dass erhebliche Risiken
fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von dem vorliegenden
Projekt nicht ausgehen werden.

Von der zukiinftigen Wohnnutzung gehen, soweit bekannt, keine gesundheitlichen Gefahren
aus.
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5.10 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen liegen dann vor, wenn die Auswirkungen von benachbarten Vor-
haben in Verbindung stehen. Dies kann dazu fuhren, dass die Schwelle der Erheblichkeit tber-
schritten wird, selbst wenn einzelne Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblich nega-
tiven Umweltauswirkungen bedingen.

Weitere geplante Vorhaben liegen im Umfeld des Plangebietes nicht vor. Eine Kumulierung
von Auswirkungen kann daher ausgeschlossen werden.

5.11 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Negative Umweltauswirkungen, die durch die Nutzung bestimmter Stoffe und Techniken ent-
stehen kdnnen, sind nicht zu erwarten. Bei Gewahrleistung der gangigen Normen, Verfahren
und Gesetze und einer fachgerechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen kénnen die
im Bereich der Bauarbeiten verursachten Auswirkungen als vernachlassigbar gelten.

Dies trifft ebenfalls auf die zuklnftige Nutzung des Plangebietes zu. Durch die Einschrankung
der Art der zulédssigen baulichen Nutzungen wird bereits vorab sichergestellt, dass der Einsatz
von umweltschadlichen Stoffen reduziert wird. Die Erzeugung von umweltschédlichen Stoffen
wird im Rahmen einer Wohnnutzung nicht stattfinden. Auch bei der gewerblichen Nutzung sind
bei einem sachgerechten Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

5.12 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder (Natur-)Katastrophen
und damit verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter im
Plangebiet

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung vor. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ergeben sich durch eine wohnbauliche Nutzung keine Uber das bereits beste-
hende Ausmaf3 hinausgehenden Risiken flr die vorhandenen Schutzgiter. Die Errichtung von
Wohnbebauung flhrt nicht zu einer zuséatzlichen Gefédhrdung der angrenzenden Siedlungs-
struktur bzw. Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen. Gem. den vorliegenden Unterlagen
liegen keine umweltgeféhrdenden Stoffe in erhéhter Konzentration im Bereich der ehemaligen
Auffillungsflache vor.

Davon unberUhrt bleiben Falle eines normalen Unfallrisikos (z.B. Feuer, Verkehrsunfall) bzw.
von héherer Gewalt (z.B. Extremwetterereignisse).

5.13 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen
Als zu erwartende Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorhaben zu beschreiben:

o Die Uberbauung fiihrt durch die Versiegelung von aktuell unbebauter Fliche zu einem
Funktionsverlust des Bodens als Filter gegenliber Schadstoffeintrag sowie zu einer ge-
ringfligigen Veranderung des Wasserhaushaltes und der Funktionen des lokalen Kli-
mas.

o Die Uberbauung und gednderte Nutzung der Flache fiihrt dariiber hinaus zu einem
Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.

o Waéhrend der Bauarbeiten kdnnen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion der umliegen-
den Siedlungsgebiete durch LKW-Verkehr, Bauarbeiten usw. auftreten.
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Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der Konflikte fiir die 1. Anderung

Konflikt- . .
Konfliktbeschreibung
punkt
K1 Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch Versiegelung von bio-
logisch aktiver Flache durch die geplante Erweiterung der Wohn-
gebietsflache, Verkehrsflache sowie durch Bodenarbeiten
K 1.1 Neuversiegelung durch die gepl. Bebauung und Verkehrsfldchen
WA-Flachen, Verkehrsflachen (StraBe, Parkplatz, Geh- und FuBwege):
ca. 2.316 m?
abziiglich Teilentsiegelung: ca. 48 m?
= Summe der Neuversiegelung ca. 2.268 m?
K 1.2 Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch Abgrabungen, Abtrag, usw. durch die
Anlage des Regenrickhaltebeckens: ca. 2.900 m?
Beeintrachtigungen:
— Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und des Bodengefliges
—  Erhéhung des Oberflachenabflusses
— Reduzierung der Grundwasserneubildung
— Verlust an Versickerungsflache
— Verlust an Lebensraum flir Fauna und Flora
K2 Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die weitere

Uberplanung von Lebensraumen
K 2.1 Verlust von Gehdlzbestanden:

— ca. 110 m2 Geholzflache (Gebiische und Baumhecke) und 3 Einzelbaume
bzw. -straucher

K 2.2 Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen (landwirtschaftliche Fldchen
u. Graser-/ Krauterfluren):

- ca.4.315 m?

K 2.3 Gefahrdung von Gehdlzbesténden:

— ca. 4 Stk. Laubbaume (Spitzahorn) und ca. 30 Ifd. m Baumhecke

Beeintrachtigungen:

—  Verlust von Lebensrdumen (Nahrungshabitate, Fortpflanzungsstatten, usw.) fir
die lokale Fauna durch die Uberbauung

— Auftreten von Stérungen und Reizen durch die erhéhte menschliche Préasenz
— Verdrangung bzw. Tétung von einzelnen Tieren durch die zuklinftige Nutzung
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6 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Darstellung der Beeintrachtigungen fir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten (Priifung zum Artenschutz)

Im Zusammenhang mit der Zerstérung vorhandener Biotope sind insbesondere Auswirkungen
auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13,
14 des BNatSchG in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG zu prifen, welcher sich auf das
Téten und erhebliche Stéren der vorgenannten Tiere sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bezieht (Verbotstatbestande).

Gemal Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir nach § 15
BNatSchG unvermeidbare Eingriffe sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, fir die heimischen européischen Vogel-
arten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fir die Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Fachbeitrag Artenschutz zum
vorliegenden Projekt durch das Biro LF-PLAN. Als Grundlage fiir die Artenschutzprifung
diente eine Relevanzprifung sowie die Ergebnisse der bereits im Jahr 2019 durchgefiihrten
faunistischen Kartierungen sowie der Reptilienkartierung im Jahr 2023. Bei der Relevanzpri-
fung wird das Plangebiet auf potenzielle Habitatfunktionen fiir planungsrelevante Arten i.S.
des § 44 BNatSchG begutachtet.

Eine aktuelle Besiedlung durch Reptilien konnte im Rahmen der Kartierung 2023 nicht fest-
gestellt werden.

Aus dem Fachbeitrag Artenschutz gingen als durch das Vorhaben beeintrachtigte Artengruppe
die der Végel hervor. Fur alle anderen planungsrelevanten Arten wurde ein Vorkommen auf-
grund fehlender Habitatstrukturen bzw. weil sie im Rahmen der Kartierungen nicht festgestellt
wurden, ausgeschlossen.

Tabelle 6: Auflistung der potenziell im Gebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten

Artengruppe Artenspektrum™

Vogel zahlreiche Arten (insb. ubiquitare Arten)

Fazit der Prifung zum Artenschutz

Das Plangebiet besitzt eine Biotopausstattung, die ein Vorkommen von planungsrelevanten
Arten erm@glicht bzw. ermdglichen kann, wobei die Habitatqualitét aktuell als stark beeintrach-
tigt einzustufen ist.

Die Artenschutzprifung ergab, dass betriebs- und baubedingte Auswirkungen nur fir einige
Vogelarten entstehen werden bzw. kénnen.

Daher ist eine Zeitenbeschrankung fur die Rodung von Gehdlzen wéhrend der Brut- und Fort-
pflanzungszeiten von Végeln festgesetzt worden. Darliber hinaus wurde auf die Problematik
des Vogelschlags und auf hierfir mégliche Lésungsvorschlage hingewiesen.

Unter Einhaltung der aufgestellten VermeidungsmaBnahmen ist ein Eintritt der Verbotstatbe-
stédnde auszuschlieBen. Die Umsetzung des Vorhabens wird daher nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1bis 3 BNatSchG verstoBen.

Nachtrag: Auch die jetzige zusétzliche Beanspruchung von Ackerfldche im Osten zur Herstel-
lung eines Parkplatzes betrifft keine planungsrelevanten Arten, sodass das Fazit weiterhin gilt.

8Vorkommende Arten in der TK 25-Nr. 6113 Bad Kreuznach (www.artefakt.rlp.de) und faun. Kartierungen (LF-
PLAN/Dr. Stoltz)
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7 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN MIT DENEN NACHTEILIGE UM-
WELTAUSWIRKUNGEN VERMIEDEN, VERMINDERT ODER
-SOWEIT MOGLICH- AUSGEGLICHEN WERDEN

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die
Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern berei-
tet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintréachtigungen durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sowie auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeig-
nete MaBnahmen auszugleichen.

Die im vorliegenden Bericht zusétzlich als erforderlich angesehenen MafBBnahmen sind in den
Bebauungsplan in Form von landschaftspflegerischen Festsetzungen u.a. gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 a BauGB zu integrieren.

Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Flr das Vorhaben sind grundsétzlich folgende MalBBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu berlcksichtigen:

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf3 und
- Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort mittels Dachbegriinung,

- Vermeidung von schéadlichen Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grund-
wassers und des Bodens wahrend den Bauarbeiten,

- sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des Oberbodens
gem. § 202 BauGB,

- Begriinung der Fassaden- und Dachflachen zur Minderung der Belastungen der Lulft-
qualitat und der Auswirkungen des Klimawandels im &6rtlichen Bereich, zur Auflocke-
rung der Wirkung von bau-technischen Elementen auf das lokale Ortsbild sowie zur
Schaffung von wirksamen Ersatzlebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten,

- naturnahe Gestaltung von anzulegenden Grinflachen und Verwendung von insekten-
freundlicher Beleuchtung zur Férderung der urbanen Fauna.

In der nachfolgenden Tabelle 6 erfolgt eine Ubersicht der zur Kompensation und Vermeidung
vorgesehenen MaBnahmen sowie deren Zuordnung zu den durch das projektierte Vorhaben
zu erwartenden Eingriffen (Eingriff-Ausgleichsbilanz).

Als Grundlage fur die verwendete Nummerierung der MaBnahmen wurde die bereits vorlie-
gende Nummerierung des Umweltberichts zum rechtswirksamen Bebauungsplan herangezo-
gen und ggf. angepasst.

Die in der Tabelle verwendeten Zeichen haben folgende Bedeutung:

K1 Nummer eines Konfliktischwerpunktes
M1 Nummer einer MaBBnahme
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Tabelle 7: Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir die 1. Anderung
Nr. der MaBnahme Eingriffszuordnung

M 1 (VermeidungsmaBnahme) K2

Beschreibung der MaBnahme:

Die erforderliche Rodung der Gehodlzbestédnde ist nur vom 01. Oktober bis 28. Februar auBer-
halb der Brut- und Aufzuchtphase von Végeln durchzufiihren.

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung der Beeintrachtigung von Végeln wahrend der Brutphase / Vermeidung des Eintretens
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

M 2 (VermeidungsmaBnahme) K2

Beschreibung der MaBnahme:

Beachtung des Vogelschutzes zur Vermeidung einer erhéhten Kollisionsgefahrdung bei Glas-
bauten

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

M 11 (MinderungsmaBnahme) K1und K2

Beschreibung der MaBnahme:

Moglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

- Ansaat der Béschungen des Regenrtickhaltebeckens und der umliegenden Offenlandfla-
chen mit krautreichem, standortgerechtem und zertifiziertem Regio-Saatgut

- Anpflanzung von landschafts- / standortgerechten Gehdlzen auf mind. 15 % der Gesamtfla-
che

- extensive Pflege der Vegetationsbesténde

MaBnahmenumfang:

Gesamtflache: ca. 2.900 m2

§ 9 Abs. 1Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB
(6ffentlicher Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Etablierung von standortgerechten Lebensrdumen fir Flora und Fauna / Landschaftsgestalterisch
vertragliche Ausbildung von bautechnischen Elementen
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M 14 (AusgleichsmaBnahme) K1/K2

Beschreibung der MaBnahme:

Umwandlung einer ca. 7.300 m2 groBen Ackerflache zu einem strukturreichen Griinlandbereich
in Verbindung mit der Anlage eines Waldbestandes (Teilbereiche der Parzellen 158/3, 173 und
174, Gemarkung Sprendlingen)

- Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat der Ackerflache

- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des stdlichen Waldran-
des

- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? gro3en Waldbereichs sowie einer Strauchhecke mit
standortgeeigneten und gebietsheimischen Gehdlzen

MaBnahmenumfang:

- ca. 4.605 m2 Wiesenflache
- ca. 595 m2 Krautsaum

- ca. 100 m2 Strauchhecke

- ca. 2.000 m? Waldflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Etablierung von standortgerechten Lebensrdumen fir Flora und Fauna / Reaktivierung beeintrachtig-
ter Funktionen von Ackerflache / Verbesserung der Bodenfunktion durch Extensivierung / Erhéhung
der Artenvielfalt

M 15 (VermeidungsmaBnahme) K 2 (u. Ortsbild)

Beschreibung der MaBnahme:

Begriinung und Gliederung von Stellplatzen mit Laubbaum-Hochstammen
MaBnahmenumfang:
- ca.5 Stk

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
(6ffentlicher Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Landschaftsgestalterisch vertragliche Gestaltung von Verkehrsflachen / Schaffung von neuen Le-
bensrdumen / Etablierung von Gehdlzbestanden
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Tabelle 8: Ubersicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir die Anderungsplanung
Eingriff Menge ca. Kompensation: Menge ca.

K 1 Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch
die geplante Erweiterung der Wohngebietsflache, Verkehrsflache sowie Abgrabungen

Neuversiegelung: Entwicklung einer ext. zu pflegenden  ca. 5.200 m?
Grinflache und Krautsaum (M 14)

Uberbauung u. Ver-
kehrsflachen ca. 2.268 m2

Verénderung der Bo-
denstrukturen durch

2

die Anlage des RRB ca. 2.900 m

Summe: ca.5.170 m? Summe: ca. 5.200 m?
K 2 Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die weitere Uberplanung von Lebens-

rdumen

Verlust von Gehdlzbe- ca. 110 mz2 Naturnahe Gestaltung des RRB ca. 2.820 mz
standen (M11)
Verlust von Vegetations- ca. 4.315 m? Entwicklung von Griinfliche, Kraut- ca. 5.300 m2
flachen saum und Gehdlzen (M 14)
pot. Beeintrachtigung Zeitenbeschrankung von Rodungen
von Vdgeln (M1)

Beachtung des Vogelschutzes (M 2)

Anpflanzung von Gehdlzen auf der 5 Stk.
Parkplatzflache (M 15)

8 VORSCHLAGE ZU UMWELTRELEVANTEN TEXTLICHEN FESTSETZUN-
GEN ZUR 1. ANDERUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 20, 24 und 25a+b BauGB in
Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Sudlich der St. Johanner
StraRe“ werden fiir die vorliegende Anderung unveréndert beibehalten. Dies betrifft jedoch
nicht alle der bereits bestehenden griinordnerischen Festsetzungen, da die Voraussetzungen
sich geandert haben bzw. entfallen sind. Im Folgenden werden daher die neuen Festsetzun-

gen dargeleqgt.

Aufgrund der Verschiebung der vorgesehenen Waldfldche entféllt in der ehemaligen Maf3-
nahme M 14 nun die Beschreibung des forstrechtlichen Ausgleichs. Dieser wird jetzt in einer
neu auszuweisenden Kompensationsflache ausgeglichen. Es erfolgt zudem eine Anpassung
der fiur die ehemalige MaBnahme M 14 ausgewiesenen Fléche fir MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft benétigten Parzellen.

1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

M 3: Im Plangebiet sind fir die StraBen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. LED) nach
dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Eine Ausstrahlung der Lampen
nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung von Wanden ist zu vermeiden.
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Diese mit M 3 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung der Beeintrachti-
gung nachtaktiver Insekten und der Minderung von Lichtverschmutzung.

M 5: Zufahrten, Wege (z.B. FuBgéngerwege), Park- und Abstellplatze sind mit versicke-
rungsfahigen Belagen, wie groB3fugige Pflasterbelage, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken etc. auszubilden.

Diese mit M 5 gekennzeichnete MaBnahme dient der Reduzierung der Neuversie-
gelung von biologisch aktiver Flache sowie der Verbesserung der Wasserdurchlas-
sigkeit.

M 12: Im Bereich einer ehemaligen Tongrube auf den Parzelle 183/1 ist das dkologische
Potenzial einer stark beschatteten und stidexponierten Léss-Lehmwand durch die
Entfernung von beschattenden Gehdlzen aufzuwerten, dariiber hinaus werden so-
mit neue Flachen fir eine naturnahe Sukzession etabliert. Die Baume sind oberfla-
chennah zu fallen. Aufgrund der starken Neigung von Robinien zu Stockausschlag
nach einem Schnitt sind diese durch die Methode der Ringelung zu entfernen.

Ein AufreiBen oder eine Beschadigung des anstehenden Bodens durch z.B. die Ent-
fernung von Wurzelstécken oder ein Befahren mit schweren Maschinen ist in diesen
Bereichen zu unterlassen.

Entlang des Léss-LehmwandfuBes sind zur Schaffung von Rohbodenstellen in einer
Breite von 3 m die ersten 10 cm des Bodens abzutragen und der Sukzession zu
Uberlassen. Punktuell sind zur Schaffung von Feucht-Standorten Mulden mit einer
Tiefe von max. 50 cm zu erstellen und anschlieBend zu verdichten. Die MaBBnahme
ist nur auBerhalb der gem. Plandarstellung gekennzeichneten Gebiete von nicht alt-
lastverdachtige Altablagerungen durchzufiihren.

Die Flachen sind alle 3 Jahre auf unerwinschten und starken Bewuchs zu kontrol-
lieren. Bei einer Verschattung der Léss-Lehmwéande sind die Gehdlzbestéande zu-
rickzuschneiden. Die Realisierung der MaBnahme ist durch eine fachlich qualifi-
zZierte Person zu begleiten.

Diese mit M 12 gekennzeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung von Le-
bensradumen fir die Fauna, der Aufwertung des 6kologischen Potenzials eines be-
deutsamen und seltenen Biotops und der Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt.

M 13: Ausweisung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft éstlich des Bebauungsplangebietes (Parzelle
183/1, Teilflachen der Parzellen 168 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen). Die Of-
fenlandflachen sind zu arten- und strukturreichen Grinlandflachen zu entwickeln.
Die Flachen sind nach Entfernung von Gehdlzaufwuchs mittels Mahd dauerhaft ex-
tensiv zu pflegen und zu erhalten.

Zur Etablierung einer vielseitigen Habitatstruktur und von Uberwinterungsraumen
fur Insekten erfolgt die Griinlandmahd zeitlich und raumlich gestaffelt. Pro Mahdvor-
gang sind abwechselnd nur 2/3 der gesamten Grinlandflache zu mahen.

Zur Herstellung einer 6kologischen Durchgéangigkeit zwischen den Griinlandflachen
im Bereich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind gem. Plandarstellung Schneisen in den be-
stehenden Gehdlzbestand anzulegen. Diese sind durch Mulchen des Gehdlzbe-
standes (Forstmulcher) im Winterhalbjahr herzustellen, anschlieBend der Sukzes-
sion zu Uberlassen und sporadisch zur Offenhaltung zu pflegen.

Robinien sind langfristig durch ,Ringelung® zu entfernen. Von einer geraden Linien-
fihrung der Schneisen ist abzusehen, vielmehr sind diese mit Einbuchtungen und
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Vorspringen zu versehen. Punktuell sind als bedeutende Niststrukturen Einzel-
straucher und Strauchgruppen auf der Flache zu belassen.

Zur Einddmmung der invasiven Goldrute sind deren Bestéande zweischirig im Mai
und August (vor der Bliite) zu méhen. Das Mahdgut ist anschlieBend abzutranspor-
tieren. Die MaBnahme ist solange durchzufihren, bis ein Rickgang der Bestande
zu verzeichnen ist.

Die Grenzstrukturen zwischen Grinlandflachen und vorhandenen Gehdlzbestén-
den sind durch die Anlage von Kleinstrukturen und die Etablierung von Pionierstand-
orten 6kologisch aufzuwerten. Hierflir sind ca. alle 50 Ifd.m entweder Steinhaufen
oder Totholzhaufen mit einer GréBe von mind. 1 m® entlang der Gehdlzrander an-
zulegen. Zur Etablierung von Pionierstandorten sind die Rander der Gehdlzflachen
in einer Breite von mind. 3 m mittels der Methode des Forstfrésens von Bewuchs zu
befreien und der Sukzession zu Uberlassen. Einzelne Strducher sind zu erhalten,
um strukturierte Rander zu erzeugen. Die MaBnahme kann erst nach Bekampfung
der Goldrute und im Winterhalbjahr durchgefihrt werden.

Die verbleibenden Biotopstrukturen, insbesondere der Gehdlzbestand ist dauerhaft
zu erhalten.

Diese mit M 13 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung der Verbu-
schung von 6kologisch bedeutsamen Biotopen, der Etablierung von neuen Lebens-
raumen fur Flora und Fauna und zur Erhéhung der Artenvielfalt.

M 14: Auf Teilbereichen der Parzellen 158/3, 173 und 174 (Gemarkung Sprendlingen) ist
eine Umwandlung von ackerbaulich genutzter Flache zu Griinland, zu einem Wald-
bestand und zu einem artenreichen Krautsaum vorzunehmen.

Die Umwandlung zu Grinland erfolgt durch eine entsprechende Ansaat der Flache
mittels einer zertifizierten und krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil) Regio-Wie-
sensaatgutmischung. Die Wiesenflache ist anschlieBend extensiv zu pflegen.

Entlang des sidlichen Waldrandes ist ein mind. 5 m breiter struktur- und artenrei-
cher Krautsaum mittels Ansaat mit einer zertifizierten und krautreichen (mind. 90 %
Krauteranteil) Regio-Saatgutmischung zu etablieren. Zur Vermeidung der Verbu-
schung ist der Krautsaum anschlie3end dauerhaft zu pflegen und offenzuhalten. Zur
Schaffung von Strukturen sind Stammabschnitte, Erdhaufen, Wurzelstubben als
Totholz bzw. Totholzhaufen (GréBe ca. 1 m®) im Krautsaum anzubringen (in 10 m
Abstand zueinander).

Im Osten der Flache ist eine etwa 100 m2 groBe Strauchhecke mit gebietsheimi-
schen und standortgerechten Straucharten anzupflanzen. Es sind bevorzugt dor-
nige und frichtetragende Arten zu pflanzen. Die Strauchbepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten.

GemaB Plandarstellung ist auf der Flache ein Waldbestand mit einer GréB3e von
2.000 m? anzupflanzen. Hierzu sind standortgeeignete und gebietsheimische Ge-
hélze zu verwenden. Die genutzten Arten, die Pflanzqualitét, die Pflanzmethode,
Stickzahl sowie die Beachtung von sonstigen Vorgaben (z.B. Abstande zu benach-
barten Nutzungen) sind mit dem zustandigen Forstamt abzustimmen.

Diese mit M 14 gekennzeichnete MaBnahme dient der Etablierung von neuen Le-
bensradumen fir Flora und Fauna, zur Reaktivierung beeintréchtigter Funktion von
Ackerflachen, der Verbesserung der Bodenfunktionen, der Kompensation von Ge-
hélzverlusten und der Erhéhung der Artenvielfalt.
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2.  Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen

M 8: Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw.
mit einem Neigungswinkel von bis zu 15° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung
anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat 8 cm zu betragen. Zur
Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt ist vorzugsweise eine extensive Dachbe-
grinung vorzusehen.

Davon ausgenommen sind, soweit erforderlich, Dachflachenbereiche bis zu 40%
der gesamten Dachflache, die fir technische Ein- und Ausbauten, insbesondere
solche zur Beliiftung und Belichtung oder fir Dachterrassen genutzt werden.

Diese mit M 8 gekennzeichnete MaBnahme dient der Reduzierung des
Oberflachenabflusses und der Rickhaltung sowie Verdunstung des anfallenden
Regenwassers, der Kihlung der Umgebungsluft im Sommer (Verhinderung von
Aufheizungen) und der Schaffung sowie Erhéhung von neuen siedlungsinternen
Lebensraumen.

M 9: Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen gemafi der MaBgabe des GRZ innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien erlaubt. Kombinatio-
nen mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
etc.) sind nur bis zu 10% der Gesamtsumme der nicht Uberbauten Flachen (ohne
Vorgartenflache) auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.

Die Vorgarten sind zu mindestens 60% gem. den obigen Ausfihrungen als unbe-
festigte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Eine Gestaltung der
Vorgarten mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen ist nur bis zu ei-
nem Fanftel der gartnerisch anzulegenden Vorgartenflache zuldssig. Bei der Errich-
tung von Mehrfamilienhusern und Hausgruppen kann dieser Wert in Abstimmung
mit der Ortsgemeinde Sprendlingen ausnahmsweise unterschritten werden, jedoch
nicht unter 25 %.

Eine Nutzung der Vorgartenflachen als Lager- bzw. Abstellflache ist nicht zuléssig.

Stellplétze fiir Miill und Ahnliches sind z. B. durch Pergolen, Palisaden oder Mauern
aus naturnahen Materialien oder Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einer stand-
ortgerechten Strauchbepflanzung geman beigefligter Gehdlzliste anzulegen. Die
Anpflanzung von durchgehenden Hecken zur Abgrenzung der Grundsticke hat
durch gebietsheimische Laubgehdlze zu erfolgen. Eine punktuelle Verwendung von
gebietsheimischen Nadelgehdlzen in den Hecken ist zulassig.

Je angefangener 300 m? Grundsticksflache in den Allgemeinen Wohngebieten ist
ein schmalkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen nur der Visualisie-
rung und sind nicht bindend. Bei der Auswahl des Baumstandortes ist auf einer zu-
kinftigen Beschattung von Photovoltaik-Anlagen zu achten. In diesem Falle sind
maoglichst niedrigwachsende Baumarten zu verwenden.

Diese mit M 9 gekennzeichnete MaBBnahme dient der landschaftsgestalterischen
Einbindung und Durchgriinung des Neubaugebietes, der Etablierung von neuen
siedlungsinternen Lebensraumen fir die lokale Fauna sowie der Schaffung von
neuen Landschaftselementen.
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M 10: Die o6ffentlichen Granflachen, welche gleichzeitig als Flache fur Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen sind
sowie die sonstige 6ffentliche Grinflache entlang der Sankt Johanner Str. im Nord-
osten des Plangebietes sind (sofern technische Anforderungen nicht entgegenste-
hen) mit einer krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil), standortgerechten und zer-
tifizierten Regio-Saatgutmischung einzuséen und unter Beachtung der Funktionsfa-
higkeit der Abwasseranlage extensiv zu pflegen und zu unterhalten.

Gem. Plandarstellung sind auf der offentlichen Griinflache an der St. Johanner
StraBBe drei Laubbaum-Hochstdmme anzupflanzen. Der Mindestabstand der Baume
untereinander betragt 10 m.

Die 6ffentliche Griinflache westlich des Parkplatzes mit der Zweckbestimmung ,Zier-
grunflache® ist zu artenreicher Vegetation zu entwickeln. Dies kann durch die Anlage
von Wildstaudenbeeten oder Bluhsdumen, die Ansaat mit blitenpflanzenreichem
Saatgut oder die Anpflanzung von vielfaltigen und blitenreichen Bodendeckern er-
folgen. Die Anpflanzung von vereinzelten Gehdélzen wie z.B. kleinkronigen Baumen
oder Solitarstraucher ist statthaft. Die Grinflache ist gegen Anfahren mit einer ent-
sprechenden SchutzmaBnahme (z.B. Aufstellen von Findlingen) zu sichern.

Diese mit M 10 gekennzeichnete MaBBnahme dient der landschaftsgestalterischen
Einbindung von technisch konstruktiven Anlagen, der Schaffung von neuen Lebens-
raumen und Fdrderung der urbanen Biodiversitat sowie der Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser.

M 11 Im Bereich der geplanten Niederschlagswasser-Rickhalteflache im Suden sind die
Bdschungsflachen sowie die umliegenden Offenlandflachen zur Einbindung in das
Ortsbild mit einer krautreichen, gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Saatgut-
mischung (Krauteranteil mind. 30 %) zu Vegetationsflachen anzuséen. Eine Ande-
ckung der Sohle mit Oberboden sollte zur Vermeidung eines zuséatzlichen Nahrstof-
feintrags in den Vorfluter unterbleiben oder in nur geringer Méachtigkeit (5-10 cm
Einbaustarke) erfolgen. Zuwegungen sind mit versickerungsfahigen Belagen herzu-
stellen.

Zur Eingrinung des Regenrickhaltebeckens ist entlang der Béschungsoberkante
und oberhalb der Wasserspiegellinie eine Strauchhecke mit standortgerechten und
gebietsheimischen Gehoélzen zu anzupflanzen. Die Strauchhecke ist zweireihig zu
gestalten und vorwiegend mit frichtetragenden und dornigen Arten zu bestocken.
In der Hecke sind mind. zwei Laubb&dume als Heister anzupflanzen. Weitere Ge-
hélze kénnen in Form von Einzelstrauchern innerhalb der Flache angepflanzt wer-
den. Die Bepflanzung hat mindestens 15 % der Gesamtflache zu betragen.

Die Konkretisierung der Pflanzstandorte und der Arten ist ggf. in Abstimmung mit
dem zustandigen Wasserwerk der Ausflihrungsplanung zu Uberlassen.

Die Rdumung des Beckens sowie weitere UnterhaltungsmaBnahmen sind auf das
technisch notwendige Mindestmaf zu beschréanken. Die Offenlandflachen sind ex-
tensiv zu pflegen.

Diese mit M 11 gekennzeichnete MaBBnahme dient der naturnahen und landschafts-
gestalterisch gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und der Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna.

M 15 Die Parkplatzflache im Osten des Plangebietes ist durch die Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen gem. Gehdlzliste zu gliedern. Fur jeweils sechs Stellplatze bei
einreihiger und je 12 Stellplatze bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ist ein
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Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung gem. Gehdlzliste in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren ortsfest
mit einem Baumschutz oder durch ein Hochbord zu sichern.

Die Baumscheiben sowie die nicht als Stellplatz genutzten Flachen sind dauerhaft
wasser- und luftdurchlassig auszubilden und mit Bodendeckern zu bepflanzen oder
mit blltenpflanzenreicher Vegetation (z.B. als Wildstaudenbeet) zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Planteil dargestellten Baume dienen nur der Visualisierung und sind nicht
bindend.

Bei der Herstellung der Parkplatzflache gilt MaBnahme M 5 entsprechend.

Diese mit M 15 gekennzeichnete MaBnahme dient der landschaftsgestalterisch ver-
traglichen Gestaltung von Verkehrsflachen, der Senkung der Erhitzungswirkung von
Verkehrsflachen, der Schaffung von neuen Lebensrdumen und Férderung der urba-
nen Biodiversitat sowie der Etablierung von klimawirksamen Elementen.

2. PflanzgroBe / Pflanzdichte

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu entneh-
men.

Die anzupflanzenden Gehdlze mussen den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:

e Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
mit Ballen

e Obstbaum-Hochstamme - STU 10-12 cm mit Ballen

e Heister (in Gehdélzhecken) - verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm

e Straucher - verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Baumpflanzungen an der Parkplatzflache:
o Tiefe der Pflanzgrube mindestens 1,5 m
e Volumen des durchwurzelbaren Raumes mindestens 12 m3
e Grundflache der offenen und dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Baum-
scheibe betragt mindestens 8 m2

Nach § 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4 darf ab dem 01.03.2020 in der freien Natur nur noch ge-
bietsheimisches Pflanz- und Saatgut ausgebracht werden, das innerhalb der gleichen Her-
kunftsgebiete gewonnen wird. Dies gilt zwar nur fir die freie Landschaft, zur Erhéhung der
Artenvielfalt innerhalb besiedelter Gebiete sollte aber auch im Wohngebiet die Reglung be-
ricksichtigt werden.

Bezugsgebiete fir Pflanzware:

Gehdlze = Vorkommensgebiet 4 — Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben
Saatgut = Herkunftsgebiet 9 — Oberrheingrabe mit Saarpfélzer Bergland
Pflanzabstande

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen. Der Reihenabstand
ist mit mindestens einem Meter vorzusehen.
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Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet sollten spa-
testens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukdrper bzw. nach Anlage der Gartenflachen
realisiert werden.

Die Pflanzungen der 6ffentlichen Grinflachen sollten spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweis zur Pflege von Geholzstrukturen

Die angepflanzten Strauch- und Gehdlzhecken auBBerhalb von Gartenflachen sollten alle 10
bis 25 Jahre durch Stockhieb abschnittsweise verjiingt werden. Die Durchflhrung des Stock-
hiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Dachbegriinung

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie (Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetz-
ten Dachbegriinung einzuhalten.

3. Hinweise und Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff und § 44 ff
BNatSchG

M 1: Die Rodung von Gehdlzbesténden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
auBBerhalb der Brutzeit von Végeln erlaubt.

Diese mit M 1 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

M 2: Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Végeln an Fenstern und/oder sonstigen
Glaselementen sind ,vogelfreundliche® Verglasungen und Gestaltungselemente aus
Glas zu berucksichtigen. Fur weitere Informationen/Hinweise siehe auch ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht* (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rdéssler
(2012)) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen.

Diese mit M 2 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

M 4: Im benachbarten Gehdlzbestand im Osten der Tongrube sind vor Beginn der Brutphase
von Vdgeln Nisthilfen far Héhlen- und Nischenbriter anzubringen. Aufgrund des nach-
gewiesenen Vorkommens von Héhlen- und Nischenbritern im Plangebiet sind mind. 8
Nistkésten (Ausgleichsverhaltnis 1:2) vorzusehen. Die Auswahl der B&dume und die An-
bringung der Nistkasten sind von einer fachkundigen Person durchzufihren.

Folgende Hinweise sind bei der MaBnahme zu berlcksichtigen:
- Mindesthéhe zur Anbringung betrégt 3 m, ein freier Einflug muss gewébhrleistet sein,
- Verwendung dauerhaft bestéandiger Nisthilfen,
- ggof. Vorsehen eines Marderschutzes,
- Anbringung von vier Nisthilfen fir Hohlenbriter; Einflugloch & 26 und 32 mm,
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- Anbringung von zwei Starenhdhlen; Einflugloch @ 45 mm,
- Anbringung von zwei Kleiberhéhlen; Einflugloch & 32 mm.

Die Nistkasten sind regelmaBig einmal jéhrlich in der Zeit von Oktober bis Méarz zu kon-
trollieren und ggf. zu reinigen bzw. zu reparieren. Nicht mehr nutzbare Nisthilfen sind zu
ersetzen.

Diese mit M 4 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

Hinweise zum Baumschutz

Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind bei Bauarbeiten im Umfeld
aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden geman DIN 18 920 zu schitzen.

Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:
e keine Abgrabungen und Aufschattungen im unmittelbaren Wurzelbereich,
e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,
e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,
e Abgrenzung des Baufelds,
e keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der N&dhe des Gehdlzbe-
standes.

Hinweise zum Bodenschutz

Nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) hat eine Verwertung von Bodenmaterial
als Auffillmaterial ordnungsgemaB und schadlos zu erfolgen. Dabei sind auch die
Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des vorsor-
genden Bodenschutzes nach § 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) i.V.m. § 9
bis § 13 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Weitere
Grundlage fir behérdliche Entscheidungen bildet die von der Bund/ Lander-Arbeitsgemein-
schaft Bodenschutz (LABO) erstellte Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

Die Vorsorgewerte nach BBodSchV sowie die Z0-Feststoff- und Eluatwerte-neu nach LAGA-
TR-Boden-neu (Stand 2004) sind einzuhalten. Bei einer eventuellen landwirtschaftlichen Fol-
genutzung sind die Vorsorgewerte der BBodSchV auf 70 % zu reduzieren.

Wasserrechtliche Hinweise

Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwiinscht und zu empfehlen.
Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf eine
strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Landschaftpflegerische Hinweise und Empfehlungen

Der Unteren Naturschutzbehérde ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Vereinbarung
zwischen den betroffenen Parteien vorzulegen, der die Sicherung und Umsetzung der landes-
pflegerischen MaBnahmen garantiert.

Fassadenbegriinung

Gebaudefassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden
von Haupt- und Nebengebauden sind durch das Anpflanzen von Kletter- oder Schlingpflanzen
(gegebenenfalls je nach Art mit zuséatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens ei-
nem Drittel des betroffenen Fassadenabschnittes zu begriinen.
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Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Die offene sowie luft- und wasserdurchlés-
sige Pflanzscheibe muss mind. 0,5 m2 gro3 und mindestens 0,5 m tief sein.

Diese mit M 7 gekennzeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung von bauli-
chen Anlagen, der Erhéhung der siedlungsinternen Biotopstruktur, der Schaffung von neuen
Lebensraumen, der Einbindung der Neubauten in das gartnerisch gepragte Umfeld sowie der
Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation.

Pflegemalnahmen
Griinland:

Die auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Parzellen 168, 183/1 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen) zu etablie-
renden Grinlandflachen sind folgendermalBen zu pflegen:

e Herbstmahd (August bis Oktober),
¢ Abtransport des Mahdgutes, méglichst nach dem Abtrocknen,
e Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pestiziden.

Die Abschnitte, die von Gehdlz frei geschlagen wurden und der Verbindung der Grinlandfla-
chen dienen, sind alle 3 Jahre zu mulchen.

Krautsaum:

Die Mahd des Krautsaums (Parzelle 174, Gemarkung Sprendlingen) ist einschirig im Frih-
jahr durchzufiihren. Dies dient der Schaffung von Uberwinterungsquartieren und Nahrungs-
angeboten im Winter.

Gartengestaltung

Gartengrundstlicke sind zur Férderung der Artenvielfalt méglichst naturnah anzulegen. Dabei
sind folgende Leitsatze bei der Gartengestaltung zu berlicksichtigen:

e Anlage von extensiv genutzten Grinflachen wie Wildblumenwiese bzw. -rasen,
e Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldingern,

e Verwendung naturnaher Materialien,

e Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

e Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Kleinsduger durch eine entsprechende Zaunge-
staltung (mind. 10 cm vom Boden absetzen, kein durchgehender Sockel),

e Anbringung von Nisthilfen fir Gebaudebruter und Quartieren fir Fledermause,

¢ Anpflanzung von schmalkronigen Baumen entlang der St. Johanner Stra3e unter Be-
ricksichtigung der Architektur im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA2 zur
Etablierung einer Baumreihe (Auflockerung des StraBenbildes).

Einfriedungen

Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern, Sichtmauer-
werke, Holzzdune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch in Kombination - zu
verwenden. Einfriedungen in Form von Drahtzaunen sind nur in Kombination mit Hecken er-
laubt. Durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder
ahnlichen Nadelgehdlzen sowie blickdichte Einfriedungen aus anderen Materialien sollten ver-
mieden werden.

Bei Vorgarten sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. Weitere Einfrie-
dungen sind nur bis zu einer H6he von 1,5 m zul&ssig.
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Terrassierungselemente

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stiitz)Mauern sind naturnahe Materialien
(z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) zu verwenden. Eine Bepflan-
zung der Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen gem. der
Gehdlzliste im Anhang vorzunehmen. Betonbauteile oder sonstige Materialien sind nur zulas-
sig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen eingegrunt werden.

Gestaltung von Gebaudefassaden

Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen Ruckstrahlvermégen (Reflexi-
onsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warmeinseleffek-
ten“ im Bereich von Gebauden gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RP. Der Grad der Reflexion
(Albedo-Wert) der zu verwendenden Materialien darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Baurechtliche Empfehlungen

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien
auf schadstoff- und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Bro-
schire ,Zukunft Bauen — Okologische Baustoffwahl“ unter https://www.wecobis.de/filead-
min/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf verwiesen.

Gebiete fiir die Errichtung von PV-Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im gesamten WA-Gebiet sind auf Hauptgebauden mit einer Dachflache von mind. 20 m? Pho-
tovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 2 kWp zu installieren. Ein kombinier-
ter Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegrinung ist aufgrund des gesteigerten Wir-
kungsgrades sinnvoll und zuléssig. Auf eine hinsichtlich der Ertragsleistung der Anlagen opti-
mierte Gebaudestellung ist zu achten.

Die Verpflichtung wird auch erfillt, wenn auf anderen baulichen Anlagen auf einem Baugrund-
stick die geforderte Erzeugungsleistung erreicht wird.

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solar-
warmekollektoren installiert werden.

Diese mit M 6 gekennzeichnete MaBnahme dient der Reduzierung des lokalen CO2-AusstoBes
und tragt zum Klimaschutz bei.
Grenzabstande von Pflanzungen

Fir die Abstéande von Einfriedungen, Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festge-
setzt ist, die §§ 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
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4.  Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und -maBnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) (1. Anderung)

Die Herstellung der bendtigten Kompensationsflachen und MaBnahmen in den daflr vorgese-
henen Bereichen wird als Ausgleich fur die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Anderungsplanung gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu

- 8 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 1,

- 0 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 2,

- 0 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 3,

- 1 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 4,

- 17 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 5,

- 5 % den Verkehrsflachen,

- 14 % der Parkplatzflache und

- 55 % dem Regenrlckhaltebecken zugeordnet.

Die Kompensation der Versiegelung und des Verlustes von Biotopen wird automatisch durch
die oben genannten MaBnahmen und im Rahmen der getéatigten Zuordnung abgehandelt.

9 UBERSICHT DER WICHTIGSTEN PLANUNGSVARIANTEN

Weitere Planungsalternativen wurden nicht ausgearbeitet, da es sich bei dem vorliegenden
Projekt um die Erweiterung eines rechtswirksamen Bebauungsplanes handelt.

10 UBERWACHUNG / MONITORING

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind nach § 4c BauGB zu lberwachen, um er-
hebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung der Pla-
nung festzustellen und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen. Die Fachbe-
hérden sind zudem nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, im Rahmen bestehender Uberwachungs-
systeme die Gemeinden Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu unterrichten.

Die Realisierung der festgelegten landschaftspflegerischen MaBnahmen ist zwingend erfor-
derlich. Erfolgt keine Umsetzung der MaBnahmen oder nur unzureichend, sind erhebliche ne-
gative Beeintrachtigungen der Schutzglter zu erwarten.

Eine Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie des Zustan-
des von KompensationsmaBnahmen ist im Rahmen von Kontrollen durch die entsprechenden
Stellen (Bauaufsichtsbehdrde, Untere Naturschutzbehdérde, usw.) zu erfolgen. Ggf. ist im Rah-
men der Bauausfihrung eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.

Eine Uberwachung findet in der Kontrolle der Festsetzungen im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren und im Rahmen der Kontrollen der Bauaufsicht statt. Die Umsetzung der grin-
ordnerisch relevanten Bebauungsplan-Festsetzungen auf den Bauflachen wird im Rahmen
des Bauantragsverfahren bzw. der Bauabnahme kontrolliert.
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11 TECHNISCHE VERFAHREN / SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER UNTERLAGEN

Fdr die Zusammenstellung des Umweltberichts wurden die Ergebnisse des Abfall- und um-
welttechnischen Berichts des Baugrundbiiros Simon — Ingenieurgesellschaft mbH, des Schall-
gutachtens von Prof. Dr. Peter Gordan sowie des Berichts zur historischen Erkundung des
Standortes ,Sudlich der St. Johanner Straf3e” von Dr. Grimm Umweltdienstleistungen heran-
gezogen. Die Auswertung Ubergeordneter fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort er-
hobenen Daten waren zudem ausreichend.

12 FAZIT

Durch die 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Sldlich der St. Johanner
StralRe” soll eine gewisse Arrondierung erfolgen, sodass an das Bebauungsplangebiet angren-
zende Flachen als Allgemeines Wohngebiet und als Flache fir die Wasserwirtschaft neu aus-
gewiesen werden. Zudem erfolgt innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Umwidmung von
Flachen: gemaB der Anderungsplanung sollen Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie Ver-
kehrsflachen zu Wohngebietsflachen umgewandelt werden. Die hiermit verbundene Verschie-
bung der Fiihrung der Verkehrsflachen wird ebenfalls durch die Anderungsplanung geordnet.

Durch das Vorhaben werden einzig die Schutzgiter Boden sowie biologische Vielfalt beein-
trachtigt. Die Anderungsplanung bedingt eine Mehrversiegelung von Boden in Héhe von rd.
2.270 m? sowie die Zerstdrung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen. Baubedingte Be-
eintrachtigungen werden im Rahmen der Bauarbeiten durch akustische und optische Stérun-
gen auftreten, diese sind jedoch temporéar beschrankt. Eine nutzungsbedingte Beeintréchti-
gung, die Ober die bereits genehmigte bestimmungsgemafie Nutzung hinausgeht, ist nicht zu
erwarten.

Dariiber hinaus erfolgt durch die Anderungsplanung eine Verschiebung der forstrechtlichen
Ausgleichsflache.

Die Kompensation der zusétzlichen Eingriffe erfolgt durch die Etablierung von extensiv zu nut-
zenden Wiesenflachen, eines artenreichen Krautsaumes und durch die Anpflanzung einer
Strauchhecke auf Teilflachen der Parzellen 158/3, 173 und 174 (Gemarkung Sprendlingen).
In diesem Bereich erfolgt zudem die Anpflanzung eines Waldbestandes, sodass der verein-
barte forstrechtliche Ausgleich weiterhin erbracht werden kann.

Durch die MaBnahme werden die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf die Schutzgtter
Boden und biologische Vielfalt ausgeglichen.

Zur Ermittlung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere fir die Tiergruppe
der Reptilien, wurde durch das Biro LF-PLAN ein Fachbeitrag Artenschutz erarbeitet. Zusétz-
lich dazu erfolgte im Jahr 2023 eine Reptilienkartierung im Bereich der neu durch die Planung
beanspruchten Flachen. Die Kartierung konnte ein Vorkommen von Reptilien nicht feststellen.

GemaB dem Fachbeitrag Artenschutz kénnen durch die Umsetzung der Anderungsplanung
Tétungen oder Verletzungen von Exemplaren der Tiergruppe der Végel durch Rodungen von
Geholzbestanden wahrend der Brutzeit oder durch Vogelschlag an Glasflachen auftreten. Ein
Eintritt des Verbotstatbestand der Tétung bzw. Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
somit anzunehmen. Zur Vermeidung des Konfliktes wurde eine Zeitenbeschrankung flr die
RodungsmaBnahmen auferlegt und es wurde eine Beachtung von SchutzmaBnahmen gegen
Vogelschlag festgelegt.
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Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen erheblich verschlechtern
kénnten, sind nicht anzunehmen. Im Umfeld des Plangebietes sind weiter Gehdlzstrukturen,
auf welche Vogel ausweichen kénnten, vorhanden, sodass der geringfligige Wegfall von Ge-
hélzbestanden keinen Verbotstatbestand darstellt. Ein Eintritt der Verbotstatbestande der St6-
rung und der Zerstdérung von Lebensstétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG) ist somit zu
verneinen.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der auftretenden negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt zu erwarten.

Aufgestellt Rodenbach
Juni 2023
Gedndert Oktober 2023
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UMWELTDIENSTLEISTUNGEN DR. GRIMM (2021): Umwelttechnische Detailerkundung ,Schwer-
Olunfall 1980“ auf dem Gelande der ehem. Ziegelwerks Dr. Adolf Schnell, Sprendlingen, St.
Johanner Str. 67, Mainz
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Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht
ANHANG 1 - GEHOLZLISTE

Vorschlage fur standortgerechte, gebietsheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der Be-
pflanzungsmaBnahmen im Planungsraum verwendet werden sollten.

Bei der Pflanzung von StraBenbaumen und bei Pflanzungen in privaten Flachen ist die Aus-
wahl von Sorten einheimischer Arten aus der StraBenbaumliste der Konferenz der Garten-
amtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) und der Klima-Arten-Matrix (KLAM) nach Ro-
LOFF ET. AL (0.J.) zulassig.

A - Private Griinflachen und Parkplatz

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn
Acer platanoides ‘Columnare’ - Séaulen-Spitzahorn
Acer plat. ‘Emerald Queen’ - Spitzahorn

Acer. plat ‘Globosum’ - Kugelahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Frontaine’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ - Rotdorn

Betula pendula ‘Fastigiata’ - Birke

Obstgehdlze (Auswahl)
Alte regionale Obstsorten

Apfelsorten - Danziger Kantapfel
- Graue Herbstrenette
- Ontario
Birnensorten - Conference (Konferenz Birne)
- Alexander Lucas
- Williams Christ
- Harrow Sweet
Quittensorten Cydora robusta
Zwetschge: - Hauszwetschge
Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna ‘Compacta* Kugelzwerg-Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

bodendeckende Strducher / Stauden

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lavandula angustifolia - Lavendel

Potentilla fruticosa - Flnffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose

LF-PLAN, Rodenbach Seite 46
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Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Vinca minor
Kletterpflanzen
o Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata
Veitchii'
Hedera helix

o GeruUstkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera heckrottii

Stauden flr Mauern
o Sonnige Standorte

Dianthus cathusianorum
Euphorbia spec.
Saxifraga spec.

Sedum spec,
Sempervivum spec.

Umweltbericht
Immergriin

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knéterich
GeiBblatt

Kartausernelke
Wolfsmilch-Arten
Steinbrech-Arten
Wildarten des Mauerpfeffers
Hauswurz-Arten

o Halbschattige bis schattigeStandorte

Asplenium ruta-muraria
Cymbalaria muralis
Sedum spec.

z.B. Sedum spurium

B - Landschaftsgeholze

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Wildobst
Malus sylvestris
Prunus communis

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix div. spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

LF-PLAN, Rodenbach

Mauer-Streifenfarn
Zimbelkraut
Mauerpfeffer-Arten

Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere

Wildapfel
Wildbirne

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
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zusatzliche Gehoélzarten flr das Regenriickhaltebecken

Biume

Acer campestre
Carpinus betulus

Strducher

Cornus mas
Corylus avellana
Salix aurita

Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum opulus

LF-PLAN, Rodenbach

Feld-Ahorn
Hainbuche

Kornelkirsche

Hasel

Ohrchenweide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Gemeiner Schneeball

Umweltbericht
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LEGENDE BIOTOPTYPEN
Bestand Planung gem. Biotoptypenkatalog des Landesamtes fiir Umwelt, RLP (Stand 06/2020)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ..
| | | | | | Il Béschung (rechtskraftiger Bebauungsplan) B - KLEINGEHOLZE
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BA 1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten
Fahrbahn (1. Teilanderung) BF 2  Baumgruppe
Weg Allgemeines Wohngebiet BB 0O Geblisch, Strauchgruppe
———— Flachen fiir die Wasserwirtschatt, ij:::} SB 9 G,eblIJSChe mr:tEIFrer Standorte
( Y | den Hochwasserschutz und die Verkehrsflache JO  Siedlungsgeholz
Regelung des Wasserabflusses G : i
] m Verkehrsberuhigter Bereich BB 2 Einzelstrauch, Laubgehdlz
||| Wohn-/ Nebengebaude
10
Parkplat
Freiwillige Feuerwehr Sprendlingen E areplatz C:B BD6 Baumhecke
v v | zaun FuBweg
r__—_.l f f BD 5 Schnitthecke, Laubgehdlze
........ Mauer L] Baugrenze
Flurstiicksgrenze / -nummer oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen CXXe)| BF 1 Baumreihe
Flurgrenze Offentliche Griinflache @ BF3  Laubbaum
<-’W‘~> Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
2 A RO schutz und die Regelung des Wasserabflusses .
Belage: i , . E - GRUNLAND
Pfl - Pflastersteine Oﬁentllche_Gruanachg, o
Rgs - Rasengittersteine Zweckbestimmung "Ziergrinflache X X X EE 5 Gering bis maRig verbuschte Griinlandbrache
RRB Regenrickhaltebecken —
LT T4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende H - WEITERE ANTHROPOGENBEDINGTE BIOTOPE
1 Flachen
Wegfall der FuBwege bzw. Griinflache aufgrund HAO  Acker
1. Anderung des Bebauungsplanes
HB O  Ackerbrache
o
(o]} 1
NUTZUNGSSCHABLONE S | T Ziergarten
WA1 WA2 WA3 ! HL4 Rebkulturen in ebener bis schwach geneigter Lage
GRZ GFzZ GRZ GFzZ GRZ GFzZ
0,4 0,8 0,4 0,8 0,4 0,8 K - Saum bzw. linienf. Hochstaudenflur
(o) A 0-45° (0) A 0-45° (o) A 0-45° Y v Y KB 1 Ruderaler trockener Saum bzw. linienformige Hochstaudenflur
GH max. GH max. GH max.
Il |105m Il |105m Il | 105m
Zusatzmerkmale:
W A4 W A5 WA Allgemeines Wohngebiet oj4 schwaches Totholz, liegend
= tt verbuschend
0,4
GRZ GEZ GRZ GEZ , Grundflachenzahl
0,4 0,8 0,6 1,8 0,8 Gescholflachenzahl
o/a offene / abweichende Bauweise . "
0 /& | 0-45° a | 0-45° SCHUTZGEBIETE / GESCHUTZTE FLACHEN UND STRUKTUREN
s nur Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhauser
) Quelle: 'Lanis RLP (https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
” GH max. I” GH max. 0-45° Dachneigung T
10,5 m 13,5m . ) C 1 Schutzwiirdiger Biotopkomplex gem. Biotopkataster Rhid-Pf., TK 6113 Bad Kreuznach'
GHmax. max. Gebaudehohe C 7 0452 - Ehemalige Tongruben O Sprendlingen, Stand 2006
Il Anzahl der Vollgeschosse ==

Kulturdenkmal nach DSchPflG Rh.-Pf.
Ehemalige Blumentopffabrik Eduard Weller

KONFLIKTE

Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden

K11 Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch die geplante ErschlieRung
i - Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch die geplante Bebauung im
i Bereich der 1. Teildanderung
K1.2 ; RRB 2 Veranderung des Bodengefliges durch die Anlage des Regenruckhaltebeckens

Beeintrachtigung des Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Vielfalt

K21 @C Verlust von Einzelgehdlzen und Gehdlzbestéanden
== Verlust von Lebensstatten von Flora und Fauna durch die Bebauung
K22 : ) ,
; 2 é Verlust von Lebensstatten von Flora und Fauna durch die Anlage des
LA -| Regenrickhaltebeckens
K23 f/\;‘f\’/}’ Gefahrdung von Gehdlzstrukturen wahrend des Baubetriebs

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bauleitplane VG Sprendlingen-Gensingen

FNP VG Sprendlingen-Gensingen, Stand 04/2002

Geltungsbereich rechtskraftiger

. Mischbauflache
Bauleitplanungen

Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz Gewerbeflache

- Bodenschutzkataster -

altlastenverdachtige Altstandorte

nicht altlastenverdachtige Altablagerungen
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LEGENDE BIOTOPTYPEN NUTZUNGSSCHABLONE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bestand Planung gem. Biotoptypenkatalog des Landesamtes fir Umwelt, RLP (Stand 06/2020) Bauleitplane VG Sprendlingen-Gensingen FNP VG Sprendlingen-Gensingen, Stand 04/2002
I | I | I | M Bsschun L-J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B - KLEINGEHOLZE WA1 WA2 WA3 I— Geltupgsbereich rechtskraftiger I_@-i Mischgebiet
g . . Zusatzmerkmale: GRZ GFZ GRZ GFZ GRZ GFZ Bauleitplanungen il |
Fahrbahn Allgemeines Wohngebiet C:’:B BA 1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten ) _ 0.4 08 0.4 08 0.4 08 ===
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I | ekl () | BB2 Einzelstrauch, Laubgehoz CXXD| BF1  Baumreie L RCEL L RCEL L[ ro5m
Freiwillige Feuerwehr Sprendlingen WA Allgemeines Wohngebiet Mt njcht altlastenverdachtige Altablagerungen
o FuRwe
N Zaun g (::j} BD 6 Baumhecke @ BF 3 Laubbaum WA4 WA5 0,4 Grundflachenzahl
........ Mauer |r Jl Baugrenze GRZ | GFZ GRZ | GFZ 0.8 GeschoRflachenzahl SCHUTZGEBIETE /| GESCHUTZTE FLACHEN UND STRUKTUREN
— . .. 04 | 08 06 | 18 - - Lani - i i
1829/10 Flursticksgrenze / -nummer [ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze PN BD 5  Schnitthecke, Laubgehdlze ola offene / abweichende Bauweise Quelle: 'Lanis RLP (https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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Flurgrenze e-e-e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen E - GRUNLAND 0-45° Dachneigung - & o 0452 - Ehemalige Tongruben O Sprendlingen, Stand 2006
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X I Anzahl der Vollgeschosse Ehemalige Blumentopffabrik Eduard Weller
(-M"“-> Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- 9
sqe- N schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Belage: , , . H - WEITERE ANTHROPOGENBEDINGTE BIOTOPE
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Pl Pflastersteine Zweckbestimmung "Ziergriinflache" ° ;
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haltebecken
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Kataster-

verwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN fiir die 1. Anderung

HC

Nummer einer landschaftspflegerischen MalRnahme

Rodung von Gehdlzen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
(nur vom 1. Okt. bis 28. Febr.)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L L1 1 1
-‘

Abgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat

Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes

Anpflanzung eines Waldbereiches mit standortgeeigneten und gebietsheimischen
Gehdlzen

Anpflanzung einer Strauchhecke mit standortgeeigneten und gebietsheimischen
Gehodlzen

Freistellen von stidexponierten Lehmwanden und Etablierung von Pionierstandorten

Etablierung einer mosaikreichen Offenlandflache mit strukturreichen Randbereichen und
Einzelstrukturen

Befreiung der Flachen von anstehendem Geholz durch Mulchen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzung standortheimischer Laubbaum-Hochstdmme auf der 6ffentlichen Grinflache

Anpflanzung standortheimischer Laub- bzw. Obstbaum-Hochstdmme

Anpflanzung standortheimischer / ortstypischer Strauchgruppen und Ansaat der Béschung

nicht iberbaubare, gartnerisch anzulegende Grundstiicksflache

Entwicklung zu extensiv gepflegter Graser- / Krauterflur

Entwicklung zu einer Ziergriinflache mit artenreicher Vegetation

Hinweise zum Baumschutz

2.2

wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schitzender Gehdlzbestand

Entwicklung eines neuen Gehdlzrandes durch fachgerechten Rickschnitt

SONSTIGE MASSNAHMEN

W

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes
(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

ERLAUTERUNG DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN
fiir die 1. Anderung

M1

Vermeidungs-
mafnahme

M 2

Vermeidungs-
mafnahme

M3

Vermeidungs-
mafnahme

M4

Vermeidungs-
mafnahme

M5

Vermeidungs-
mafnahme

M 6

Empfehlung

M7

Empfehlung

M8

Vermeidungs-
mafnahme

M9

Minderungs-
mafnahme

M10

Minderungs-
mafnahme

M 11

Minderungs-
mafnahme

Die erforderliche Rodung der Gehoélzbesténde ist nur vom 01. Oktober bis 28. Februar
aufderhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Végeln durchzufihren.

Beachtung des Vogelschutzes zur Vermeidung einer erhdhten Kollisionsgefahrdung bei
Glasbauten

Verwendung von Lampen mit geeignetem Farbton im insektenfreundlichen Spektral-
bereich fir Aulenbeleuchtung im gesamten Plangebiet

Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlen- und Nischenbriiter

Verwendung von versickerungsfihigen Belagen

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist bei der Neuanlage von Zufahrten, Wegen, Stellplatzen und &hnlichen Objekten die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen wie grol3fugige Pflasterbelage, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken etc. vorzusehen.

Im Plangebiet sind Photovoltaikanlagen auf den Dachern der errichteten Hauptgebaude
vorzusehen.

Fassadenbegriinung
Gebaudefassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind dauerhaft mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Begriinung von Dachflachen

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu
15 ° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstérke hat mindestens 8 cm
zu betragen.

Begriinung bzw. gartnerische Anlage der nicht iiberbauten, unbefestigten
Grundstiicksflachen

Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern gem. Gehdlzliste zu
bepflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist ein schmalkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm gem.
beigefligter Gehdlzliste zu pflanzen und zu erhalten.

Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen

Die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses sowie die sonstige
Grinflache entlang der St. Johanner Stralle sind (sofern technische Anforderungen dem nicht entgegenstehen) mit einer
krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil), standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einzuséen und
unter Beachtung der Funktionsfahigkeit der Abwasseranlage extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gem. Plandarstellung sind auf der éffentlichen Griinflache an der St. Johanner Stralle drei Laubbaum-Hochstamme
anzupflanzen. Der Mindestabstand der Baume untereinander betragt 10 m.

Die 6ffentliche Griinflache westlich des Parkplatzes ist durch die Anlage von Wildstaudenbeeten oder Blihsaumen, die
Ansaat mit blitenpflanzenreichem Saatgut oder die Anpflanzung von blitenreichen Bodendeckern zu einer artenreichen
Flache zu entwickeln. Die Anpflanzung von vereinzelten Gehdlzen wie z.B. kleinkronigen Baumen oder Solitarstraucher ist
statthaft.

Moglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

- Ansaat der Boschungen des Regenriickhaltebeckens und der umliegenden Offenlandflachen mit krautreichem,
standortgerechtem und zertifiziertem Regio-Saatgut

- Anpflanzung von landschafts- / standortgerechten Gehoélzen auf mind. 15 % der Gesamtflache
- extensive Pflege der Vegetationsbestande

ERLAUTERUNG DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN
fiir die 1. Anderung (Fortsetzung)
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Ausgleichs-
malSnahme
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Vermeidungs-
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Freistellen von siidexponierten Léss-Lehmwénden / Etablierung von Pionierstandorten

Okologische Aufwertung einer siidexponierten Loss-Lehmwand auf der Parzelle 183/1 (Gemarkung Sprendlingen) und
Schaffung von Sukzerssionsstandorten durch Entfernung von beschattenden Gehdlzbestanden und die Etablierung von
Pionierstandorten durch Bodenabtrag entlang des WandfulRes.

Pflegehinweise: Zuriickdrangen von aufkommendem Gehdlzaufwuchs durch wiederkehrende Schnittma3nahmen bzw.
Mulchen

Etablierung einer mosaikreichen Offenlandflache mit punktuellen Gehoélzbestinden
Etablierung eines krautreichen Offenlandbereiches unter Berticksichtigung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Areal
der 6stlich liegenden ehemaligen Tongrube (Parzelle 183/1, Teilflachen der Parzellen 168 und 263/1, Gemarkung
Sprendlingen). Erweiterung und Verbindung der Offenlandflachen durch bereichsweises Mulchen von aufkommenden
Gebluschstrukturen. Schaffung von artenreichen Gehdlzrandern durch Sukzession und Anlage von Kleinstrukturen.

Umwandlung einer Ackerflache zu einem strukturreichen Griinlandbereich und Anlage
eines Waldbestandes auf den Parzellen 158/3, 173 und 174, Gemarkung Sprendlingen
- Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat der Ackerflache
- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des sudlichen Waldrandes

- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? grolRen Waldbereichs sowie einer Strauchhecke mit standortgeeigneten und
gebietsheimischen Gehdlzen

Begriinung und Gliederung von Stellpldtzen durch die Anpflanzung von 5 Stk.
Laubbaum-Hochstimmen
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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Am §stlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Sprendlingen erfolgte die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Sudlich der St. Johanner Straflte“ mit einer Grofde von ca. 3 ha, welcher bereits
rechtswirksam ist.

Durch den Bebauungsplan wurden Teilbereiche der ehemaligen Ziegelei Dr. Schnell sowie die
umliegenden Siedlungs- und Gehdlzflachen als Allgemeines Wohngebiet sowie als éffentliche
Granflachen und als Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Dartiber hinaus erfolgte eine Aus-
weisung einer ehemaligen Deponieflache im Stdwesten des Bebauungsplangebietes als Fla-
che far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, indem zahlreiche naturschutzfachliche MaBnahmen umgesetzt werden.

Aktuell sind die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Wohngebietes im Gange und die Flachen
gestalten sich als Lager- und Bauflachen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der St. Johanner StraRe“ soll die Flache
des Allgemeinen Wohngebietes im Nordosten erweitert werden. Die vorliegende Planung sieht
zudem noch vor, ein aktuell als Flache fur die Wasserwirtschaft ausgewiesenen Bereich im
Westen ebenfalls zum Allgemeinen Wohngebiet hinzuzunehmen. Darlber hinaus erfolgt stid-
lich des Neubaugebietes eine Erweiterung des Bebauungsplangebietes fir eine neue Flache
fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser. Aufgrund der Umwandlung der Flache far die
Wasserwirtschaft zu Allgemeinem Wohngebiet wird entlang der westlichen Grenze zum Feu-
erwehrhaus ein FuBweg neuangelegt, wahrend andere geplante Wegeverbindungen wiede-
rum zum Allgemeinen Wohngebiet hinzugenommen werden. Im Nordosten ist zudem eine
neue StichstralBe vorgesehen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (§ 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial geman dem aktuellen Pla-
nungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten (gem. §§ 2, 2a und
Anlage 1 BauGB). Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

o Menschen, Tiere und Pflanzen,

o Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie

o die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern.

Im Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungsge-
biet erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege geman § 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird auch
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 und 17 BNatSchG behandelt.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 1
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Abb. 2: Darstellung des rechtsgiltigen Bebauungsplans (oben) und des Bebauungsplangebietes 1. Anderung
(unten mit Hervorhebung der Anderungsflachen) (Quelle LANIS (unmaBstablich/eigene Bearbeitung)
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1.2 Inhalte und wichtigste Ziele der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan soll geman § 1Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ermdgli-
chen sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die wesentliche Anderung des Bebauungsplans besteht in die Erweiterung der Flache des
Allgemeinen Wohngebietes, sodass weitere Bauplatze erschlossen werden kdnnen. Zusatz-
lich hierzu erfolgte eine Erweiterung der verkehrlichen Zuwegungen im Osten und Siden des
Plangebietes zur besseren Anbindung der Grundstiicke. (vgl. Abb. 2). Durch diese Anderung
wurden die Baufenster raumlich veréndert bzw. erweitert.

Aufgrund des Wegfalls von Retentionsflachen im Westen wird sidlich des Neubaugebietes
eine neue Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgewiesen.

Des Weiteren erfolgt eine Versetzung der 6stlich des Neubaugebietes gelegenen forstrechtli-
chen Ausgleichsflache, sodass eine zukilinftige Erweiterung des Neubaugebietes besser um-
gesetzt werden kann.

Die grundlegenden Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung sind aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan ,Sutdlich St. Johanner Strae“ Gbernommen und auf die
neuen Wohngebietsflachen Gbertragen worden, sodass diese weiterhin unverandert gelten.

2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES
2.1 Angaben uber den Standort

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand von Sprendlingen, stdlich der St. Johanner
StraBe. In den angrenzenden Gebieten befinden sich Gewerbeflachen, Wohnbebauung und
6ffentliche Einrichtungen wie eine Schule.

Das gesamte Gebiet der Planung des rechtswirksamen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von ca. 29.490 m?, inklusive der umzubauenden Verkehrsanbindung im Norden. Innerhalb der
Gemarkung Sprendlingen wurden die Parzellen 169/1, 169/6 voll und die Parzellen 16/16,
162/4, 166/2, 166/3, 166/4, 168, 264/1, 339/1 und 339/2 teilweise Uberplant.

Durch die Anderung erfolgt eine bereichsweise Uberplanung der Parzellen 161, 162/2, 162/3,
162/4, 197, 198 und 199 und das Bebauungsplangebiet erweitert sich um 4.280 m? auf etwa
33.770 m2.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 3
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2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den in dem vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Flachenermittlung

B-Plan ,,Siidlich der St. Johanner Strale* Flache in m2
BBP 2022 BBP 2023

Allgemeines Wohngebiet WA 1 9.018 9.834
Uberbaubare Grundstiicksflache 4.509 4.917

nicht Uberbaubare Grundstiicksflaiche mit Nebengeb&ude 4.509 4917
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.735 2.670
Uberbaubare Grundstlcksflache 1.641 1.602

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.094 1.068
Allgemeines Wohngebiet WA 3 3.622 3.410
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.811 1.705

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.811 1.705
Allgemeines Wohngebiet WA 4 3.150 3.320
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.575 1.660

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 1.575 1.660
Allgemeines Wohngebiet WA 5 3.895 5.410
Uberbaubare Grundstiicksflache 2.921 4.058

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Nebengebaude 974 1.352
Verkehrsflaiche samt Gehwegen 5.247 5.486
FuBweg 292 245
Flache fir Niederschlagswasserbewirtschaftung 1.060 2.900
Offentliche Griinflichen 472 495
Geltungsbereich Bebauungsplan 29.490 33.770

2.3 Kurze Beschreibung der Bestandssituation

Auf dem Gebiet des aktuell rechtswirksamen Bebauungsplans wurde bereits gerodet und es
finden aktuell Erdarbeiten (Planierungen, Modellierungen) statt. Der GroBteil des Plangebietes
der 1. Anderung stellt daher aktuell eine Baustelle mit dazu gehdrigen Lager- und Baustellen-
einrichtungsflachen dar.

Die Anderungsflachen werden einfachheitshalber in drei Kategorien aufgeteilt und im Folgen-
den naher beschrieben.

Nordosten

Dieser Bereich im Nordosten des Plangebietes wird von einzelnen Baumen (BF3) entlang der
St. Johanner StraBBe, als Parkplatz bzw. Lagerflichen genutzten Schotterflachen, ruderale
Krautsdume (KB1) und Kleingehdlze wie u.a. Einzelstrducher (BB2), Gebischstrukturen
(BB0O) und Baumhecken (BD6) sowie von zum Teil mit Efeu Gberwucherten Geb&uderuinen
(HN3) strukturiert. Die Gebauderuinen im dstlichen Teilbereich, die zur ehemaligen Blumen-
topffabrik Eduard Weller gehéren, werden durch einen Stabzaun vor einem Eindringen gesi-
chert. Die Gebuschstrukturen reihen sich entlang dieses Zaunes.

Die Krautsdume im Bereich der Schotterflachen sind als relativ artenreich zu beschreiben,
wobei der Krautsaum entlang des Zaunes im Osten eine etwas geringere Artenamplitude

LF-PLAN, Rodenbach Seite 4
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aufweist. Darlber hinaus sind in den Krautsdaumen leichte Verbuschungstendenzen durch
Spitzahorn und Brombeere zu erkennen. Die Krautsdume werden unter anderem von

Klatschmohn (Papaver rhoeas),

Feldkresse (Lepidium campestre),

Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum),
WeiB3e Lichtnelke (Silene latifolia),

Pfeilkresse (Lepidium draba),

Orientalisches Zackenschétchen (Bunias orientalis),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius),

Taube Trespe (Bromus sterilis),

Wiesenklee (Trifolium pratense),

bestanden.

Abb. 3 und 4: Krautsdume im Bereich der Schotterflache im Norden des Plangebietes

Der Baumbestand entlang der Sankt Johanner StraBe / L 413 wird aus einzelnen Spitzahorn-
Baumen (Acer platanoides), welche eine Allee bilden, zusammengesetzt. Auch im Bereich der
Bushaltestelle nérdlich des Gebietes stocken Spitzahornbdume. Der Stammdurchmesser der
B&ume variiert zwischen 25 und 40 cm.

Abb. 5: Sicht auf den StraBenseitenraum der St. Johanner Stra3e und der Schotterflache

LF-PLAN, Rodenbach Seite 5
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Die Strauchbestéande entlang des Zaunes setzten sich aus Roten Hartriegel (Cornus sagui-
nea), Rosen (Rosa spec.) und Spitzahornaufwuchs zusammen. Im Zentrum des Bereichs be-
findet sich eine einzelne Salweide (Salix caprea).

Die Baumhecke ist als strauchreich zu bezeichnen und bildet stidlich entlang der Grenzen der
Betriebsstatte der ehemaligen Blumentopffabrik eine Umrahmung zur freien Landschaft. Die
Baumhecke wird aus Vogelkirsche (Prunus avium), Spitzahorn, Rotem Hartriegel, Holunder
(Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare) und WeiBdorn (Crataegus monogyna) gebil-
det. Im Bereich der Baumhecke befindet sich eine Trafostation, welche gem. Anderungspla-
nung entfernt werden soll.

Abb. 6: Strauchreiche Baumhecke entlang der stdlichen Grenzen der Blumentopffabrik

Die Gebauderuinen, welche aus vereinzelten Mauerresten und losen Bretter bestehen, wer-
den allmé&hlich von Efeu (Hedera helix) und dem Aufwuchs von Spitzahorn Gberwachsen.

Abb. 7: Sicht auf die Gebauderuinen

LF-PLAN, Rodenbach Seite 6
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Anderungen im rechtswirksamen Plangebiet

Die urspruinglich geplante Flache fur Wasserwirtschaft und die Bereiche fir die neu ausgewie-
senen Verkehrsflachen stellen aktuell eine Bauflache dar, welche von abgeschobenem Boden
und zum Teil auch als Lagerflache fir Erde und sonstige Materialien strukturiert wird. Bereichs-
weise etablierten sich Ruderalfluren.

Abb. 8: aktuelle Zustand (2023) der ehemaligen Flache fir die Wasserwirtschaft
Suden

GemaB der Anderungsplanung ist stidlich des Bebauungsplangebietes die Ausweisung einer
neuen Flache fur die Wasserwirtschaft zur Etablierung eines an die nun veranderten Gege-
benheiten angepassten Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die Flache wird aktuell von ei-
ner grasreichen Ackerbrache und von Weinreben eingenommen.

Abb. 9: Sicht auf die Ackerbrache im Siiden

LF-PLAN, Rodenbach Seite 7
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3 Ziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen wie dem Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landeswassergesetz,
Landesdenkmalschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz.

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)'
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) weist flir das Plangebiet keine Ziele aus.

3.1.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 20142

Im Bereich des Plangebietes sind sowohl ,sonstige Freiflachen® als auch ,sonstige Landwirt-
schaftsflachen® ausgewiesen. Die ,St. Johanner StralRe® (L413) ist als ,Regionale Stral3enver-
bindung“ dargestellt.

“i\i&'

/ ga\llkt thann
‘/‘,/ / /}

Abb. 10: Darstellung des Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2014) mit Hervorhebung der Lage
des Plangebietes (unmaBstablich)

3.1.3  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen3

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen von 2002 ist das
Plangebiet als Mischgebiet (M) und im Norden (Bereich der Blumentopffabrik) als Gewerbe-
gebiet (G) ausgewiesen. Der Bereich des zuklinftigen Regenriickhaltebeckens wird als Land-
wirtschaftsflache ausgewiesen. Westlich und éstlich des Plangebietes grenzen weitere Misch-
gebietsflachen an. Im Stidwesten und Norden befinden sich Flachen fir den Gemeinbedarf (F
und GB) (Feuerwehr und Elisabethenschule/Festhalle) sowie Griinflachen.

T http://www.regionale-raumordnungsplaene.rip.de/

2 https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/download/
3 FNP der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen (Stand April 2002)

LF-PLAN, Rodenbach Seite 8
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Sidlich des Plangebietes
erstrecken sich um einen
Aussiedlerhof (A) Landwirt-
schaftsflachen. Im Sidos-
ten der Mischgebietsflache
wird eine  Altlastenver-
dachtsflache dargestellt.

Abb. 11

: Darstellung des FNP der VG
Sprendlingen-Gensingen mit Her-
vorhebung der Lage des Plange-
bietes (rot — 2022 / blau - 2023)
(unmaBstablich)

Die vorliegende Planung weicht demzufolge von den im aktuell giltigen Flachennutzungs-
plan festgesetzten Zielen ab. Da es jedoch gegenlber den aktuell rechtswirksamen Bebau-
ungsplan nur um geringfiigige Abweichungen handelt, kann die Anderungsplanung als mit
dem FNP Ubereinstimmend gelten.

Im MaBnahmenkatalog fur zu Gbernehmende landschaftspflegerische MaBnahmen in den Fla-
chennutzungsplan fur die Ortsgemeinde Sprendlingen werden fur den Bereich der neuen Fla-
che fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser folgende Ziele (S 41) formuliert:

- Ausweisung von pauschal geschitzten Biotopen gemanR §24 des alten Landespflegegesetzes
(bis 2014) samt Erstellung eines Pflege- und Entwicklungsplanes und die Ausweisung von Lan-
despflegeflachen. Des Weiteren ist die nachrichtliche Ubernahme eines Naturdenkmales im
Bereich der 6stlich gelegenen Ziegeleigruben vorgesehen.

Plangebiet (rot 2022 / blau 2023)
Landespflegeflachen

Pauschal geschiitzte Biotope (§ 24 LPfl.-Gesetz)

Bl

ND Naturdenkmal

Abb. 12: Darstellung des FNP mit Integrierter Landschaftsplanung der VG Sprendlingen-Gensingen mit Hervor-
hebung der Lage des Plangebietes (unmaBstablich)
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Umweltbericht

Es handelt sich hierbei jedoch um Zielsetzungen, die im Flachennutzungsplan aufgenommen
werden sollten. Da dies nicht erfolgte, sind hier nur Empfehlungen als Grundlage fir evtl. be-
nétigte AusgleichsmaBnahmen abzuleiten.

Im Norden des Plangebietes grenzen die rechtsglltigen Bebauungspléane ,Alter Sport-
platz* und ,Am Hohlweg® an das Gebiet an.

3.1.4 Planung vernetzter Biotopsysteme*

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme” (PVBS) des Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz
von 2019, Landkreis Mainz-Bingen, sieht fur wesentliche Teile des Plangebietes die Entwick-
lung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte sowie von Strauchbestanden vor.
Fur Teilbereiche im Stiden, Nordwesten und Nordosten wurden keine Aussagen getroffen.

Abb. 13: Darstellung der Zielkarte der PVBS mit
Hervorhebung der Lage des Plangebietes un-
maBstablich) (blau — 2022 / rot - 2023) (unmafi-
stablich)

3.2 Schutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope / Flachen nach §30 BNatSchG und
nach § 15 LNatSchG?®

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine rechtlich ausgewiesenen oder ge-
schiitzten Flachen nach BNatSchG oder Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie keine Natura
2000-Gebiete.

Teile des Plangebietes befinden sich im schutzwirdigen Biotop BK-6113-0452-2006 ,Ehema-
lige Tongrube O Sprendlingen®. Das schutzwirdige Biotop zeichnet sich durch das Vorhan-
densein von Ttimpeln (FD1), Léss-Lehmwanden (GG2), Lehm-Tonabgrabungen (GD2) sowie
von Gebulschstrukturen mittlerer Standorte
(BB9) aus. GemalB den Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes stellt die
nach Osten ragende Teilflache des schutz-
wirdigen Biotops eine Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Die vorliegende Planung der 1. Anderung
wird Teilbereiche von kartierten Biotoptypen
oder des schutzwirdigen Biotops aber nicht
beanspruchen.

{-_\bb. 14: Darstellung des schutzwirdigen Biotops 0452 (lila) mit Hervorhebung der Lage des Plangebietes der 1.
Anderung (unmafstablich)

4 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Mainz-Bingen (www.luf.rlp.de)
Shitp://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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Umweltbericht

4 ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Da fUr die Etablierung eines Neubaugebietes bereits eine Genehmigung vorliegt und die Bau-
arbeiten im Gange sind, wird sich das Gebiet entsprechend der Planung des rechtswirksamen
Bebauungsplans ,Sudlich der St. Johanner StralRe” zu einem Wohngebiet entwickeln. In den
norddstlich gelegenen Bereichen, die durch die Anderungsplanung hinzugekommen sind,
wirde sich der Umweltzustand unwesentlich verédndern und tendenziell verbuschen. Es ist
anzunehmen, dass die Flachen im Sitiden landwirtschaftlich genutzt bleiben.

5 SCHUTZGUTBEZOGENE BESTANDSERFASSUNG UND PROGNOSE
UBER DIE ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Bestandssituation ist in dem beigefliigten Bestandsplan dargestellt und wurden unter
Pkt. 2.3 erlautert.

5.1 Schutzgut Boden und Flache
Topographie / Geologie / Boden

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sudlich der St. Johanner
Stralde” gelten hier grundsatzlich unverandert.

Durch die Anderungsplanung wird sich aber eine Erweiterung des Plangebietes um etwa
4.280 m? ergeben (vgl. Tab. 1), was eine weitere Beanspruchung des Schutzgutes Flache
bedeutet.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereichs von Sprendlingen
und der vorliegenden Nutzung der von der Anderung betroffenen Teilbereichen als Lagerfla-
che bzw. Parkplatz und als Grinland handelt es sich hierbei um leicht anthropogen gepragte
Bodenstandorte. Insbesondere der Anderungsbereich im Nordosten ist aufgrund der starken
Nutzung als Parkplatz- bzw. Lagerflache aber als bereits beeintréachtig bzw. als teilversiegelt
zu betrachten.

Die im Westen des Plangebietes versiegelten Flachen wurden im Rahmen der stattfindenden
Bauarbeiten entsiegelt. Das gesamte Plangebiet stellt aktuell eine Baustelle dar, mit entspre-
chenden Beeintrachtigungen des Bodens.

Altablagerungen/Altlasten/Altstandorte

Altlastgebiete sind in Bereich des Plangebietes und Umfeld bekannt. Es handelt sich um Fla-
chen, die als ,hinreichend altlastenverdachtig” (339 08 056-05 007 / 000 - 00 und 339 08 056-
0213 / 000 - 00) in der Altflachendatei des Landes Rheinland-Pfalz aufgeflhrt werden. Die
Flache 339 08 056-0202 / 000 - 00 wird als ,Altablagerung in Bearbeitung“ und die Flache 339
08 056-1980 /001 - 00 als ,Verdachtsflache, nicht verdachtig” gelistet.

Eine Untersuchung der Altlastenproblematik erfolgte bereits im Rahmen der Aufstellung des
rechtswirksamen Bebauungsplanes. Wahrend fiir die Anderungsbereiche innerhalb des Plan-
gebietes (ehemalige Flache fir die Wasserwirtschaft) die Problematik im damaligen Umwelt-
bericht bereits abgehandelt wurde, fehlte fur die Altlasten (Verdachtsflache Randbereich Blu-
mentopffabrik) im Bereich der Anderungsflache im Nordosten eine konkrete Ausarbeitung. Im
Bereich der Flache fir das neue Regenriickhaltebecken liegen keine Verdachtsflachen vor.

Gemaf den Aussagen des Berichts zur analytischen Untersuchung und umwelt-/abfalltechni-
sche Beurteilung der Verdachtsflachen (Baugrundbiro Simon, 2020) wurde die Verdachtsfla-
che an der Blumentopffabrik als nicht belastet eingestuft. Bis auf die flir das Projektareal typi-
schen Hintergrundbelastungen an Chrom und Nickel liegen alle weiteren untersuchten Stoffe
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Umweltbericht

im Bereich der in Rheinland-Pfalz bei vergleichbaren Ausgangssubstraten festgestellten geo-
genen Hintergrundwerten. Der Bericht sieht hierflir somit keinen Handlungsbedarf vor.

Radon

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sidlich der St. Johanner
Stralde® gelten hier unveréndert.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden und Fldche

Allgemeines Wohngebiet und Verkehrsfldchen

Als Grundlage zur Ermittlung der Neuversiegelung werden die aktuell rechtsgultigen Nutzun-
gen im Plangebiet herangezogen und mit der Anderungsplanung abgeglichen. Die im beste-
henden Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn- und Verkehrsflachen wurden bereits umwelt-
rechtlich kompensiert. Die folgende Bilanzierung der Neuversiegelung gibt daher nur die Mehr-
versiegelung wieder, welche durch die Anderungsplanung entstehen wird.

Tabelle 2: Bilanzierung der Neuversiegelung (in m?)

Nutzungsarten rechtsgiiltige Planung 1. Anderung Saldo
Allgemeines Wohngebiet Gesamtfl. 22.420 24.644
WA 1 (GRZ 0,5) 4.509 4.917 + 408
WA 2 (GRZ 0,6) 1.641 1.602 -39
WA 3 (GRZ 0,5) 1.811 1.705 - 106
WA 4 (GRZ 0,5) 1.575 1.660 +85
WA 5 (GRZ 0,75) 2.921 4.058 +1.137
Zwischensumme 1.485
Verkehrsflachen 5.539 5.731 + 192

(samt Geh- und FuBwege)

Summe Mehrversiegelung +1.677

Da im Bereich der Anderungsflache im Nordosten bereits geschotterte bzw. mit Splitt verse-
hene Lager- bzw. Parkplatzflachen (ca. 380 m?) vorhanden sind, wird hier, entsprechend der
fir diesen Bereich geltenden Grundflachenzahl (WA 5 - 0,75), nur eine Teilversiegelung in
Hoéhe von 143 m2 (380 m2 x 0,75 / 2) angerechnet. Da die restlichen 25% der Schotterflache
zu nicht bebaubarer Grundstiicksflache (Gartenflache) umgewandelt werden, findet hier de
facto eine Teilentsiegelung in Héhe von rd. 48 m? (380 m? x 0,25 / 2) statt, welche von der
Gesamtbilanzierung der Mehrversiegelung abzuziehen ist.

Insgesamt werden durch die Anderungsplanung daher rd. 1.390 m? zusatzlich versiegelt, was
zu einer erheblichen Beeintrachtigung u.a. der natlrlichen Bodenfunktionen flihren wird und
die Notwendigkeit zur Ausarbeitung von entsprechenden KompensationsmafBnahmen bedingt.

Regenrlickhaltebecken

Der vorgesehene Standort flir das neue Regenrickhaltebecken liegt in einem landwirtschaft-
lich genutzten Bereich, welcher von Weinrebkulturen und einer Ackerbrache eingenommen
wird.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen, dass die nattrlichen Bodenfunk-
tionen bereits etwas beeintrachtigt sind. Unter anderem ist mit einer Nutzung von Chemikalien
(Pestizide und Diingemittel) sowie von einer regelmaBigen Bearbeitung der Bodenschichten
zu rechnen. Es handelt sich hiermit um einen zu einem gewissen Grad bereits vorbelasteten
Bodenstandort. Gemaf Planung wird die Rampe in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt,
sodass eine Versiegelung nicht stattfinden wird.
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Die Anlage des Regenrlickhaltebeckens bedingt jedoch eine Veranderung des Bodengefiges,
und Strukturen, da umfangreiche Bodenabgrabungen mit der MaBnahme verbunden sind. Ein
groBer Teil des Bodens wird zudem abtransportiert (Aushub). Dies wird ebenfalls als ein er-
heblicher Eingriff in den Bodenhaushalt in Héhe von rd. 2.900 m? gewertet.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

- anlagebedingte Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung und die Ver-
kehrsflachen

o Verlust von Versickerungsflachen und Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
o Erhdhter Oberflachenabfluss

- Beeintrachtigung der nattirlichen Bodenfunktionen u. a. durch Verdichtung, Abtrag und
Flachenverlust im Rahmen der Bauarbeiten und durch Modellierungen der Bodenstruk-
turen

o Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Verdichtungen und Umformun-
gen

o Belastung des Bodens durch Baustellenverkehr, Aushub, Erdmodellierungen,
uSW.

Bewertung der Wirkungsprognose Boden

Durch die Mehrversiegelung der zusétzlichen Wohnbebauung und der Verkehrsflachen wer-
den sich weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden ergeben. Anhand der Planung
werden die Bodenfunktionen der neu ausgewiesenen Plangebietsflachen sich weiter ver-
schlechtern. Grundsatzlich handelt es sich bei den neu beanspruchten Flachen jedoch um
einen bereits anthropogen beeinflussten Teilbereich der Ortslage.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und Flache wird als Konfliktpunkt 1 (K 1) einge-
stuft.

5.2 Wasser

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sidlich der St. Johanner
StralRe“ gelten hier unverandert.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

Die Planung sieht weiterhin die Etablierung der Entwasserung im Trennsystem vor. Die parallel
zur Aufstellung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ausgearbeitete Entwésserungssat-
zung gibt vor, dass die Niederschlagsabflisse auf den privaten Grundstlicken grundsétzlich
mittels Retentionszisternen mit einem Retentionsvolumen von 0,95m3/100 m? zu speichern
und mit einer Drosselleistung von 0,5 I/s (bis 500 m2 Grundstlcksflache) in den 6&ffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten sind. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist nicht vorgesehen.

Zur Retention des im Bereich der Verkehrs- und Wohnflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers wird ein neues, héher dimensioniertes Regenriickhaltebecken im Sliden des Plangebie-
tes hergestellt.

Zieht man in Betracht, dass die von den Anderungen betroffenen Flachen sich insgesamt auf
etwa 3.000 m? belaufen und keine wesentliche Funktion zur Grundwasserneubildung vorhan-
den ist, werden nur geringfligige Beeintrachtigungen auftreten.

Bewertung der Wirkungsprognose Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher mit einer geringen Erheblichkeit ein-
zustufen.
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5.3 Klima und Luft

Die Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Sidlich der St. Johanner
Stralde” gelten hier unverandert.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrdchtigungen

Durch die Anderungsplanung werden die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir die Etablie-
rung von weiteren Wohngebietsflachen erschaffen. Da es sich hier gewissermaBen um eine
Arrondierung der Siedlungsflache handelt und die geplanten Wohngebietsflachen ebenfalls
Anteile von unbebauten Grinflachen aufweisen werden, lassen sich keine negativen Auswir-
kungen auf das lokale Klima ableiten, zumal die Anderungsplanung nur geringfiigig zu einer
weiteren Bebauung (in etwa 12% mehr gegentiber der urspringlichen Gebietsflache) flihren
wird.

Bewertung der Wirkungsprognose Klima

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind daher mit einer geringen Erheblichkeit einzu-
stufen.

5.4 Fauna, Flora und biologische Vielfalt

Aktuell finden im Bereich des Neubaugebietes umfangreiche Bauarbeiten statt. Das Plange-
biet wird vordergriindig durch Rohboden gekennzeichnet, an den Randern des Plangebietes
gesellen sich punktuell Lagerflachen fir Erde, Schutt, Baumaterialien sowie Baumaschinen
hinzu. Die Biotopstruktur im Neubaugebiet ist daher als stark monoton zu bezeichnen.

Die Anderungsflachen im Nordosten und Siiden stellen sich aber als ruderale Graser- und
Krauterfluren sowie Ackerbrache bzw. Weinrebkultur mit einem gewissen Artenreichtum dar.
Die von der Anderungsplanung betroffene Flache fiir Wasserwirtschaft stellt dagegen eine
planierte, abgeschobene Rohbodenstelle ohne eine nennenswerte 6kologische Funktion (vgl.
auch Pkt. 2.3) dar.

Die Realisierung der Planung bedingt demnach die Uberbauung von ruderalen Gréser- und
Krauterfluren sowie von landwirtschaftlichen Flachen.

Es werden folgende Strukturen entfallen:

Tabelle 3: Bilanzierung der Verluste von Vegetationsflachen

Biotoptyp Flache/Anzahl
Gebulsch (BB 0) ca. 20 m?
Baumhecke (BD 6) ca. 90 m?
Einzelgehdlze 3 Stk.

- 2 Spitzahorn (Stamm-@ rd. 25 u.

30 cm)

- 1 Weide (Stamm-@ rd. 10 cm)
Ackerbrache (HB 0) ca. 1.150 m?
Rebkulturen in ebener Lage (HL 4) ca. 1.750 mz
Ruderaler Krautsaum (KB 1) ca. 595 m?

Des Weiteren besteht aufgrund der Nahe von Gehdlzbestéanden (4 Spitzahornbaume entlang
der Sankt Johanner StraBe und ca. 30 m Ifd. m Baumhecke) zum Arbeits- bzw. Baufeld die
Gefahr, dass diese beschadigt werden kénnten, sodass mit einer Gefahrdung der Vitalitat der
Gehdlze zu rechnen ist.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 14



Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

Aufgrund der stattfindenden Bauarbeiten fir das baurechtlich zugelassene Neubaugebiet er-
folgt fir die umliegenden Flachen eine starke anthropogene Uberpragung.

Hinsichtlich der Tierwelt sind in dem durch Bauarbeiten und die stark befahrene L 413 ge-
pragten Bereich des Plangebietes grundsétzlich keine bedeutsamen Lebensraume mehr vor-
handen. Die Gehdlzflachen dstlich des Plangebietes, welche Bestandteile der bereits ausge-
wiesenen Kompensationsflachen zum rechtswirksamen Bebauungsplan darstellen, vermégen
weiterhin ihre 6kologische Funktion als Lebensraum fir Vogel und weitere Tierarten zu erfal-
len, sind an den westlichen Randbereichen jedoch ebenfalls durch die Bauarbeiten beeintrach-
tigt. Diese kénnen aktuell vordergriindig eine Funktion als Fortpflanzungsstétte fir allgemein
vorkommende und stérungstolerante ggf. Vogelarten, Kleinsduger und Insekten einnehmen.

Die ruderalen Krautfluren im Nordosten sowie die Ackerbrache im Siiden stellen aufgrund der
Stérungen im Umfeld und der Biotopstruktur ebenfalls nur fir bestimmte stérungstolerante und
anpassungsfahige Tierarten (vordergrindig Insekten) einen Lebensraum dar. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme konnten Individuen des Hauhechel-Blaulings (Polyommatus icarus) an
den Blitenstanden gesichtet werden.

Mit einem Vorkommen von artenschutzfachlich wertgebenden Arten ist aufgrund der Standort-
gegebenheiten nicht auszugehen. Auch bedeutsame Arten (z.B. Rote Liste-Arten, besonderes
geschutzte Arten) werden aufgrund der bereits beeintrachtigten Wirkfaktoren im Bereich der
Anderungsbereiche nicht vorkommen.

Zur Klarung des Vorkommens von planungsrelevanten Eidechsenarten erfolgte im Jahr 2023
eine Reptilienkartierung mit vier Kartiergangen, welche von Mitarbeitern des Planungsbiros
LF-PLAN durchgefuhrt wurde. Die Kartierung konnte keinen Nachweis von Reptilien im Be-
reich der Anderungsplanung erbringen.

Die Beanspruchung von ruderalen Flachen wird aber zu einem Verlust von Lebensraumen fir
u.a. Insekten fihren und es sind somit Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter der Fauna,
Flora und biologischen Vielfalt zu verzeichnen. Die Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
werden im Kapitel 6 Artenschutzrechtliche Belange gesondert beschrieben und bewertet.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtigungen

- Anlage- und baubedingter Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere

- Potenzielle Verdrangung von einzelnen Tieren und Stérung von benachbarten Lebens-
rdumen durch die Bauarbeiten und auch durch die spatere Nutzung

- Gefahrdung von umliegenden Gehdlzbestdnden wahrend der Bauarbeiten durch z.B.
Verdichtungen, Befahren, Beschadigungen usw.

Bewertung der Wirkungsprognose biologische Vielfalt

Angesichts der kleinflachigen GréBe der durch die Anderungsplanung neu beanspruchten Be-
reiche, verfligen diese nur Uber eine geringe bis mittlere Bedeutung flr die lokale Fauna. Die
betroffenen Flachen sind zudem bereits durch die Ortsrandlage und die nun stattfindenden
Bauarbeiten beeintrachtigt. Das neue Plangebiet besitzt hierdurch keine hohe funktionale Be-
deutung fir die biologische Vielfalt. Die Auswirkungen der Planung sind aber als dauerhaft
und nachhaltig einzustufen, da diese Lebensraume letztendlich entfallen werden. Besonders
der Verlust von ruderalen Krautfluren in einem ansonsten siedlungstechnisch gepragten Teil-
bereich ist als eine relativ hohe Beeintrachtigung einzustufen. Zur Minderung des Verlustes
von Lebensraumen sind entsprechende MaBnahmen notwendig.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes biologische Vielfalt wird als Konfliktpunkt 2 (K 2) ein-
gestuft.
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5.5 Ortsbild und Erholung

Das Plangebiet stellt sich als ein durch die laufende BaumaBnahme und die Ortsrandlage be-
reits anthropogen Uberpragter Bereich dar. Im Bereich des rechtswirksamen Plangebietes wur-
den die Gehdlzflachen bereits gerodet, sodass eine landschaftsasthetische Funktion der Ge-
hélze nicht mehr vorhanden ist.

Durch die Anderung der vorliegende Bauleitplanung, die eine Erweiterung der Wohnbaufla-
chen zum Ziel hat, werden sich keine relevanten Veranderungen des Ortsbildes gegenlber
dem jetzigen und geplanten Zustand ergeben. Die neuen Wohngebietsflachen werden sich in
das angestrebte Neubaugebiet einfligen. Zudem sieht die Planung vor, dass die nicht bebau-
baren Flachen innerhalb des Wohngebietes als Gartenflachen zu gestalten sind, was fiir eine
Durchgriinung des Neubaugebietes sorgen wird.

Eine Bedeutung fur die Erholung liegt nur bedingt vor. Es ist anzunehmen, dass der stdlich
des Neubaugebietes verlaufende Wirtschaftsweg flr die 6rtliche Naherholung als Spazierstre-
cke herangezogen wird.

Beschreibung der moglich auftretenden Beeintrdchtiqungen?

Es sind fir das Schutzgut Ortsbild und Erholung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung der Wirkungsprognose Ortsbild und Erholung

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Ortsbild und Erholung ist nicht gegeben.
5.6 Mensch und seine Gesundheit

Dieser Teilbereich der Gemeinde Sprendlingen ist aufgrund der Ortsrandlage und der Nahe
zu Larmimmissionsquellen (L 413, Elisabethenschule, Feuerwehrhaus) bereits Uberpragt.
Eine besondere Nutzung des Plangebietes flir den Menschen liegt durch die getatigten Abriss-
und Bauarbeiten nicht mehr vor.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um die Etablierung von Wohnbebauung, hiermit
ist die Nutzung von bestimmten Stoffen und Techniken, die negative Auswirkungen auf das
Umfeld haben kdénnten, nicht verbunden. Larmintensiven gewerblichen Nutzungen sind nicht
vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtswirksamen Bebauungsplans wurde ein Schallgutachten
(Prof. Dr. Peter Gordon, 2019) erarbeitet, welche die Larmbelastungen des Plangebietes durch
den StraBenverkehrsldrm, durch die betrieblichen Prozesse von umliegenden landwirtschaft-
lichen Statten und durch die Feuerwehr ermittelt und bewertet hat. Das Gutachten kam zum
Schluss, dass zur Minderung der Larmbelastungen passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Bau-SchallddammmaBnahmen) notwendig sind. Weitere Informationen sind dem Gutachten zu
entnehmen.

Gegeniiber der bereits rechtswirksamen Situation wird die Realisierung der Anderungspla-
nung nur eine unerhebliche leichte Erh6hung der verkehrlichen Situation in diesem Bereich
von Sprendlingen zur Folge haben.

Wahrend der Bauarbeiten werden sich erhdhte Schadstoff-, Staub- und Larmbelastungen ein-
stellen. Diese sind jedoch zeitlich beschréankt und vernachlassigbar.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen?

- erhdhte Schadstoffemissionen und Larmbelastungen wahrend der Bauarbeiten

- projekispezifische leichte Erhéhung der Verkehrsbelastungen
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Bewertung der Wirkungsprognose Mensch

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher mit einer geringen Erheblichkeit ein-
zustufen.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgliter
Im Bereich der St. Johanner StraBBe sind Leitungen (Abwasser, Telekom, usw. ) vorhanden.

Innerhalb des im Nordosten befindlichen Anderungsbereich sind Geb&udebereiche der ehe-
maligen Blumentopffabrik Eduard Weller vorhanden. Diese Fabrikanlage bestand aus einem
mehrteiligen Gebaudekomplex mit verbretterten Hallen (Stéanderwerk auf Backstein-Unterbau
von 1929) mit technischer und anderer zugehdriger Einrichtung. Die noch verbliebene Gebau-
deruine ist als Kulturdenkmal eingestuft.

Der westliche Teilbereich, welcher sich innerhalb der Grenzen der Anderungsplanung befin-
det, ist vor Jahren bereits eingestiirzt und verbuscht zusehends. Dieses Areal wird von lose
liegenden Brettern, Gebaudeschutt, verfallenen Gebaudemauern und dem Aufwuchs von Spit-
zahorn und Efeu gekennzeichnet. Im stidlichen Teilbereich befinden sich baufallige Lagerhal-
len flr die Tontépfe, welche partiell ebenfalls bereits eingestirzt sind.

Die ehemals im Gebiet verlaufende 20kV-Freileitung wurde bereits abgebaut und entlang der
L 413 unterirdisch verlegt.

Bei einer ordentlichen Durchfihrung der BaumaBnahmen im Bereich der St. Johanner Stral3e
sind keine Auswirkungen auf evtl. im StraBenbereich und am Wohngebdude verlaufende Lei-
tungen und Rohre zu verzeichnen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen

- Uberplanung von eingestiirzten, baufalligen Teilbereichen eines denkmalgeschiitzten
Gebaudekomplexes

Bewertung der Wirkungsprognose Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wahrend fir Sachguter wie Leitungen keine Auswirkungen zu erwarten sind, wird die Planung
Teilflachen eines denkmalgeschitzten Geb&udekomplexes beanspruchen. Ebenso werden
Gebaude errichtet, welche grundsatzlich aufgrund der GréBe und Dimensionen das Potenzial
haben, das Erscheinungsbild oder die Eigenart des Denkmals zu beeintrachtigen.

Das Denkmal ist jedoch nicht direkt ersichtlich und wird von Gehdlzbestanden eingerahmt und
kaschiert. Der Umgebungsschutz hinsichtlich des Denkmals ist daher als gering einzuschét-
zen, zumal der Geb&dudekomplex in einem desolaten Zustand ist. Unabhangig von der Wir-
kung, die die Neubebauung auf das Denkmal austuben kénnte, ist festzustellen, dass das
Denkmal an sich bereits aufgrund der Bauméangel, des Gebaudezustandes und der Umge-
bungssituation (StraBenraum der L 413) nach den Ansichten des Verfassers nur eine gering-
wertige Eigenart besitzt.

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Gebaudekomplex der Blumentopffabrik
erfolgt jedoch durch das entsprechende Denkmalschutzamt.

5.8 Entwicklungsprognose fiir weitere Belange des Umweltschutzes
5.8.1  Nutzung natirlicher Ressourcen

Die baubedingte Nutzung naturlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens
insbesondere die Schutzguter Flache, Boden sowie biologische Vielfalt und Landschaft. Die
Versiegelung bzw. Teilversiegelung der betroffenen Flachen fihrt zu einem vollstandigen,
bzw. teilweisen Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Diese Umwandlung von
Frei- bzw. Gehdlzflachen wird zu Auswirkungen auf alle aufgefiihrten Schutzgiter fihren. Eine
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detailliertere Bewertung der Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter erfolgte bereits im
jeweiligen vorangegangenen Kapitel.

Eine baubedingte Nutzung der Ressourcen der Schutzglter Flache, Boden und Landschaft
liegt somit vor. Mit der Festlegung der maximal zulassigen Grundflachenzahl samt zul&ssiger
Uberschreitung fir allgemeine Wohngebiete auf 0,5 bzw. 0,75 wird dem Planungssatz einer
ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung und dem Ziel einer auf das notwendige Maf3 zu
beschrankenden Inanspruchnahme von Flachen Rechnung getragen.

5.8.2  Art und Menge der Emissionen

Durch die BaumaBnahmen werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen
auftreten, die zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Fauna, Klima und Luft fihren
kénnen.

Die baubedingten Emissionen sind nur von temporarer Natur und werden nicht zu einer er-
heblich nachteiligen Auswirkung auf die Schutzgiiter fihren.

Projektspezifische Emissionen, die durch die zuklnftige Nutzung des Plangebietes erzeugt
werden, sind ebenfalls nicht dazu geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Zu erzeugen.

5.8.3  Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der anfallenden Abfélle sowie ihre Beseitigung kénnen in diesem Verfah-
rensstadium nicht konkret benannt und beziffert werden. Auch die durch die Nutzung des Plan-
gebietes verbundenen Abfélle kbnnen in ihrer Art und Menge nicht ermittelt werden.

Grundsatzlich kénnen erhebliche Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie
auf das Landschaftsbild durch die Einhaltung der gangigen Gesetze und Normen (z.B. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz, Bodenschutzgesetzt, etc.) vermieden werden.

Bauabfélle, wie Uberschissiges Baumaterial oder Abfallstoffe der Baumaterialverarbeitung,
kénnen Uber die értliche Abfallverwertungsgesellschaft entsorgt werden. Es handelt sich hier-
bei um einmalig auftretende Abfalle.

Auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und Abféallen wird aufmerksam gemacht.
5.8.4 Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken fir die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt ergeben sich bei solchen
Projekten vordergrindlich aus der Emission von méglichen gesundheitsgefdhrdenden Schad-
stoffen wéhrend des Baus.

Unter Einhaltung der gangigen Vorschriften wird jedoch dafiir gesorgt, dass erhebliche Risiken
fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von dem vorliegenden
Projekt nicht ausgehen werden.

Von der zukiinftigen Wohnnutzung gehen, soweit bekannt, keine gesundheitlichen Gefahren
aus.

5.9 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen liegen dann vor, wenn die Auswirkungen von benachbarten Vor-
haben in Verbindung stehen. Dies kann dazu fuhren, dass die Schwelle der Erheblichkeit Gber-
schritten wird, selbst wenn einzelne Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblich nega-
tiven Umweltauswirkungen bedingen.

Weitere geplante Vorhaben liegen im Umfeld des Plangebietes nicht vor. Eine Kumulierung
von Auswirkungen kann daher ausgeschlossen werden.
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5.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Negative Umweltauswirkungen, die durch die Nutzung bestimmter Stoffe und Techniken ent-
stehen kdnnen, sind nicht zu erwarten. Bei Gewahrleistung der gédngigen Normen, Verfahren
und Gesetze und einer fachgerechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen kénnen die
im Bereich der Bauarbeiten verursachten Auswirkungen als vernachlassigbar gelten.

Dies trifft ebenfalls auf die zukinftige Nutzung des Plangebietes zu. Durch die Einschrankung
der Art der zuldssigen baulichen Nutzungen wird bereits vorab sichergestellt, dass der Einsatz
von umweltschadlichen Stoffen reduziert wird. Die Erzeugung von umweltschadlichen Stoffen
wird im Rahmen einer Wohnnutzung nicht stattfinden. Auch bei der gewerblichen Nutzung sind
bei einem sachgerechten Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

5.11 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder (Natur-)Katastrophen
und damit verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter im
Plangebiet

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kdnnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung vor. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ergeben sich durch eine wohnbauliche Nutzung keine Uber das bereits beste-
hende Ausmalf3 hinausgehenden Risiken flr die vorhandenen Schutzgdter. Die Errichtung von
Wohnbebauung flhrt nicht zu einer zuséatzlichen Gefédhrdung der angrenzenden Siedlungs-
struktur bzw. Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen. Gem. den vorliegenden Unterlagen
liegen keine umweltgeféhrdenden Stoffe in erhéhter Konzentration im Bereich der ehemaligen
Auffillungsflache vor.

Davon unberUhrt bleiben Falle eines normalen Unfallrisikos (z.B. Feuer, Verkehrsunfall) bzw.
von héherer Gewalt (z.B. Extremwetterereignisse).

5.12 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen
Als zu erwartende Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorhaben zu beschreiben:

o Die Uberbauung fiihrt durch die Versiegelung von aktuell unbebauter Flache zu einem
Funktionsverlust des Bodens als Filter gegenlber Schadstoffeintrag sowie zu einer ge-
ringflgigen Veranderung des Wasserhaushaltes und der Funktionen des lokalen Kili-
mas.

o Die Uberbauung und gednderte Nutzung der Flache filhrt dariiber hinaus zu einem
Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna.

o Waéhrend der Bauarbeiten kénnen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion der umliegen-
den Siedlungsgebiete durch LKW-Verkehr, Bauarbeiten usw. auftreten.
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Tabelle 4: Zusammenfassende Darstellung der Konflikte fiir die 1. Anderung

Konflikt- . .
Konfliktbeschreibung
punkt
K1 Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch Versiegelung von bi-
ologisch aktiver Flache durch die geplante Erweiterung der
Wohngebietsflache, Verkehrsflache sowie durch Bodenarbeiten
K 1.1 Neuversiegelung durch die gepl. Bebauung und Verkehrsfldchen
WA-Flachen ca. 1.248 m?
Verkehrsflachen (StraBe, Geh- und FuBwege): ca. 192 m?
abzlglich Teilentsiegelung: ca. 48 m?
= Summe der Neuversiegelung ca. 1.390 m?
K 1.2 Beeintrachtigung des Bodengefliges durch Abgrabungen, Abtrag, usw. durch die
Anlage des Regenrickhaltebeckens: ca. 2.900 m?
Beeintrachtigungen:
— Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und des Bodengefliges
—  Erhéhung des Oberflachenabflusses
— Reduzierung der Grundwasserneubildung
— Verlust an Versickerungsflache
— Verlust an Lebensraum fir Fauna und Flora
K2 Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die weitere

Uberplanung von Lebensriaumen
K 2.1 Verlust von Gehdlzbestanden:

— ca. 110 m2 Geholzflache (Gebiische und Baumhecke) und 3 Einzelbaume
bzw. -straucher

K 2.2 Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen (landwirtschaftliche Flachen
u. Graser-/ Krauterfluren):

- ca. 3.495 m?

K 2.3 Gefahrdung von Geholzbestédnden:

— ca. 4 Stk. Laubbdume (Spitzahorn) und ca. 30 Ifd. m Baumhecke

Beeintrachtigungen:

- Verlust von Lebensraumen (Nahrungshabitate, Fortpflanzungsstatten, usw.) fir
die lokale Fauna durch die Uberbauung

— Auftreten von Stérungen und Reizen durch die erhdhte menschliche Prasenz
—  Verdrangung bzw. Tétung von einzelnen Tieren durch die zuklnftige Nutzung
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6 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Darstellung der Beeintrachtigungen fir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten (Priifung zum Artenschutz)

Im Zusammenhang mit der Zerstérung vorhandener Biotope sind insbesondere Auswirkungen
auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13,
14 des BNatSchG in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG zu prifen, welcher sich auf das
Téten und erhebliche Stéren der vorgenannten Tiere sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bezieht (Verbotstatbestande).

Gemal Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir nach § 15
BNatSchG unvermeidbare Eingriffe sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, fir die heimischen européischen Vogel-
arten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fir die Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Fachbeitrag Artenschutz zum
vorliegenden Projekt durch das Biro LF-PLAN. Als Grundlage fir die Artenschutzprifung
diente eine Relevanzprifung sowie die Ergebnisse der bereits im Jahr 2019 durchgeflihrten
faunistischen Kartierungen sowie der Reptilienkartierung im Jahr 2023. Bei der Relevanzpri-
fung wird das Plangebiet auf potenzielle Habitatfunktionen fiir planungsrelevante Arten i.S.
des § 44 BNatSchG begutachtet.

Eine aktuelle Besiedlung durch Reptilien konnte im Rahmen der Kartierung 2023 nicht fest-
gestellt werden.

Aus dem Fachbeitrag Artenschutz gingen als durch das Vorhaben beeintrachtigte Artengruppe
die der Vogel hervor. Fir alle anderen planungsrelevanten Arten wurde ein Vorkommen auf-
grund fehlender Habitatstrukturen bzw. weil sie im Rahmen der Kartierungen nicht festgestellt
wurden, ausgeschlossen.

Tabelle 5: Auflistung der potenziell im Gebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten

Artengruppe Artenspektrum®

Vogel zahlreiche Arten (insb. ubiquitare Arten)

Fazit der Prifung zum Artenschutz

Das Plangebiet besitzt eine Biotopausstattung, die ein Vorkommen von planungsrelevanten
Arten erm@glicht bzw. ermdglichen kann, wobei die Habitatqualitat aktuell als stark beeintrach-
tigt einzustufen ist.

Die Artenschutzprifung ergab, dass betriebs- und baubedingte Auswirkungen nur fir einige
Vogelarten entstehen werden bzw. kénnen.

Daher ist eine Zeitenbeschrankung fur die Rodung von Gehdlzen wéhrend der Brut- und Fort-
pflanzungszeiten von Végeln festgesetzt worden. Darliber hinaus wurde auf die Problematik
des Vogelschlags und auf hierfir mégliche Lésungsvorschlage hingewiesen.

Unter Einhaltung der aufgestellten VermeidungsmaBnahmen ist ein Eintritt der Verbotstatbe-
stédnde auszuschlieBen. Die Umsetzung des Vorhabens wird daher nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1bis 3 BNatSchG verstoBen.

6 Vorkommende Arten in der TK 25-Nr. 6113 Bad Kreuznach (www.artefakt.rlp.de) und faun. Kartierungen (LF-
PLAN/Dr. Stoltz)
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7 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN MIT DENEN NACHTEILIGE UM-
WELTAUSWIRKUNGEN VERMIEDEN, VERMINDERT ODER
-SOWEIT MOGLICH- AUSGEGLICHEN WERDEN

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die
Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern berei-
tet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintréachtigungen durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sowie auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeig-
nete MaBnahmen auszugleichen.

Die im vorliegenden Bericht zusatzlich als erforderlich angesehenen MaBnahmen sind in den
Bebauungsplan in Form von landschaftspflegerischen Festsetzungen u.a. gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 a BauGB zu integrieren.

Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Flr das Vorhaben sind grundsétzlich folgende MafBBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu berlcksichtigen:

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MafR3 und
- Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort mittels Dachbegriinung,

- Vermeidung von schéadlichen Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grund-
wassers und des Bodens wahrend den Bauarbeiten,

- sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des Oberbodens
gem. § 202 BauGB,

- Begrinung der Fassaden- und Dachflachen zur Minderung der Belastungen der Luft-
qualitat und der Auswirkungen des Klimawandels im &6rtlichen Bereich, zur Auflocke-
rung der Wirkung von bau-technischen Elementen auf das lokale Ortsbild sowie zur
Schaffung von wirksamen Ersatzlebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten,

- naturnahe Gestaltung von anzulegenden Grinflachen und Verwendung von insekten-
freundlicher Beleuchtung zur Férderung der urbanen Fauna.

In der nachfolgenden Tabelle 6 erfolgt eine Ubersicht der zur Kompensation und Vermeidung
vorgesehenen MaBnahmen sowie deren Zuordnung zu den durch das projektierte Vorhaben
zu erwartenden Eingriffen (Eingriff-Ausgleichsbilanz).

Als Grundlage fur die verwendete Nummerierung der MaBBnahmen wurde die bereits vorlie-
gende Nummerierung des Umweltberichts zum rechtswirksamen Bebauungsplan herangezo-
gen und ggf. angepasst.

Die in der Tabelle verwendeten Zeichen haben folgende Bedeutung:

K1 Nummer eines Konfliktschwerpunktes
M1 Nummer einer MaBBnahme
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Tabelle 6: Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir die 1. Anderung

Nr. der MaBnahme Eingriffszuordnung

M 1 (VermeidungsmaBnahme) K2

Beschreibung der MaBnahme:

Die erforderliche Rodung der Gehodlzbestédnde ist nur vom 01. Oktober bis 28. Februar auBer-
halb der Brut- und Aufzuchtphase von Végeln durchzufiihren.

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung der Beeintrachtigung von Végeln wahrend der Brutphase / Vermeidung des Eintretens
von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

M 2 (VermeidungsmaBnahme) K2

Beschreibung der MaBnahme:

Beachtung des Vogelschutzes zur Vermeidung einer erhdhten Kollisionsgefahrdung bei Glas-
bauten

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

M 11 (MinderungsmaBnahme) K1und K2

Beschreibung der MaBnahme:

Moglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

- Ansaat der Béschungen des Regenrtickhaltebeckens und der umliegenden Offenlandfla-
chen mit krautreichem, standortgerechtem und zertifiziertem Regio-Saatgut

- Anpflanzung von landschafts- / standortgerechten Gehdlzen auf mind. 15 % der Gesamtfla-
che

- extensive Pflege der Vegetationsbesténde

MaBnahmenumfang:

Gesamtflache: ca. 2.900 m2

§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB
(6ffentlicher Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Etablierung von standortgerechten Lebensrdumen fir Flora und Fauna / Landschaftsgestalterisch
vertragliche Ausbildung von bautechnischen Elementen
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M 14 (AusgleichsmaBnahme) K1/K2

Beschreibung der MaBnahme:

Umwandlung einer ca. 6.400 m2 groBen Ackerflache zu einem strukturreichen Griinlandbereich
in Verbindung mit der Anlage eines Waldbestandes (Teilbereiche der Parzellen 158/3, 173 und
174, Gemarkung Sprendlingen)

- Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat der Ackerflache

- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des stdlichen Waldran-
des

- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? gro3en Waldbereichs sowie einer Strauchhecke mit
standortgeeigneten und gebietsheimischen Gehdlzen

MaBnahmenumfang:

- ca. 3.600 m2 Wiesenflache
- ca. 700 m2 Krautsaum

- ca. 100 m2 Strauchhecke

- ca. 2.000 m? Waldflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(privater Bereich)

Begriindung der MaBnahme:

Etablierung von standortgerechten Lebensrdumen fir Flora und Fauna / Reaktivierung beeintrachtig-
ter Funktionen von Ackerflache / Verbesserung der Bodenfunktion durch Extensivierung / Erhéhung
der Artenvielfalt

Tabelle 7: Ubersicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir die Anderungsplanung

Eingriff Menge ca. Kompensation: Menge ca.

K 1 Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch
die geplante Erweiterung der Wohngebietsflache, Verkehrsfliche sowie Abgrabungen

Neuversiegelung Entwicklung einer ext. zu pflegenden  ca. 4.300 m2
durch: Grinflache und Krautsaum (M 14)

Uberbauung ca. 1.195m2

Verkehrsflachen ca. 192 m?

Verdnderung der Bo-
denstrukturen durch

2. 2

die Anlage des RRB ca. 2900 m

Summe: ca. 4.290 m2 Summe: ca. 4.300 mz
K 2 Beeintrichtigung der biologischen Vielfalt durch die weitere Uberplanung von Lebens-

raumen

Verlust von Gehdlzbe- ca. 110 m2 Naturnahe Gestaltung des RRB ca. 2.820 m?
standen (M11)
Verlust von Vegetations- ca. 3.495 m? Entwicklung von Griinfliche, Kraut- ca. 4.400 m2
flachen saum und Gehdlzen (M 14)
pot. Beeintrachtigung Zeitenbeschrédnkung von Rodungen
von Végeln (M1)

Beachtung des Vogelschutzes (M 2)

LF-PLAN, Rodenbach Seite 24



Bebauungsplan ,Stidlich der St. Johanner StraBe“ 1. Anderung - Gemeinde Sprendlingen

Umweltbericht

8 VORSCHLAGE ZU UMWELTRELEVANTEN TEXTLICHEN FESTSETZUN-
GEN ZUR 1. ANDERUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 20, 24 und 25a+b BauGB in
Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Festsetzungen des rechtswirksﬂamen Bebauungsplanes ,Sudlich der St. Johanner

Strale* werden fir die vorliegende Anderung unveradndert beibehalten. Dies betrifft jedoch

nicht alle der bereits bestehenden griinordnerischen Festsetzungen, da die Voraussetzungen
sich geandert haben. Im Folgenden werden daher die neuen Festsetzungen dargeleqt.

Aufgrund der Verschiebung der vorgesehenen Waldfldche entféllt in der MalBnahme M 14 nun
die Beschreibung des forstrechtlichen Ausgleichs. Dieser wird jetzt in einer neu auszuweisen-
den Kompensationsfldche ausgeglichen (M 14). Es erfolgt ebenfalls eine Anpassung der fiir
die hierdurch ausgewiesenen Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft benétigten Parzellen.

1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

M 3: Im Plangebiet sind fur die StraBen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. LED) nach
dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Eine Ausstrahlung der Lampen
nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung von Wanden ist zu vermeiden.

Diese mit M 3 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung der Beeintrachti-
gung nachtaktiver Insekten und der Minderung von Lichtverschmutzung.

M 5: Zufahrten, Wege (z.B. FuBgéangerwege), Park- und Abstellplatze sind mit versicke-
rungsfahigen Belagen, wie groB3fugige Pflasterbelage, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken etc. auszubilden.

Diese mit M 5 gekennzeichnete MaBBnahme dient der Reduzierung der Neuversie-
gelung von biologisch aktiver Flache sowie der Verbesserung der Wasserdurchlas-
sigkeit.

M 12: Im Bereich einer ehemaligen Tongrube auf den Parzelle 183/1 ist das 6kologische
Potenzial einer stark beschatteten und stidexponierten Léss-Lehmwand durch die
Entfernung von beschattenden Gehdlzen aufzuwerten, dariiber hinaus werden so-
mit neue Flachen fur eine naturnahe Sukzession etabliert. Die Ba&ume sind oberfl&-
chennah zu fallen. Aufgrund der starken Neigung von Robinien zu Stockausschlag
nach einem Schnitt sind diese durch die Methode der Ringelung zu entfernen.

Ein Aufrei3en oder eine Beschadigung des anstehenden Bodens durch z.B. die Ent-
fernung von Wurzelstécken oder ein Befahren mit schweren Maschinen ist in diesen
Bereichen zu unterlassen.

Entlang des Léss-LehmwandfuBes sind zur Schaffung von Rohbodenstellen in einer
Breite von 3 m die ersten 10 cm des Bodens abzutragen und der Sukzession zu
Uberlassen. Punktuell sind zur Schaffung von Feucht-Standorten Mulden mit einer
Tiefe von max. 50 cm zu erstellen und anschlieBend zu verdichten. Die MaBnahme
ist nur auBerhalb der gem. Plandarstellung gekennzeichneten Gebiete von nicht alt-
lastverdachtige Altablagerungen durchzufihren.

Die Flachen sind alle 3 Jahre auf unerwinschten und starken Bewuchs zu kontrol-
lieren. Bei einer Verschattung der Léss-Lehmwéande sind die Gehdlzbestédnde zu-
rickzuschneiden. Die Realisierung der MaBnahme ist durch eine fachlich qualifi-
zierte Person zu begleiten.
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Diese mit M 12 gekennzeichnete MaBBnahme dient der Wiederherstellung von Le-
bensraumen fir die Fauna, der Aufwertung des 6kologischen Potenzials eines be-
deutsamen und seltenen Biotops und der Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt.

M 13: Ausweisung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft 6stlich des Bebauungsplangebietes (Parzelle
183/1, Teilflachen der Parzellen 168 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen). Die Of-
fenlandflachen sind zu arten- und strukturreichen Grinlandflachen zu entwickeln.
Die Flachen sind nach Entfernung von Gehdlzaufwuchs mittels Mahd dauerhaft ex-
tensiv zu pflegen und zu erhalten.

Zur Etablierung einer vielseitigen Habitatstruktur und von Uberwinterungsraumen
fur Insekten erfolgt die Griinlandmahd zeitlich und rdumlich gestaffelt. Pro Mahdvor-
gang sind abwechselnd nur 2/3 der gesamten Griinlandflache zu mahen.

Zur Herstellung einer 6kologischen Durchgangigkeit zwischen den Grinlandflachen
im Bereich der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind gem. Plandarstellung Schneisen in den be-
stehenden Gehdlzbestand anzulegen. Diese sind durch Mulchen des Gehdlzbe-
standes (Forstmulcher) im Winterhalbjahr herzustellen, anschlieBend der Sukzes-
sion zu Uberlassen und sporadisch zur Offenhaltung zu pflegen.

Robinien sind langfristig durch ,Ringelung“ zu entfernen. Von einer geraden Linien-
fihrung der Schneisen ist abzusehen, vielmehr sind diese mit Einbuchtungen und
Vorspringen zu versehen. Punktuell sind als bedeutende Niststrukturen Einzel-
straucher und Strauchgruppen auf der Flache zu belassen.

Zur Einddmmung der invasiven Goldrute sind deren Bestédnde zweischurig im Mai
und August (vor der Blite) zu m&hen. Das Mahdgut ist anschlieBend abzutranspor-
tieren. Die MaBnahme ist solange durchzufiihren, bis ein Rlckgang der Bestédnde
zu verzeichnen ist.

Die Grenzstrukturen zwischen Grinlandflachen und vorhandenen Gehdlzbestan-
den sind durch die Anlage von Kleinstrukturen und die Etablierung von Pionierstand-
orten 6kologisch aufzuwerten. Hierflir sind ca. alle 50 Ifd.m entweder Steinhaufen
oder Totholzhaufen mit einer GréBe von mind. 1 m3 entlang der Gehdlzrander an-
zulegen. Zur Etablierung von Pionierstandorten sind die Rander der Gehdlzflachen
in einer Breite von mind. 3 m mittels der Methode des Forstfrasens von Bewuchs zu
befreien und der Sukzession zu Uberlassen. Einzelne Straucher sind zu erhalten,
um strukturierte Rédnder zu erzeugen. Die MaBnahme kann erst nach Bekampfung
der Goldrute und im Winterhalbjahr durchgefihrt werden.

Die verbleibenden Biotopstrukturen, insbesondere der Gehdlzbestand ist dauerhaft
zu erhalten.

Diese mit M 13 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung der Verbu-
schung von 6kologisch bedeutsamen Biotopen, der Etablierung von neuen Lebens-
rdumen fur Flora und Fauna und zur Erh6hung der Artenvielfalt.

M 14: Auf Teilbereichen der Parzellen 158/3, 173 und 174 (Gemarkung Sprendlingen) ist
eine Umwandlung von ackerbaulich genutzter Flache zu Griinland, zu einem Wald-
bestand und zu einem artenreichen Krautsaum vorzunehmen.

Die Umwandlung zu Grinland erfolgt durch eine entsprechende Ansaat der Flache
mittels einer zertifizierten und krauterreichen (mind. 30 % Krauteranteil) Regio-Wie-
sensaatgutmischung. Die Wiesenflache ist anschlieBend extensiv zu pflegen.
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Entlang des sldlichen Waldrandes ist ein mind. 5 m breiter struktur- und artenrei-
cher Krautsaum mittels Ansaat mit einer zertifizierten und krautreichen (mind. 90 %
Krauteranteil) Regio-Saatgutmischung zu etablieren. Zur Vermeidung der Verbu-
schung ist der Krautsaum anschlie3end dauerhaft zu pflegen und offenzuhalten. Zur
Schaffung von Strukturen sind Stammabschnitte, Erdhaufen, Wurzelstubben als
Totholz bzw. Totholzhaufen (GréBe ca. 1 m®) im Krautsaum anzubringen (in 10 m
Abstand zueinander).

Im Osten der Flache ist eine etwa 100 m? groBe Strauchhecke mit gebietsheimi-
schen und standortgerechten Straucharten anzupflanzen. Es sind bevorzugt dor-
nige und frichtetragende Arten zu pflanzen. Die Strauchbepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten.

GemanR Plandarstellung ist auf der Flache ein Waldbestand mit einer GréBe von
2.000 m? anzupflanzen. Hierzu sind standortgeeignete und gebietsheimische Ge-
hélze zu verwenden. Die genutzten Arten, die Pflanzqualitat, die Pflanzmethode,
Stlckzahl sowie die Beachtung von sonstigen Vorgaben (z.B. Abstande zu benach-
barten Nutzungen) sind mit dem zustéandigen Forstamt abzustimmen.

Diese mit M 14 gekennzeichnete MaBBnahme dient der Etablierung von neuen Le-
bensraumen fir Flora und Fauna, zur Reaktivierung beeintréchtigter Funktion von
Ackerflachen, der Verbesserung der Bodenfunktionen, der Kompensation von Ge-
hélzverlusten und der Erhéhung der Artenvielfalt.

2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen

M 8: Flachd&cher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw.
mit einem Neigungswinkel von bis zu 15° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung
anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat 8 cm zu betragen. Zur
Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt ist vorzugsweise eine extensive Dachbe-
grinung vorzusehen.

Davon ausgenommen sind, soweit erforderlich, Dachflachenbereiche bis zu 40%
der gesamten Dachflache, die fur technische Ein- und Ausbauten, insbesondere
solche zur Beliftung und Belichtung oder fir Dachterrassen genutzt werden.

Diese mit M 8 gekennzeichnete MaBnahme dient der Reduzierung des
Oberflachenabflusses und der Rickhaltung sowie Verdunstung des anfallenden
Regenwassers, der Kihlung der Umgebungsluft im Sommer (Verhinderung von
Aufheizungen) und der Schaffung sowie Erhdéhung von neuen siedlungsinternen
Lebensraumen.

M 9: Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen gemafi der MaBgabe des GRZ innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien erlaubt. Kombinatio-
nen mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
etc.) sind nur bis zu 10% der Gesamtsumme der nicht Uberbauten Flachen (ohne
Vorgartenflache) auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.

Die Vorgarten sind zu mindestens 60% gem. den obigen Ausflhrungen als unbe-
festigte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Eine Gestaltung der
Vorgérten mit nattirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen ist nur bis zu ei-
nem Funftel der gartnerisch anzulegenden Vorgartenflache zulassig. Bei der Errich-
tung von Mehrfamilienhausern und Hausgruppen kann dieser Wert in Abstimmung
mit der Ortsgemeinde Sprendlingen ausnahmsweise unterschritten werden, jedoch
nicht unter 25 %.
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Eine Nutzung der Vorgartenflachen als Lager- bzw. Abstellflache ist nicht zul&ssig.

Stellplatze fiir Mill und Ahnliches sind z. B. durch Pergolen, Palisaden oder Mauern
aus naturnahen Materialien oder Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einer stand-
ortgerechten Strauchbepflanzung geman beigefligter Gehdlzliste anzulegen. Die
Anpflanzung von durchgehenden Hecken zur Abgrenzung der Grundstiicke hat
durch gebietsheimische Laubgehdlze zu erfolgen. Eine punktuelle Verwendung von
gebietsheimischen Nadelgehdlzen in den Hecken ist zulassig.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache in den Allgemeinen Wohngebieten ist
ein schmalkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen nur der Visualisie-
rung und sind nicht bindend. Bei der Auswahl des Baumstandortes ist auf einer zu-
kiinftigen Beschattung von Photovoltaik-Anlagen zu achten. In diesem Falle sind
madglichst niedrigwachsende Baumarten zu verwenden.

Diese mit M 9 gekennzeichnete MaBnahme dient der landschaftsgestalterischen
Einbindung und Durchgriinung des Neubaugebietes, der Etablierung von neuen
siedlungsinternen Lebensrdumen fir die lokale Fauna sowie der Schaffung von
neuen Landschaftselementen.

M 10: Die Flache fur Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses sowie die sonstige 6ffentliche Grinflache im Nordosten des Plan-
gebietes ist (sofern technische Anforderungen nicht entgegenstehen) mit einer krau-
terreichen (mind. 30 % Krauteranteil), standortgerechten und zertifizierten Regio-
Saatgutmischung einzuséen und unter Beachtung der Funktionsfahigkeit der Ab-
wasseranlage extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Gem. Plandarstellung sind
auf der offentlichen Grunflache an der St. Johanner StraBBe drei Laubbaum-Hoch-
stdmme anzupflanzen. Der Mindestabstand der Baume untereinander betragt 10 m.

Diese mit M 10 gekennzeichnete MaBBnahme dient der landschaftsgestalterischen
Einbindung von technisch konstruktiven Anlagen, der Schaffung von neuen Lebens-
rdumen und Férderung der urbanen Biodiversitat sowie der Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser.

M 11 Im Bereich der geplanten Niederschlagswasser-Rickhalteflache im Studen sind die
Bdschungsflachen sowie die umliegenden Offenlandflachen zur Einbindung in das
Ortsbild mit einer krautreichen, gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Saatgut-
mischung (Krauteranteil mind. 30 %) zu Vegetationsflachen anzus&en. Eine Ande-
ckung der Sohle mit Oberboden sollte zur Vermeidung eines zuséatzlichen Nahrstof-
feintrags in den Vorfluter unterbleiben oder in nur geringer Méachtigkeit (5-10 cm
Einbaustéarke) erfolgen. Zuwegungen sind mit versickerungsfahigen Belagen herzu-
stellen.

Zur Eingriinung des Regenrlickhaltebeckens ist entlang der Béschungsoberkante
und oberhalb der Wasserspiegellinie eine Strauchhecke mit standortgerechten und
gebietsheimischen Gehdélzen zu anzupflanzen. Die Strauchhecke ist zweireihig zu
gestalten und vorwiegend mit frlichtetragenden und dornigen Arten zu bestocken.
In der Hecke sind mind. zwei Laubb&dume als Heister anzupflanzen. Weitere Ge-
hdlze kbnnen in Form von Einzelstrauchern innerhalb der Flache angepflanzt wer-
den. Die Bepflanzung hat mindestens 15 % der Gesamtflache zu betragen.
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Die Konkretisierung der Pflanzstandorte und der Arten ist ggf. in Abstimmung mit
dem zustandigen Wasserwerk der Ausfiihrungsplanung zu Uberlassen.

Die Raumung des Beckens sowie weitere UnterhaltungsmaBnahmen sind auf das
technisch notwendige Mindestmaf zu beschrénken. Die Offenlandflachen sind ex-
tensiv zu pflegen.

Diese mit M 11 gekennzeichnete MaBnahme dient der naturnahen und landschafts-
gestalterisch gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und der Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna.

2. PflanzgroBe / Pflanzdichte

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu entneh-
men.

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:

e Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
mit Ballen

e Obstbaum-Hochstamme - STU 10-12 cm mit Ballen

e Heister (in Gehdélzhecken) - verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm

e Straucher - verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Nach § 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4 darf ab dem 01.03.2020 in der freien Natur nur noch ge-
bietsheimisches Pflanz- und Saatgut ausgebracht werden, das innerhalb der gleichen Her-
kunftsgebiete gewonnen wird. Dies gilt zwar nur fir die freie Landschaft, zur Erhéhung der
Artenvielfalt innerhalb besiedelter Gebiete sollte aber auch im Wohngebiet die Reglung be-
ricksichtigt werden.

Gehdlze = Vorkommensgebiet 4 — Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben
Saatgut = Herkunftsgebiet 9 — Oberrheingrabe mit Saarpfélzer Bergland
Pflanzabstande

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen. Der Reihenabstand
ist mit mindestens einem Meter vorzusehen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet sollten spa-
testens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukérper bzw. nach Anlage der Gartenflachen
realisiert werden.

Die Pflanzungen der 6ffentlichen Grinflachen sollten spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweis zur Pflege von Geholzstrukturen

Die angepflanzten Strauch- und Gehdélzhecken auBerhalb von Gartenflachen sollten alle 10
bis 25 Jahre durch Stockhieb abschnittsweise verjlingt werden. Die Durchfliihrung des Stock-
hiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Dachbegriinung

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und
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Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetz-
ten Dachbegriinung einzuhalten.

3. Hinweise und Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff und § 44 ff
BNatSchG

M 1: Die Rodung von Gehdlzbesténden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
auBBerhalb der Brutzeit von Végeln erlaubt.

Diese mit M 1 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

M 2: Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Végeln an Fenstern und/oder sonstigen
Glaselementen sind ,vogelfreundliche” Verglasungen und Gestaltungselemente aus
Glas zu bericksichtigen. Fur weitere Informationen/Hinweise siehe auch ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht* (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rd&ssler
(2012)) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen.

Diese mit M 2 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

M 4: Im benachbarten Gehdlzbestand im Osten der Tongrube sind vor Beginn der Brutphase
von Vdgeln Nisthilfen far Héhlen- und Nischenbriter anzubringen. Aufgrund des nach-
gewiesenen Vorkommens von Héhlen- und Nischenbritern im Plangebiet sind mind. 8
Nistk&sten (Ausgleichsverhaltnis 1:2) vorzusehen. Die Auswahl der B&ume und die An-
bringung der Nistk&sten sind von einer fachkundigen Person durchzufiihren.

Folgende Hinweise sind bei der MaBnahme zu bericksichtigen:
- Mindesthéhe zur Anbringung betragt 3 m, ein freier Einflug muss gewahrleistet sein,
- Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthilfen,
- gof. Vorsehen eines Marderschutzes,
- Anbringung von vier Nisthilfen fir Héhlenbriter; Einflugloch @ 26 und 32 mm,
- Anbringung von zwei Starenhéhlen; Einflugloch @ 45 mm,
- Anbringung von zwei Kleiberhéhlen; Einflugloch & 32 mm.
Die Nistkasten sind regelmaBig einmal jéhrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu kon-

trollieren und ggf. zu reinigen bzw. zu reparieren. Nicht mehr nutzbare Nisthilfen sind zu
ersetzen.

Diese mit M 4 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Tierarten.

Hinweise zum Baumschutz

Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind bei Bauarbeiten im Umfeld
aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden geman DIN 18 920 zu schitzen.

Als SchutzmafBnahmen sind in erster Linie zu berlicksichtigen:
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e keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,

e Abgrenzung des Baufelds,

e keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehdlzbe-
standes.

Hinweise zum Bodenschuiz

Nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) hat eine Verwertung von Bodenmaterial
als Auffillmaterial ordnungsgemaB und schadlos zu erfolgen. Dabei sind auch die
Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des vorsor-
genden Bodenschutzes nach § 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) i.V.m. § 9
bis § 13 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Weitere
Grundlage fur behérdliche Entscheidungen bildet die von der Bund/ Lander-Arbeitsgemein-
schaft Bodenschutz (LABO) erstellte Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

Die Vorsorgewerte nach BBodSchV sowie die Z0-Feststoff- und Eluatwerte-neu nach LAGA-
TR-Boden-neu (Stand 2004) sind einzuhalten. Bei einer eventuellen landwirtschaftlichen Fol-
genutzung sind die Vorsorgewerte der BBodSchV auf 70 % zu reduzieren.

Wasserrechtliche Hinweise

Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwtinscht und zu empfehlen.
Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf eine
strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Landespflegerische Hinweise und Empfehlungen

Der Unteren Naturschutzbehdrde ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Vereinbarung
zwischen den betroffenen Parteien vorzulegen, der die Sicherung und Umsetzung der landes-
pflegerischen MaBBnahmen garantiert.

Fassadenbegriinung

Gebaudefassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden
von Haupt- und Nebengebauden sind durch das Anpflanzen von Kletter- oder Schlingpflanzen
(gegebenenfalls je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens ei-
nem Drittel des betroffenen Fassadenabschnittes zu begrinen.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Die offene sowie luft- und wasserdurchlas-
sige Pflanzscheibe muss mind. 0,5 m? grof3 und mindestens 0,5 m tief sein.

Diese mit M 7 gekennzeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung von bauli-
chen Anlagen, der Erhéhung der siedlungsinternen Biotopstruktur, der Schaffung von neuen
Lebensraumen, der Einbindung der Neubauten in das gartnerisch gepragte Umfeld sowie der
Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation.

PflegemalBnahmen
Griinland:

Die auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Parzellen 168, 183/1 und 263/1, Gemarkung Sprendlingen) zu etablie-
renden Grinlandflachen sind folgendermal3en zu pflegen:

e Herbstmahd (August bis Oktober),
¢ Abtransport des Mahdgutes, méglichst nach dem Abtrocknen,
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e Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pestiziden.

Die Abschnitte, die von Gehdlz frei geschlagen wurden und der Verbindung der Grinlandfla-
chen dienen, sind alle 3 Jahre zu mulchen.

Krautsaum:

Die Mahd des Krautsaums (Parzelle 174, Gemarkung Sprendlingen) ist einschirig im Frih-
jahr durchzufiihren. Dies dient der Schaffung von Uberwinterungsquartieren und Nahrungs-
angeboten im Winter.

Gartengestaltung

Gartengrundstiicke sind zur Férderung der Artenvielfalt méglichst naturnah anzulegen. Dabei
sind folgende Leitsatze bei der Gartengestaltung zu berlicksichtigen:

e Anlage von extensiv genutzten Grinflachen wie Wildblumenwiese bzw. -rasen,
e Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingern,

¢ Verwendung naturnaher Materialien,

e Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

e Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Kleinsauger durch eine entsprechende Zaunge-
staltung (mind. 10 cm vom Boden absetzen, kein durchgehender Sockel),

e Anbringung von Nisthilfen fur Gebaudebruter und Quartieren fir Fledermause,

¢ Anpflanzung von schmalkronigen Baumen entlang der St. Johanner Straf3e unter Be-
ricksichtigung der Architektur im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA2 zur
Etablierung einer Baumreihe (Auflockerung des StraBenbildes).

Einfriedungen

Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern, Sichtmauer-
werke, Holzzdune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch in Kombination - zu
verwenden. Einfriedungen in Form von Drahtzaunen sind nur in Kombination mit Hecken er-
laubt. Durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder
ahnlichen Nadelgehdlzen sowie blickdichte Einfriedungen aus anderen Materialien sollten ver-
mieden werden.

Bei Vorgarten sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. Weitere Einfrie-
dungen sind nur bis zu einer H6he von 1,5 m zul&ssig.

Terrassierungselemente

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stitz)Mauern sind naturnahe Materialien
(z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) zu verwenden. Eine Bepflan-
zung der Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen gem. der
Gehdlzliste im Anhang vorzunehmen. Betonbauteile oder sonstige Materialien sind nur zulas-
sig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen eingegrint werden.

Gestaltung von Gebaudefassaden

Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen Ruckstrahlvermégen (Reflexi-
onsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warmeinseleffek-
ten“ im Bereich von Gebauden gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RP. Der Grad der Reflexion
(Albedo-Wert) der zu verwendenden Materialien darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Baurechtliche Empfehlungen

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien
auf schadstoff- und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose
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Broschiire ,Zukunft Bauen — Okologische Baustoffwahl* unter https://www.wecobis.de/filead-

min/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf verwiesen.
Gebiete fur die Errichtung von PV-Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im gesamten WA-Gebiet sind auf Hauptgebauden mit einer Dachflache von mind. 20 m? Pho-
tovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 2 kWp zu installieren. Ein kombinier-
ter Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegriinung ist aufgrund des gesteigerten Wir-
kungsgrades sinnvoll und zulassig. Auf eine hinsichtlich der Ertragsleistung der Anlagen opti-
mierte Gebaudestellung ist zu achten.

Die Verpflichtung wird auch erfullt, wenn auf anderen baulichen Anlagen auf einem Baugrund-
stlck die geforderte Erzeugungsleistung erreicht wird.

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solar-
warmekollektoren installiert werden.

Diese mit M 6 gekennzeichnete MaBBnahme dient der Reduzierung des lokalen CO2-Ausstof3es
und tragt zum Klimaschutz bei.

Grenzabstéande von Pflanzungen

Flr die Abstéande von Einfriedungen, Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festge-
setzt ist, die §§ 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

4.  Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und -maBnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) (1. Anderung)

Die Herstellung der bendtigten Kompensationsflachen und MaBBnahmen in den daflr vorgese-
henen Bereichen wird als Ausgleich fir die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Anderungsplanung gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu

- 9,5 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 1,

- 0 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 2,

- 0 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 3,

- 2 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 4,

- 20 % dem allgemeinen Wohngebiet WA 5,

- 4,5 % den Verkehrsflachen und

- 64 % dem Regenrlckhaltebecken zugeordnet.

Die Kompensation der Versiegelung und des Verlustes von Biotopen wird automatisch durch
die oben genannten MaBBnahmen und im Rahmen der getéatigten Zuordnung abgehandelt.

9 UBERSICHT DER WICHTIGSTEN PLANUNGSVARIANTEN

Weitere Planungsalternativen wurden nicht ausgearbeitet, da es sich bei dem vorliegenden
Projekt um die Erweiterung eines rechtswirksamen Bebauungsplanes handelt.

10 UBERWACHUNG / MONITORING

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind nach § 4c BauGB zu lberwachen, um er-
hebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung der Pla-
nung festzustellen und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kdénnen. Die
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Fachbehérden sind zudem nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, im Rahmen bestehender Uberwa-
chungssysteme die Gemeinden Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu unterrich-
ten.

Die Realisierung der festgelegten landschaftspflegerischen MaBnahmen ist zwingend erfor-
derlich. Erfolgt keine Umsetzung der MaBnahmen oder nur unzureichend, sind erhebliche ne-
gative Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten.

Eine Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie des Zustan-
des von KompensationsmaBnahmen ist im Rahmen von Kontrollen durch die entsprechenden
Stellen (Bauaufsichtsbehdrde, Untere Naturschutzbehdrde, usw.) zu erfolgen. Ggf. istim Rah-
men der Bauausfihrung eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.

Eine Uberwachung findet in der Kontrolle der Festsetzungen im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren und im Rahmen der Kontrollen der Bauaufsicht statt. Die Umsetzung der grin-
ordnerisch relevanten Bebauungsplan-Festsetzungen auf den Bauflachen wird im Rahmen
des Bauantragsverfahren bzw. der Bauabnahme kontrolliert.

11 TECHNISCHE VERFAHREN / SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER UNTERLAGEN

Far die Zusammenstellung des Umweltberichts wurden die Ergebnisse des Abfall- und um-
welttechnischen Berichts des Baugrundbtiros Simon — Ingenieurgesellschaft mbH, des Schall-
gutachtens von Prof. Dr. Peter Gordan sowie des Berichts zur historischen Erkundung des
Standortes ,Stdlich der St. Johanner Strafte” von Dr. Grimm Umweltdienstleistungen heran-
gezogen. Die Auswertung Ubergeordneter fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort er-
hobenen Daten waren zudem ausreichend.

12 FAZIT

Durch die 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Sldlich der St. Johanner
StralRe” soll eine gewisse Arrondierung erfolgen, sodass an das Bebauungsplangebiet angren-
zende Flachen als Allgemeines Wohngebiet und als Flache fir die Wasserwirtschaft neu aus-
gewiesen werden. Zudem erfolgt innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Umwidmung von
Flachen: gemaB der Anderungsplanung sollen Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie Ver-
kehrsflachen zu Wohngebietsflachen umgewandelt werden. Die hiermit verbundene Verschie-
bung der Fiihrung der Verkehrsflachen wird ebenfalls durch die Anderungsplanung geordnet.

Durch das Vorhaben werden einzig die Schutzgliter Boden sowie biologische Vielfalt beein-
trachtigt. Die Anderungsplanung bedingt eine Mehrversiegelung von Boden in Héhe von rd.
1.390 m2 sowie die Zerstérung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen. Baubedingte Be-
eintréchtigungen werden im Rahmen der Bauarbeiten durch akustische und optische Stérun-
gen auftreten, diese sind jedoch temporar beschrankt. Eine nutzungsbedingte Beeintrachti-
gung, die Uber die bereits genehmigte bestimmungsgemane Nutzung hinausgeht, ist nicht zu
erwarten.

Dariiber hinaus erfolgt durch die Anderungsplanung eine Verschiebung der forstrechtlichen
Ausgleichsflache.

Die Kompensation der zusatzlichen Eingriffe erfolgt durch die Etablierung von extensiv zu nut-
zenden Wiesenflachen, eines artenreichen Krautsaumes und durch die Anpflanzung einer
Strauchhecke auf Teilflachen der Parzellen 158/3, 173 und 174 (Gemarkung Sprendlingen).
In diesem Bereich erfolgt zudem die Anpflanzung eines Waldbestandes, sodass der forstrecht-
liche Ausgleich weiterhin erbracht werden kann.

Durch die MaBnahme werden die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf die Schutzgtter
Boden und biologische Vielfalt ausgeglichen.
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Zur Ermittlung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere fir die Tiergruppe
der Reptilien, wurde durch das Buro LF-PLAN ein Fachbeitrag Artenschutz erarbeitet. Zusatz-
lich dazu erfolgte im Jahr 2023 eine Reptilienkartierung im Bereich der neu durch die Planung
beanspruchten Flachen. Die Kartierung konnte ein Vorkommen von Reptilien nicht feststellen.

GemaB dem Fachbeitrag Artenschutz kénnen durch die Umsetzung der Anderungsplanung
Tétungen oder Verletzungen von Exemplaren der Tiergruppe der Végel durch Rodungen von
Geholzbestanden wahrend der Brutzeit oder durch Vogelschlag an Glasflachen auftreten. Ein
Eintritt des Verbotstatbestand der Tétung bzw. Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
somit anzunehmen. Zur Vermeidung des Konfliktes wurde eine Zeitenbeschrankung flr die
RodungsmaBnahmen auferlegt und es wurde eine Beachtung von SchutzmaBnahmen gegen
Vogelschlag festgelegt.

Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen erheblich verschlechtern
kénnten, sind nicht anzunehmen. Im Umfeld des Plangebietes sind weiter Gehdlzstrukturen,
auf welche Vdgel ausweichen kdnnten, vorhanden, sodass der geringfligige Wegfall von Ge-
hélzbestanden keinen Verbotstatbestand darstellt. Ein Eintritt der Verbotstatbestande der St6-
rung und der Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG) ist somit zu
verneinen.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der auftretenden negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt zu erwarten.

Aufgestellt Rodenbach
Juni 2023
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ANHANG 1 - GEHOLZLISTE

Vorschlage fur standortgerechte, gebietsheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der Be-
pflanzungsmaBnahmen im Planungsraum verwendet werden sollten.

Bei der Pflanzung von StraBenbaumen und bei Pflanzungen in privaten Flachen ist die Aus-
wahl von Sorten einheimischer Arten aus der StraBenbaumliste der Konferenz der Garten-
amtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) und der Klima-Arten-Matrix (KLAM) nach Ro-
LOFF ET. AL (0.J.) zulassig.

A - Private Griinflachen

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn
Acer platanoides ‘Columnare’ - Séaulen-Spitzahorn
Acer plat. ‘Emerald Queen’ - Spitzahorn
Acer. plat ‘Globosum’ - Kugelahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ - Rotdorn
Betula pendula ‘Fastigiata’ - Birke
Obstgehdlze (Auswahl)
Alte regionale Obstsorten
Apfelsorten - Danziger Kantapfel
- Graue Herbstrenette
- Ontario
Birnensorten - Conference (Konferenz Birne)
- Alexander Lucas
- Williams Christ
- Harrow Sweet
Quittensorten Cydora robusta
Zwetschge: - Hauszwetschge
Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna ‘Compacta* Kugelzwerg-Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
bodendeckende Strducher / Stauden
Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu
Lavandula angustifolia - Lavendel
Potentilla fruticosa - Flnffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Vinca minor - Immergrin
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Kletterpflanzen
o Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata
Veitchii'
Hedera helix

o Gerustkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera heckrottii

Stauden flr Mauern
o Sonnige Standorte

Dianthus cathusianorum
Euphorbia spec.
Saxifraga spec.

Sedum spec,
Sempervivum spec.

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knéterich
GeiBblatt

Kartausernelke
Wolfsmilch-Arten
Steinbrech-Arten
Wildarten des Mauerpfeffers
Hauswurz-Arten

o Halbschattige bis schattigeStandorte

Asplenium ruta-muraria
Cymbalaria muralis
Sedum spec.

z.B. Sedum spurium

B - Landschaftsgeholze

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Wildobst
Malus sylvestris
Prunus communis

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix div. spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
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Mauer-Streifenfarn
Zimbelkraut
Mauerpfeffer-Arten

Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere

Wildapfel
Wildbirne

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Umweltbericht
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zusatzliche Gehodlzarten flir das Regenrlickhaltebecken

Bidume

Acer campestre
Carpinus betulus

Strducher

Cornus mas
Corylus avellana
Salix aurita

Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum opulus
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Feld-Ahorn
Hainbuche

Kornelkirsche

Hasel

Ohrchenweide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Gemeiner Schneeball

Umweltbericht
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1 Einleitung

Am 6stlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Sprendlingen erfolgte die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sudlich der St. Johanner Stral3e* mit einer GréRe von ca. 3 ha, welcher
bereits rechtswirksam ist.

Durch den Bebauungsplan wurden Teilbereiche der ehemaligen Ziegelei Dr. Schnell sowie die
umliegenden Siedlungs- und Gehdlzflachen als Allgemeines Wohngebiet sowie als éffentliche
Grinflachen und als Regenrickhaltebecken ausgewiesen. Darliber hinaus erfolgte eine
Ausweisung einer ehemaligen Deponieflache im Stidwesten des Bebauungsplangebietes als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, indem zahlreiche naturschutzfachliche MaBnahmen umgesetzt werden.

Aktuell sind die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Wohngebietes im Gange und die Flachen
gestalten sich als Lager- und Bauflachen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdlich der St. Johanner Strafie“ soll die Flache
des Allgemeinen Wohngebietes im Nordosten erweitert werden. Die vorliegende Planung sieht
zudem noch vor, ein aktuell als Flache fur die Wasserwirtschaft ausgewiesenen Bereich im
Westen ebenfalls zum Allgemeinen Wohngebiet hinzuzunehmen. Dartber hinaus erfolgt
stdlich des Neubaugebietes eine Erweiterung des Bebauungsplangebietes flr eine neue
Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Da die Planung den Nahbereich von Gebauderuinen und Krautsdumen tangiert (potenzielle
Lebensraume von Reptilien), wurde zur grundsétzlichen Prifung, ob und mit welchen Reptilien
zu rechnen ist und ob sich gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte
artenschutzrechtliche Konflikte einstellen werden, eine faunistische Begutachtung der
Anderungsbereiche und des Umfeldes statt.

Zur Ermittlung planungsrelevanter Arten wurde daher 2023 durch das Biro LF-Plan eine
faunistische Kartierung fir die Artengruppe der Reptilien durchgefiihrt.

Der vorliegende Bericht stellt die Ergebnisse der Untersuchung dar.

Des Weiteren wird im zweiten Teil des vorliegenden Berichts die Artenschutzprifung
durchgefihrt, in welche die Wirkungsprognose des Vorhabens auf planungsrelevante Arten
und die potenziell daraus entstehenden artenschutzrechtliche Konflikte erértert.

ehemalige Schleilm[miy

\Sp\re/ dl@gen
s Y- ‘ A /

Abb. 1: Lage und Darstellung des Plangebietes (rote Umrandung) mit Hervorhebung der Anderungsbereiche ( )
(Quelle: LANIS)
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2 Faunistische Kartierung

2.1 Reptilienkartierung

2.1.1 Kurze Charakterisierung des Untersuchungsgebietes

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich mehrere fir Reptilien geeignete Habitate.
Einige dieser potentiellen Habitate sind durch die Planung betroffen. Generell bieten
sonnenexponierte Bereiche am Rand von Gehdlzstrukturen, liegengelassene und verrottende
Holz- und Gartenabfélle, Holzlager, Steinmauern mit Fugen, Stein- und Sandschittungen,
Randbereiche von Wegen und StraBen Aufenthaltsorte fir verschiedene Reptilienarten. Die
untersuchten Bereiche kénnen auf Abb. 2 eingesehen werden.

Abb. 2: Darstellung der untersuchten Bereiche (griine Markierung) im Plangebiet) (Quelle: LANIS, eigene Bearbeitung)

2.1.2 Methodik

Zur Erfassung von potenziell vorkommenden Reptilienarten sowie um die Funktion der
vorliegenden Biotope und Strukturelemente nachzuweisen, wurden standardmaBig
entsprechend den Aktivitdtsphasen der Tiere 4 Begehungen von Mai bis Mitte Juni 2023
durchgefihrt.

Far den Nachweis eines Vorkommens von Reptilienarten erfolgte eine Sichtbeobachtung
entlang der als Reptilienhabitat in Frage kommenden Lebensrdume (s. Abb. 22). Die
Begehungen erfolgten an sonnigen, warmen Tagen zur Hauptaktivitatszeit der Eidechsen,
wobei zur mdglichst genauen Erfassung der Eidechsen auch Begehungstermine am spaten
Nachmittag angelegt wurden, um die unterschiedlichen Aktivitatszeitraume abzudecken.

Um eine mdglichst genaue Erhebung zu erzielen, wurde zudem das Untersuchungsgebiet
mind. zweimal pro Begehung abgelaufen und visuell untersucht. Es erfolgte ein langsames
und ruhiges Absuchen der Strukturen, wobei gleichzeitig ein Schattenwurf der zu
untersuchenden Areale vermieden wurde.
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Die Dauer der einzelnen Begehungen betrug im Schnitt rd. eine Stunde.

Die Begehungen erfolgten an folgenden Tagen:
Tab. 1: Kartiertage

Datum Wetterbedingungen
04. Mai 2023 sonnig / 15°C
15. Mai 2023 sonnig / 16°C
28. Mai 2023 sonnig / 18°C
12. Juni 2023 sonnig / 24°C

2.1.3 Ergebnisse der Reptilienkartierung und Betrachtung
Zu keinen der Begehungsterminen konnten Reptilien festgestellt werden.
2.1.4 Zusammenfassende Betrachtung der Ergebnisse fiir Reptilien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten einige Bereiche mit einer glnstige
Habitatqualitat fir Eidechsen festgestellt werden. Die Kartierung konnte aber kein Vorkommen
trotz augenscheinlicher, potentieller Lebensraume bestétigen.

Zusatzlich zu den Ortsbegehungen wurden 6ffentlich zugangliche Quellen (z.B. ARTeFAKT,
ArtenAnalyse?, usw.) ausgewertet, um ein potentielles Vorkommen in der Region
abzuschéatzen und eventuell bereits gemeldete Sichtungen mit einzubeziehen. Die einzigen
Fundorte fur Reptilien liegen in etwa 1,4 km im Bereich des WiBberges sudostlich des
Plangebietes.

2.1.5 Darlegung potenzieller Konflikte

Da wahrend der Ubersichtskartierung keine Reptilien gefunden wurden, ist zu erwarten, dass
keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungs-, Stdérungs- und
Schadigungsverbot) eintreffen werden.

' https://artefakt.naturschutz.rip.de/
2 https://www.artenanalyse.net/
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3 Artenschutzprifung

3.1 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7)
sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009 -
Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EU Nr. L 20/7) verankert.

Die §§ 44 und 45 BNatSchG setzen diese europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz,
die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in nationales Recht um.
Hierdurch hat der Gesetzgeber die Spielrdume, die die Europadische Kommission bei der
Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften zul&sst, rechtlich abgesichert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §44 Abs.1 sind
folgendermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu
zerstdren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschliitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG
durch die Satze 1 bis 5 erganzt, somit wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Lésung
bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt.

»Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalBBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
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Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrdchtigung bei  Anwendung der gebotenen, fachlich  anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Besch&digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéddigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflillt wird.*”

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Flr
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir nach § 15
zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, nur fir die in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen
europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 i. V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt bzw. kénnen nicht ausgeschlossen werden,
mussen flr eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs.7
BNatSchG erfiillt sein. Artikel 16 Abs.1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs.2 der
Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu beachten.

Als fir Bauvorhaben einschldagige Ausnahmevoraussetzungen muss gem. § 45 Abs.7
BNatSchG nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialen oder wirtschaftlichen Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten flhren, nicht gegeben sind,

e keine Verschlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berlicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
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e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes fuhren
und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungunstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustandes nicht behindern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht
verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

3.2 Baubeschreibung und Wirkfaktoren des Vorhabens

Eine einfiihrende Baubeschreibung ist bereits in der Einleitung erfolgt (siehe Pkt. 1).
Weiterflhrende Darstellungen und technische Einzelheiten sind den Unterlagen des
Bebauungsplanverfahrens zu entnehmen.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

3.2.1 Anlage- und baubedingte Wirkfaktoren
- Flachenverlust und Veranderung der Bodenstrukturen und -funktionen
- Unterbrechung von Wegebeziehungen bzw. Fragmentierung von Lebensraumen

Zerstérung von Lebensraumen (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Nahrungshabitate, usw.)
durch den Verlust von Gehdlz- und Randstrukturen

Stérungen durch Larm, optische Reize, Lichtemissionen und Erschitterungen wahrend der
Bauarbeiten

Gefahrdung von einzelnen Tieren durch Kollisionen mit Baumaschinen bzw. durch bauliche
Tétigkeiten (baubedingte Mortalitat)

3.2.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Stérungen der umliegenden Lebensrdume durch die Erhéhung der menschlichen Prasenz
und der damit verbundenen Emissionen und Beunruhigungen (Larm, Verkehr,
Spazierganger, etc.).
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3.3 Relevanzprifung

In der Artenschutzpriifung werden alle europédisch geschltzten Arten behandelt, deren
Vorkommen im Wirkraum des Projektes zu erwarten ist. Arten, deren Habitatanspriche im
Untersuchungsgebiet nicht erflllt sind, werden nicht betrachtet.

Aus den Arten, die aufgrund verschiedener Quellenangaben (z.B. ARTeFAKT im TK-Blatt
6113 ,Bad Kreuznach®, Artdatenportal) flr das Untersuchungsgebiet gelistet wurden, wurden
im Rahmen einer Relevanzpriifung diejenigen Arten "herausgefiltert* (Abschichtung), fur die
eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen.

Die Berlcksichtigung der relevanten Vogel- und Fledermausarten erfolgt des Weiteren mittels
des Heranziehens der Ergebnisse der im Jahr 2019 durchgefuhrten Vogelkartierung durch das
Biro LF-PLAN und der Fledermauskartierung durch Herren Dr. rer. nat. Michael Stolz. Es wird
zudem auf den Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan ,Sddlich der St. Johanner
Strale“ verwiesen.

Die sich aus der oben beschriebenen Vorgehensweise ergebenden Arten werden dann mit
den vorliegenden Wirkfaktoren der 1. Anderung betrachtet.

Tabelle 2: Auflistung der potenziell im Gebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten

Eintritt der
. Verbotstatbest
o maogliche . Artenschutzrecht-
Artengruppe Artenspektrum ) ande nach § 44 .
Auswirkungen liche Grundlage
(1)Nr.1-4
BNatSchG
Quendel- ‘ o
Ameisenblauling im Plangebiet nicht . Arten des Anhang IV
Insekten anzutreffen nein o
Nachtkerzenschwérm | (shiende Habitate) der FFH-Richtlinie
er
im Plangebiet nicht . Art des Anhang IV
Muscheln Bachmuschel anzutreffen nein der FEH-Richtlinie
(fehlende Habitate)
Geburtshelferkrote
Gelbbauchunke
Kamm-Molch
- Knoblauchkréte im Plangebiet nicht ' Arten des Anhang IV
Amphibien Kreuzkrote anaureffen nemn der FFH-Richtlinie
(fehlende Habitate)
Wechselkréte
Laubfrosch
Moorfrosch

3 Vorkommende Arten in der TK 25-Nr. 6113 Bad Kreuznach (www.artefakt.rlp.de)
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Eintritt der
— Verbotstatbest
2 mogliche . Artenschutzrecht-
Artengruppe Artenspektrum . ande nach § 44 .
Auswirkungen liche Grundlage
(1) Nr.1-4
BNatSchG
Zauneidechse ,
im Rahmen der Arten des Anhang IV
il i ili i nein
Reptilien Schlingnatter Rep.tlllenkaryerung der FEH-Richtlinie
. nicht ermittelt
Mauereidechse
Wiirfelnatter ; iat ni
Reotilien . m F:izgte}z:fa;:lcht nein Arten des Anhang IV
epiiie Westliche Smaragd- uireter der FFH-Richtlinie
eidechse (fehlende Habitate)
Verlust von
Lebensstatten
[ . . otenziell
Végel alle helmischen | temporére Storungen D oot VS-Richtlinie
europaischen Arten | qch den Baubetrieb g
Totung von Individuen
keine Quartiere im
Wirkbereich
vorhanden
alle Fledermausarten nein Arten des Anhang IV
keine essenzielle der FFH-Richtlinie
Nahrungshabitate im
Plangebiet vorhanden
Saugetiere
Biber
Feldhamster im F:izﬁteilfi:lcht - Arten des Anhang IV
FFH-Richtlini
Haselmaus (fehlende Habitate) der ichtlinie
Wildkatze

Ergebnis der Relevanzpriifung

Von vornherein ausgeschlossen werden konnten die It. ARTeFAKT im TK-Blatt 6113 "Bad
Kreuznach® vorkommenden Artengruppen der Amphibien, Insekten, Muscheln und einige
Saugetier- bzw. Reptilienarten, da im Bereich des Plangebietes keine geeigneten Habitate der
Arten zu finden sind.

Fur die Artengruppe der Vogel, Fledermause und Reptilien wurden im Jahr 2019 und fir die
Reptilien zusatzlich noch im Jahr 2023 (siehe auch Pkt. 2) faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt. Damit liegen Daten auf Grundlage einer fundierten wissenschaftlichen Methode

-10 -
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bezuglich Fledermdusen, Reptilien und Voégeln vor. Die Untersuchungen konnten kein
Vorkommen von Reptilienarten im zusatzlich zu beanspruchenden Bereich der
Anderungsplanung nachweisen, sodass auch fiir diese Gruppe keine Beeintrachtigungen
vorliegen werden und sie nicht weiter betrachtet werden mussen.

Exkurs Fledermause

Die im Jahr 2019 durchgeflhrte Fledermauskartierung wies einzig fir die Zwergfledermaus
eine regelmanige Nutzung des Plangebietes nach. Die weiteren festgestellten Arten (GroBer
Abendsegler, Kleiner Abendsegler und (Graues) Langohr) wurden als nur zeitweise im
Plangebiet jagende Exemplare eingestuft. Bei der Rauhautfledermaus handelt es sich sogar
nur um vereinzelt ziehende Exemplare. Bei keiner der Arten wurden erhdhte
Aktivitdtsnachweise am Beginn und Ende der nachtlichen Aktivitdtsphase der Flederm&use
ermittelt, sodass ein Vorkommen von Quartieren im nahen Umfeld nicht zu vermuten ist.

Auch fir die Tiergruppe der Fledermause kann somit eine Betroffenheit durch das Vorhaben
ausgeschlossen werden, da durch die Bebauungsplandnderung keine baulichen MaBnahmen
an Geb&uden oder Baumbestanden mit einer Quartiereignung vorgesehen sind und keine
essenziellen Nahrungshabitate beansprucht werden.

Zwar kénnen durch die zuklinftige Bautatigkeit und die Bauarbeiten Stérungen auftreten, diese
sind jedoch aufgrund der Entfernung der vermuteten Quartierstrukturen (Gebaude im Umfeld)
zu den zukunftigen Bauflachen nicht als erheblich einzustufen und werden nur fir die Dauer
der Bauarbeiten vorliegen. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird sich
hierdurch somit nicht erheblich verschlechtern. Eine Betrachtung der Tiergruppe der
Fledermduse ist somit nicht notwendig.

Fazit

Es verbleibt somit als zu betrachtende planungsrelevante Tiergruppe einzig die Gruppe der
Véqgel.

3.4 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefédhrdungen von
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande in Kap. 3.5 erfolgt unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen.

Anhand folgender MaBBnahmen werden die Auswirkungen auf die Avifauna minimiert:
V 1: Baufeldraumung auBerhalb der Brutphase von Végeln

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
auBerhalb der Brutzeit von Vigeln durchzufthren. Hierdurch kann eine Beschadigung oder
Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) oder eine Tétung bzw. Verletzung von Individuen
(z.B. Nestlinge) vermieden werden.

V 2: Vogelschutz bei Gebauden

Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (siehe auch Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht (Schmid, H. Doppler, W. Heyen. D & Réssler, M. (2012)).

-11 -
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3.5 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der relevanten
Arten

Im Folgenden werden in Formblattern artbezogen Bestand sowie Betroffenheit der im
Untersuchungsraum relevanten Tierarten beschrieben, die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1
i. V.m. 5 BNatSchG sowie, falls notwendig, die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraus-
setzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgepriift.

3.5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

GeschUtzte Pflanzenarten kdnnen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden und
besitzen daher keine Relevanz fir dieses Projekt.

3.5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der faunistischen Kartierung und der Relevanzpriifung konnte ein Vorkommen von
planungsrelevanten Arten der Artengruppen Insekten, Amphibien, Reptilien und Saugetiere
durch das Fehlen von artspezifischen Habitaten ausgeschlossen werden. Aufgrund der
fehlenden Relevanz fiir dieses Projekt ist keine weitere Betrachtung der oben genannten
Artengruppen notwendig.

3.5.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund der bereits getatigten Rodungen hat sich die Habitatqualitat im Plangebiet und
seinem Umfeld stark verschlechtert. Das im Jahr 2019 ermittelte Artenspektrum setzte sich
jedoch vorwiegend aus ubiquitédren Arten zusammen, welche eine hohe Stérungstoleranz und
Anpassungsfahigkeit besitzen. Es kann daher angenommen werden, dass trotz der aktuellen
Stérungen durch die Bauarbeiten und die gednderten Habitatstrukturen ein GroBteil der Arten
weiterhin im Wirkbereich des Vorhabens vorkommen werden.

Hinsichtlich der Waldohreule ist anzumerken, dass aktuell durch die vorliegenden Bauarbeiten
bereits Beeintréchtigungen vorhanden sind, die auch langere Zeit andauern werden. Es liegen
somit bereits Vorbelastungen vor, die ein zuklnftiges oder aktuelles Brutgeschehen bereits
einddmmen werden. Es ist nicht anzunehmen, dass durch die Anderungsplanung weitere und
schwerwiegende Stérungen auftreten werden. Eine Beanspruchung des Gehélzes mit der
damals festgestellten Fundstelle der Waldohreule erfolgt nicht. Da die Standortbedingungen
fur ein Brutgeschehen als unginstig einzustufen sind, wird die Waldohreule nur als
Nahrungsgast eingestuft.

Wahrend der Anderungsbereich im Nordosten Gehdlze und Geb&uderuinen aufweist und
somit als potenzielle Fortpflanzungsstatte fiir z.B. Amsel oder auch Gebaudebriter wie den
Hausrotschwanz eingestuft werden kann, sind fiir die Anderungsbereiche im aktuellen Baufeld
(Flache far  Wasserwirtschaft) und im Umfeld der Ackerbrache (geplantes
Regenrickhaltebecken) aufgrund der anthropogenen Stérungen (Bauarbeiten und
menschliche Prasenz) keine besonderen Funktionen vorhanden.

Dies gilt ebenfalls fir Bodenbriiter. Da samtliche Anderungsbereiche durch Verkehr,
menschliche Préasenz (u.a. durch Spazierganger) und die Bauarbeiten stark beeintrachtigt
werden, ist eine Eignung als Fortpflanzungsstatte fir Bodenbriter (z.B. Feldlerche) nicht
gegeben.
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Flr das Vorhabengebiet ist somit mit einem Vorkommen von folgenden Arten auszugehen:

Tabelle 3: Potenziell im Gebiet vorkommende Vogelarten mit Angabe von Schutzstatus, der Haufigkeit und

dem Vorkommen im Projektgebiet

Pot. Nutzung des
Vogelarten* RLRLP | RLD | Schutz Plangebietes
Amsel § Brutverdacht
Bachstelze § Brutverdacht
Baumfalke 3 §§§ Nahrungsgast
Bluthanfling Vv V/Vw § Nahrungsgast
Buchfink § Brutverdacht
Buntspecht § Nahrungsgast
Dorngrasmticke § Brut
Eichelhdher § Brut
Elster § Brut
Fasan Nahrungsgast
Feldsperling 3 V § Brutverdacht
Fitis § Nahrungsgast
Gartenbaumlaufer § Nahrungsgast
Gartengrasmiicke § Brutverdacht
Girlitz § Nahrungsgast
Goldammer § Brut
Griinfink § Brutverdacht
Griinspecht §§ Nahrungsgast
Hausrotschwanz § Brutverdacht
Haussperling 3 v § Nahrungsgast
Heckenbraunelle § Brutverdacht
Klappergrasmiicke Vv § Brutverdacht
Kleiber § Nahrungsgast
Kleinspecht v § Nahrungsgast
Kohlmeise § Nahrungsgast
Kuckuck Vv V/3w § (Brut)
Méusebussard §§§ Nahrungsgast
Mehlschwalbe 3 Vv § Nahrungsgast
Ménchsgrasmiicke § Brut
Nachtigall § (Brut)
Rabenkrahe § Nahrungsgast
Ringeltaube § Brut

4 Vorkommende Arten in der TK 25-Nr. 6113 Bad Kreuznach (https.//artefakt.naturschutz.rip.de/) und Vogelkartierung 2019
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Pot. Nutzung des
Vogelarten* RLRLP | RLD | Schutz Plangebietes
Rotkehlchen § Brut
Rotmilan Vv 3/Vw §§§ Nahrungsgast
Saatkrdhe Vw § Nahrungsgast
Singdrossel § Nahrungsgast
Star \Y § Nahrungsgast
Stieglitz § Brut
Turmfalke §§§ Nahrungsgast
Tiirkentaube § Nahrungsgast
Turteltaube 2 3/Vw §§§ Nahrungsgast
Waldohreule §§§ Nahrungsgast
Zaunkonig § Brut
Zilpzalp § Brut

Erlauterungen zur Tabelle

fett streng geschutzte Art, s. unten
kursiv. im Rahmen der Vogelkartierung 2019 festgestellte Art
(Brut) Biotopstruktur entspricht nicht dem bevorzugten Brutlebensraum aber ein Brutvorkommen ist dennoch u.U. méglich

RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz / RLD Rote Liste Deutschland (Einstufung gem. www.artefakt.rlp.de)

G Gefahrdung unbekannten Ausmafes
\ Arten der Vorwarnliste
2 stark geféhrdet
3 gefahrdet
w wandernde Vogelarten
Bestandstrend®
Schutz a abnehmend
§ besonders geschiitzte Art aa stark abnehmend
§§ streng geschiitzte Art o] unverandert
§§8 streng geschiitzte Art gem. EG-ArtSchVO z zunehmend

Einzelart- und gruppenbezogene Beurteilung:

Wahrend gefahrdete Vogelarten (Arten der RL D und RL RLP) i. d. R. Art-flr-Art behandelt
werden, werden die ungefahrdeten und ubiquitdren Arten grundsétzlich in Gruppen
(6kologischen Gilden; z. B. Vogelarten der Walder, Vogelarten der Siedlungen)
zusammengefasst — es sei denn, die spezifische Bestands- und Betroffenheitssituation
erfordert eine Art-fir-Art-Betrachtung.

Hinweis zur Eingruppierung verschiedener gefdhrdeter bzw. geschitzter Vogelarten

Da sich die Betroffenheit flir alle der ermittelten, potenziell im Plangebiet vorkommend und
zum groéBten Teil ubiquitdren Vogelarten und die hierzu vorgesehenen MaBnahmen
gleichermafBen darstellen, werden diese zusammen respektiv in einem Formblatt (Végel)
behandelt.

Der Tatsache entsprechend, dass einzelne beobachtete Tiere sowie Nahrungsgéste keine
besondere Bindung zum Plangebiet besitzen und durch die geplante BaumaBnahme potenziell

° Rote Liste Brutvégel Rheinland-Pfalz — Bestandsentwicklung in 27 Jahren (Trend 27)
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nur gering beeinflusst werden, erfolgt fir diese Arten keine besondere Prifung der
Verbotstatbestdnde. Dies gilt u.a. fir die streng geschitzten Arten Grinspecht,
Mausebussard, Rotmilan, Waldohreule, Turteltaube, Turmfalke und Baumfalke und fir die
Arten Bluthanfling, Buntspecht, Fasan, Fitis, Gartenbaumlaufer, Girlitz, Haussperling, Kleiber,
Kleinspecht, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Saatkrdhe, Singdrossel, Star,
Turkentaube, und Zilpzalp.

V1: samtliche Vogelarten
V1

Gruppe: samtliche Vogelarten europdisch geschiitzte Vogelarten

z.B. Amsel, Dorngrasmiicke, Eichelhdher, Elster, Goldammer, Kleiber, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke,
Nachtigall, Ringeltaube, Zilpzalp

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

XI nachgewiesen X potenziell mdglich
Im Rahmen einer avifaunistischen Kartierung durch das Biro LF-PLAN (2019) im Bereich des Plangebietes wurden einige

der oben aufgeflihrten Arten nachgewiesen.
Erhaltungszustand der lokalen Population:

Erhaltungszustand RLP: schlechter E: Feldsperling / .. Kuckuck, Klappergrasmticke / glinstiger E.:
samtliche verbleibende Arten ©

Darlegung der Betroffenheit der Art
Prognose und Bewertung des Tétungstatbestandes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

XI Tatung/Verletzung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen ist anzunehmen
O es erfolgt keine Tétung/Verletzung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

Erlduterung:

Aufgrund der Rodungsarbeiten wahrend sensibler Zeitrdume (z.B. Brutphase) kénnen Tétungen und Verletzungen von
einzelnen Vogelindividuen zustande kommen. Ein Eintritt des Tétungstatbestandes ist somit anzunehmen.

Dartiber hinaus besteht die Gefahr, dass bei einer Verwendung von groBflachigen (> 2 m?) Glaselementen an den
zukunftigen Gebauden es zu Kollisionen von Végeln mit den Glasflachen kommen kann. Hierdurch ist eine Steigerung der
Mortalitdt anzunehmen, die aber von der Gestaltung der Glasflachen abhangt. Im Grunde lasst sich sagen, dass spiegelndes
und transparentes Glas (z.B. bei Eckverglasungen) mit Griin- oder Gehélzflachen im Umfeld die Gefahr eines Vogelschlages
deutlich erhéht. Da zum aktuellen Zeitpunkt keine konkreten Informationen bzgl. der Architektur der neuen Geb&ude
vorliegen, wird hierbei pauschal eine Erh6hung der Mortalitét fir Végel angenommen.

Sind konfliktivermeidende MaBnahmen erforderlich?

X ja O nein
. Rodung des Gehdlzbestandes nur im Winterhalbjahr (V 1)

. Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (V 2)
Sind CEF-MaBnahmen erforderlich?
O ja X nein

Toétungstatbestand ist erfiillt: O ja X nein

6 Gesamtbewertung Erhaltungszustande gem. Rote Liste Brutvigel (2014)
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Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

[ Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
XI Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Erlduterung:

Durch v. a. bau- und betriebsbedingten Larm und visuelle Effekte kann es wahrend der BaumaBnahme zu Stérungen von
Brutvégeln der Gehdlzbestande im Umfeld des Eingriffsbereiches kommen. Bei den von den BaumaBnahmen betroffenen
Vogelpopulationen der hier abgehandelten Vogelgruppe handelt es sich aber um solche Arten, welche als stérungstolerant
und anpassungsfahig gelten und noch einen guten Erhaltungszustand besitzen.

Sind konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich?
O ja X nein

Sind CEF-MaBnahmen erforderlich?

O ja X nein

Storungstatbestand ist erfiillt: [ ja X nein

Prognose und Bewertung der Zerstérung von Lebensraumen (Schadigungstatbestand) gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 (i. V. m.
Abs. 5) BNatSchG:

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten / 6kologische Funktion wird im raumlichen
Zusammenhang nicht gewabhrt.

X] 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Erluterung:
Es gehen durch das Vorhaben zwar einige Geholzbestédnde verloren; es wird aber nicht mit einer erheblichen

Beeintrachtigung durch das Wegfallen von potenziellen Niststrukturen gerechnet, zumal es sich bei den festgestellten Arten
um ubiquitédre und anpassungsfahige Vogelarten handelt. Dariiber hinaus sind im weiteren Umfeld zusatzliche flachige
Geholzbesténde vorhanden, die als weitere Fortpflanzungsstéatten fungieren kénnen.

Sind konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich?

O ja X nein

Sind CEF-MaBnahmen erforderlich?

O ja X nein

Schadigungstatbestand ist erfillt: [ ja X nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O treffenzu: (0 Nr.1 O Nr.2 [ Nr. 3) (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

X] treffen nicht zu unter Berlcksichtigung der
aufgestellten MaBnahmen (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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3.6 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Geman § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG kénnen hinsichtlich der Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten von den Verboten des § 44 BNatSchG
Ausnahmen zugelassen werden.

Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt, ob folgende naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen erfllt sind.

a) im Falle betroffener Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

e Darlegung, dass die Gewahrung einer Ausnahme fir die Durchfihrung des Vorhabens zu
keiner Verschlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes im Land Rheinland-Pfalz
fihrt bzw. dass sich der jetzige ungtinstige Erhaltungszustand im Endergebnis nicht weiter
verschlechtern wird. Dabei wird auf die ausflihrlichen Darlegungen zur Wahrung des
Erhaltungszustandes der Arten in Kap. 5 Bezug genommen.

o Keine zumutbare Alternative gegeben ist.
b) im Falle betroffener europaischer Vogelarten

o Darlegung, dass die Gewahrung einer Ausnahme fir die Durchfiihrung des Vorhabens zu
keiner Verschlechterung des jetzigen Erhaltungszustandes im Land Rheinland-Pfalz fihrt.
Dabei wird auf die ausfihrlichen Darlegungen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der
Arten in Kap. 5 Bezug genommen.

o Keine zumutbare Alternative gegeben ist.

Die zwingenden Griinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses sind im allgemeinen
Erlauterungsbericht, Anlage 1.1 dargelegt.

3.6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.6.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Keine Relevanz fiir dieses Projekt.

3.6.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Da fir Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine Verbotstatbestdande geman § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG aktuell nicht erforderlich.

3.6.1.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Da fur die europaischen Vogelarten unter Berlcksichtigung der aufgestellten
VermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande geméans § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

3.7 Keine zumutbare Alternative

Da keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig sind,
kann die Prifung Gber zumutbare Alternativen entfallen.
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4 Fazit

Das Plangebiet ist durch die Lage am Siedlungsrand und im Wirkbereich der L 413 bereits
anthropogen gepragt. Trotzdem befinden sich einige (potenzielle) Lebensrdume far
planungsrelevante Arten, insbesondere Reptilien innerhalb der Plangebietsgrenzen.
Beispielsweise sind hierbei die Geb&uderuinen und Krautsdume im Bereich von geschotterten
Flachen zu nennen.

Da die Mdglichkeit bestand, dass im neuen Plangebiet Vorkommen von Reptilien vorhanden
sein kénnten, wurde zur Ermittlung des Reptilienbestandes im Plangebiet im Jahr 2023 eine
Reptilienkartierungen im Bereich der Anderungsflachen durchgefiihrt.

Die Reptilienkartierung konnte kein Vorkommen von Reptilien feststellen.

Die Artenschutzprifung ergab, dass betriebs-, bau- und anlagenbedingte Auswirkungen nur
auf Vogel entstehen werden.

Durch die Festsetzung der Baufeldraumung auBBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten von
Végeln (V 1) wird ein Eintritt der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG
vermieden. Dartber hinaus muss bei der planerischen Umsetzung auf den Vogelschutz bei
Gebauden (V 2) geachtet werden.

Durch die artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird sichergestellt, dass individuenbezogene
Verbotstatbestédnde nicht eintreten und die lokalen Populationen weiterhin einem gunstigen
Erhaltungszustand aufweisen und ein Eintritt der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3
BNatSchG nicht vorhanden sein wird.
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o

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN fiir die 1. Anderung

Nummer einer landschaftspflegerischen MalRnahme

Rodung von Gehdlzen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
(nur vom 1. Okt. bis 28. Febr.)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L L1 1 1
-‘

D S50 Sk 4% o

Abgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat

Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes

Anpflanzung eines Waldbereiches mit standortgeeigneten und gebietsheimischen
Gehdlzen

Anpflanzung einer Strauchhecke mit standortgeeigneten und gebietsheimischen
Gehodlzen

Freistellen von stidexponierten Lehmwanden und Etablierung von Pionierstandorten

Etablierung einer mosaikreichen Offenlandflache mit strukturreichen Randbereichen und
Einzelstrukturen

Befreiung der Flachen von anstehendem Geholz durch Mulchen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzung standortheimischer Laubbaum-Hochstdmme auf der 6ffentlichen Grinflache

Anpflanzung standortheimischer Laub- bzw. Obstbaum-Hochstdmme

Anpflanzung standortheimischer / ortstypischer Strauchgruppen und Ansaat der Béschung

nicht iberbaubare, gartnerisch anzulegende Grundstiicksflache

Entwicklung zu extensiv gepflegter Graser- / Krauterflur

Hinweise zum Baumschutz

22

wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schiitzender Gehdlzbestand

Entwicklung eines neuen Gehdlzrandes durch fachgerechten Riickschnitt

SONSTIGE MASSNAHMEN

W

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes
(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

ERLAUTERUNG DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN
fiir die 1. Anderung

M1

Vermeidungs-
mafnahme

M 2

Vermeidungs-
mafnahme

M3

Vermeidungs-
maf3nahme

M4

Vermeidungs-
mafnahme

M5

Vermeidungs-
mafnahme

M 6

Empfehlung

M7

Empfehlung

M8

Vermeidungs-
maf3nahme

M9

Minderungs-
mafnahme

M10

Minderungs-
maf3nahme

M 11

Minderungs-
mafnahme

Die erforderliche Rodung der Gehdlzbesténde ist nur vom 01. Oktober bis 28. Februar
aufderhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Végeln durchzufihren.

Beachtung des Vogelschutzes zur Vermeidung einer erhdhten Kollisionsgefahrdung bei
Glasbauten

Verwendung von Lampen mit geeignetem Farbton im insektenfreundlichen Spektral-
bereich fur Auflenbeleuchtung im gesamten Plangebiet

Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlen- und Nischenbriiter

Verwendung von versickerungsfihigen Belagen

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist bei der Neuanlage von Zufahrten, Wegen, Stellplatzen und &hnlichen Objekten die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen wie grol3fugige Pflasterbelage, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken etc. vorzusehen.

Im Plangebiet sind Photovoltaikanlagen auf den Dachern der errichteten Hauptgebaude
vorzusehen.

Fassadenbegriinung
Gebaudefassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind dauerhaft mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Begriinung von Dachflachen

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu
15 ° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstérke hat mindestens 8 cm
zu betragen.

Begriinung bzw. gartnerische Anlage der nicht liberbauten, unbefestigten

Grundstiicksflachen

Mindestens 20 % der nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern gem. Gehdlzliste zu
bepflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundstlcksflache ist ein schmalkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm gem.
beigefiigter Geholzliste zu pflanzen und zu erhalten.

Begriinung der Entwdssungsmulde im Nordosten des Plangebietes

Die Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses im Nordosten des
Plangebietes ist (sofern technische Anforderungen dem nicht entgegenstehen) mit einer krauterreichen (mind. 30 %
Krauteranteil), standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einzuséen und unter Beachtung der Funktions-
fahigkeit der Abwasseranlage extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gem. Plandarstellung sind auf der éffentlichen Griinflache an der St. Johanner Stralle drei Laubbaum-Hochstamme
anzupflanzen. Der Mindestabstand der Baume untereinander betragt 10 m.

Moglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

- Ansaat der Boschungen des Regenriickhaltebeckens und der umliegenden Offenlandflachen mit krautreichem,
standortgerechtem und zertifiziertem Regio-Saatgut

- Anpflanzung von landschafts- / standortgerechten Gehélzen auf mind. 15 % der Gesamtflache

- extensive Pflege der Vegetationsbestande

ERLAUTERUNG DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN
fiir die 1. Anderung (Fortsetzung)

M 12

Ausgleichs-

mal8nahme

M13

Ausgleichs-

mal8nahme

M 14

Ausgleichs-

malSnahme

Freistellen von siidexponierten Léss-Lehmwénden / Etablierung von Pionierstandorten
Okologische Aufwertung einer siidexponierten Loss-Lehmwand auf der Parzelle 183/1 (Gemarkung Sprendlingen) und
Schaffung von Sukzerssionsstandorten durch Entfernung von beschattenden Gehdlzbestanden und die Etablierung von
Pionierstandorten durch Bodenabtrag entlang des WandfulRes.
Pflegehinweise: Zuriickdrangen von aufkommendem Gehdlzaufwuchs durch wiederkehrende Schnittma3nahmen bzw.

Mulchen

Etablierung einer mosaikreichen Offenlandflache mit punktuellen Gehoélzbestinden
Etablierung eines krautreichen Offenlandbereiches unter Berticksichtigung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Areal
der 6stlich liegenden ehemaligen Tongrube (Parzelle 183/1, Teilflachen der Parzellen 168 und 263/1, Gemarkung
Sprendlingen). Erweiterung und Verbindung der Offenlandflachen durch bereichsweises Mulchen von aufkommenden
Gebluschstrukturen. Schaffung von artenreichen Gehdlzrandern durch Sukzession und Anlage von Kleinstrukturen.

Umwandlung einer Ackerflache zu einem strukturreichen Griinlandbereich und Anlage
eines Waldbestandes auf den Parzellen 158/3, 173 und 174, Gemarkung Sprendlingen

- Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat der Ackerflache

- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des sudlichen Waldrandes

- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? grolRen Waldbereichs sowie einer Strauchhecke mit standortgeeigneten und
gebietsheimischen Gehdlzen

S,

- "R'i&hép

Ausgleichs-

’ _13 flache
‘./" \’A

Lage en. |
Baugebiet | ' !

_Richen

\&\‘5 . 3

7/
s

Bel den

UBERSICHTSKARTE

M. 1:10 000

PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
UND FREIRAUMGESTALTUNG

FrPLAN

Im Heidefeld 3
67688 Rodenbach
Tel. 06374 /9299019
Fax 06374 /9299024
e-mail If-plan@t-online.de

Projekt:

BEBAUUNGSPLAN
"Sudlich der St. Johanner Strae"
Ortsgemeinde Sprendlingen
1. Anderung

Fachbeitrag Naturschutz
MaRnahmenplan

Auftraggeber:

Erschliefungs- und Baulandentwicklungs
GmbH Sprendlingen

Hasengasse 8-12
55411 Bingen am Rhein

Bearbeitet:  Diermayr / Li

Datum: Juli 2023

Proj.-Nr.: 760/18

Malstab:

1:1.000

Plan-Nr.:

2

113.5/59.4




LEGENDE BIOTOPTYPEN KONFLIKTE

Bestand Planung gem. Biotoptypenkatalog des Landesamtes fiir Umwelt, RLP (Stand 06/2020)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches N Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
! | ! | ! | Il Béschung (rechtskraftiger Bebauungsplan) B - KLEINGEHOLZE
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches BA 1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten K11 Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch die geplante Erschlie3ung
Fahrbahn (1. Teilanderung) BF 2  Baumgruppe
Weg Aligemeines Wohngebiet {::} BB O  Gebisch, Strauchgruppe pot. Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch die geplante ErschlieBung
: _| Flachen fiir die Wasserwirtschaft, ) g? (? gii%?fﬁgsggggger Standorte
g\w) gen F:OChV;aSS\?\;SChUthl;Pd die m Verkehrsflache ——— n Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch die geplante Bebauung im
egelung des Vvasserabliusses , . O BB2 Einzelstrauch, Laubgehdlz | | Bereich der 1. Teilanderung
1| Wohn- / Nebengebéiude Verkehrsberuhigter Bereich
- FuRweg K1.2 g RRB é Veranderung des Bodengefiiges durch die Anlage des Regenriickhaltebeckens
Freiwillige Feuerwehr Sprendlingen BD6 Baumhecke INAAAN
VI Zaun | JI Baugrenze
T Y BD 5 Schnitthecke, Laubgeholze Beeintrachtigung des Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Vielfalt
IIIIIIII Mauer e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
= i i o ; . Verlust von Einzelgehdélzen und Gehdlzbestanden
F|urstuCksgrenze / -nummer Oﬁentllche Grunﬂache w:) BF 1 Baumrelhe K 2 1 @C
Flurgrenze ane Regenriickhaltebecken @ BF3 Laubbaum "™ | Verlust von Lebensstatten von Flora und Fauna durch die Bebauung
AR Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- K22
Belige: IR, schutz und die Regelung des Wasserabflusses m’é Verlust von Lebensstétten von Flora und Fauna durch die Anlage des
) T T  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende E - GRUNLAND A Regenriickhaltebeckens
Pfl - Pflastersteine i Flachen
Rgs - Rasengittersteine Wegfall der Fuwege bzw. Grinfléiche aufgrund Sy EE5 Gering bis méRig verbuschte Griinlandbrache K 2.3 f/;"v/}’ Gefahrdung von Gehdlzstrukturen wahrend des Baubetriebs
1. Anderung des Bebauungsplanes
H - WEITERE ANTHROPOGENBEDINGTE BIOTOPE
HAO  Acker NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bauleitplane VG Sprendlingen-Gensingen FNP VG Sprendlingen-Gensingen, Stand 04/2002
NUTZUNGSSCHABLONE HB O  Ackerbrache .| Geltungsbereich rechtskraftiger I_@D_-i Mischbauflach
Bauleitplanungen !____ 1sehbautiache
o
°0 o HJ1  Ziergarten ———n
WA1 WA2 WA3 oo Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz I @ I Gewerbeflache
GRZ GFZ GRZ GFZ GRZ GFZ . W4 Rebkult . " A A tor L - Bodenschutzkataster - e
04 08 04 0.8 04 0.8 i POTTHIEN R EPEner DIs ST SPneiier Taee altlastenverdachtige Altstandorte
o) A 0-45° 0) A 0-45° 0) A 0-45° K - Saum bzw. linienf. Hochstaudenflur
peiieild  picht altlastenverddchtige Altablagerungen
| | ?OI-’iE)mn?x. | | ?OI-’iE)mn?x. | | ?OI-’ismr:x. Y v Y KB 1  Ruderaler trockener Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur
WA4 WA5 WA Allgemeines Wohngebiet
04 Grundfich hi Zusatzmerkmale:
, run n
GRZ | GFz GRZ | GFz undriachenza _ ,
0.4 0,8 0,6 1.8 0,8 Gescholflachenzahl oj4 schwaches Totholz, liegend
) ) tt verbuschend
o/a offene / abweichende Bauweise
o o
o A 0-45 a 0-45 EN nur Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhauser
Il |%osm Il |wsm 0-45" | Dachneigung SCHUTZGEBIETE / GESCHUTZTE FLACHEN UND STRUKTUREN
Gt max max. Gebdudehohe Quelle: "Lanis RLP (https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php
I Anzahl der Vollgeschosse =

C 3 Schutzwirdiger Biotopkomplex gem. Biotopkataster Rhid-Pf., TK 6113 Bad Kreuznach'
0452 - Ehemalige Tongruben O Sprendlingen, Stand 2006

Kulturdenkmal nach DSchPflG Rh.-Pf.
Ehemalige Blumentopffabrik Eduard Weller

b

. AR ) ' D d p— : Y ) easter
AR | T -
o " (N ' - Lind - o 9 5 Walnuss
\ N\ [BEBAUUNGSPLAN "Alter Sportplatz" | Linde Littie @10cm ¥ >
S, afd <2
Wi » j
N\
" ~

A W . +» I N Al
N \ B¥Ganom | BEBAUUNGSPLAN "Am Hohlweg /
i \ 2400w . Ty =
- £ -‘ L) i N
p _

9 ~ZuBergahomn
. BJ O ( 4 G‘Bergahom & P -’
Ziergehtlze Berg- ; 20§m @15cm v

Forsythie, Hasel, ;
/ ahorn g‘l %

LT ,._‘; Hasel
——

\ i,

g‘iinbuchen X ‘ e = 7 : J 7

Cl o f 2 =< .
M BJO T ‘y R L3
Y : "j ‘B » - - e k élu

N
splity KB 1 ! X

i == - — — 4 o e — oL
(1 Zypresses o} ‘ ) o e : T Schotter Stro;n-\ l; :
: Lo i -
= 4

LS UBERSICHTSKARTE M. 1:10 000
P,
E“‘%ﬁhis%%f e
. Walnuss‘ T, . 1 } - ) ! I £ N L L
A i T ‘ : _ _ i 3 ) g a0 28 Projekt:
NI : oy | o ¥/ 2 BEBAUUNGSPLAN
"Sudlich der St. Johanner StraRe"
Ortsgemeinde Sprendlingen
1. Anderung
Fachbeitrag Naturschutz
_f' Dl_ﬂr Bestands- und Konfliktplan

Im Heidefeld 3 Auftraggeber:

67688 Rodenbach : .
Tel. 06374 /9299019 ErschlieRungs- und Baulandentwicklungs

V =880 m*

WSP 118.34 miNN
Sohle 117.34 miNN
Einstauhéhe 1.00 m

cising 12 Fax 06374 /9299024 GmbH Sprendlingen
e-mail If-plan@t-online.de Hospitalstralle 15
55232 Alzey
Bearbeitet:  Diermayer / Li Malstab: Plan-Nr.:

~ Gemeinde Sprendlingen
. : o - : — T— - VG Sprendlingen-Gensingen
Luftbilder:  Digitale Orthophotos (DOP) 3 Y'Y S oW e —— . Landkre{s Mamz-Bmg?n

— —— ) B
(https://lvermgeo.rlp.de/de/geodaten/opendatal) D)y "~ v e e T
] .

PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
UND FREIRAUMGESTALTUNG

Datum: Juli 2023 1:1.000 1

Datengrundlage: ~Geobasisinformationen der Vermessungs- und Kataster- j e —— - S — = - — - - R S Proj.-Nr.: 760/18
verwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002 « i / - s — - — :

- x = T = — = A L] — —— = -

—

¥ =
== - —— -
N

| 58.0 /50.0




=

Landwtchaftskammer
Rheinland-Pfalz

Dienststelle Alzey
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz- Otto-Lilienthal-StraBe 4 - 55232 Alzey

Verbandsgemeindeverwaltung Hausanschrift:

Sprendlingen-Gensingen Haus der Landwirtschaft
Otto-Lilienthal-StraBe 4
55232 Alzey

Telefon: 06731 /9510-50
Telefax: 06731 /9510-510

E-Mail:
raumordnung.alzey@Iwk-rlp.de
Internet: www.lwk-rlp.de

Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft erteilt / Durchwahl E-Mail Datum

14-04.03 Frau Wirtz elisabeth.wirtz@lwk-rlp.de  31. August 2023
0671/ 793-154

Bauleitplanverfahren der Ortsgemeinde Sprendlingen zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes fur das Gebiet ,,Stidlich der St Johanner StraBe 1.Anderung und Erweiterung*
Unterrichtungsverfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 03.08.2023, Ihr Aktenzeichen: 07/610-13/151

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz grund-
satzlich keine Bedenken.

Sehr kritisch hingegen betrachten wir die geplante externe AusgleichsmaBnahme M 14 in der
Gemarkung Sprendlingen (Flur 10, Nr. 158/3, 173. 174) und lehnen diese MaBnahme ab.

Beschreibung der MaBnahme:

Umwandlung einer ca. 6.400 m? groBen Ackerflache zu einem strukturreichen Grinlandbereich
in Verbindung mit der Anlage eines Waldbestandes (Teilbereiche der Parzellen 158/3, 173 und
174, Gemarkung Sprendlingen)

- Etablierung einer artenreichen Wiesenflache durch Ansaat der Ackerflache

- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des sddlichen Waldran-
des

- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? groBen Waldbereichs sowie einer Strauchhecke mit
standorigeeigneien und gebietsheimischen Gehbizen

MaBnahmenumfana:

- ca. 3.600 m2 Wiesenflache
- ca. 700 m2 Krautsaum

- ca. 100 m2 Strauchhecke

- ca. 2.000 m2 Waldflache

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(privater Bereich)

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF



Durch die MaBnahme wird an dieser Stelle erheblich in die Agrarstruktur eingegriffen. Die be-
stehende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert, sodass die verbleibende Restflache samt
Strommasten eine nahezu unwirtschaftliche Flache darstellt. Durch die geplante Aufforstung
wirde eine zusatzliche Beschattung der angrenzenden Flachen entstehen, was zur Ertragsmin-
derung fuhrt. Wir empfehlen die erforderliche Kompensation im Wald zu erbringen, eine Auffors-
tung ist u.E. an dieser Stelle nicht standorttypisch.

GemanB § 15 Abs.3 BNatSchG weisen wir daraufhin, dass bei den naturschutzrechtlich erforder-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zwingend auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen ist. Wir empfehlen hierzu eine Zusammenarbeit mit der Stiftung Kulturlandschaft
Rheinland-Pfalz, deren Aufgabe es ist beim Thema Ausgleichsflachen die ideale Lésung fur die
jeweilige Kommune, die Landwirte und den Naturschutz zu finden. Die Geschéaftsstelle der Stif-
tung Kulturlandschaft befindet sich in Kaiserslautern und ist unter der Telefonnummer 0631/
840 99 431 zu erreichen.

Die Verlegung des Regenrlickhaltebeckens darf zu keiner Einschrankung fiir den angrenzen-
den Betrieb Annenhof fihren. Die Wasserflhrung darf sich fur die Betriebslage im Vergleich zur
jetzigen Situation nicht verschlechtern.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Elisabeth Wirtz

Bankverbindung: Volksbank Nahetal eG, Kto.-Nr. 2016663 (BLZ 560 900 00) - Postgirokonto Ludwigshafen, Kto.-Nr. 32 604-679 (BLZ 545 100
67)
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Vollzug des BauGB o
Bauleitverfahren fiir die 1. Anderung und Erweiterung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes ,Siidlich der St. Johanner StraRe“ der Ortsgemeinde

Sprendlingen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB

Séhr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Stidlich der St. Johanner Stralte” der Ortsgemeinde
Sprendlingen teilen wir Ihnen aus forstbehérdlicher Sicht Folgendes mit:

Vorhaben:

Am ostlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Sprendlingen erfolgte im Jahr 2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidlich der St. Johanner Stral3e” mit einer Grélle
von ca. 3 ha, welcher seit 2022 rechtswirksam ist.

Durch die nunmehr
vorliegende 1. Anderung

il des Bebauungsplanes
&1 Sudlich der St. Johanner
StralRe” soll die Flache des
Allgemeinen
Wohngebietes im
Nordosten erweitert
werden. Durch die
Anderungsplanung wird
sich eine Erweiterung des
Plangebietes um etwa
4.280 m? ergeben. Die
vorliegende Planung sieht




zudem noch vor, ein aktuell als Flache fir die Wasserwirtschaft ausgewiesenen
Bereich im Westen ebenfalls zum Allgemeinen Wohngebiet hinzuzunehmen. Dartiber
hinaus erfolgt sitdlich des Neubaugebietes eine Erweiterung des
Bebauungsplangebietes fiir eine neue Fléche fiir die Ruckhaltung von
Niederschiagswasser. Aufgrund der Umwandlung der Fidche fir die Wasserwirtschaft
zu Allgemeinem Wohngebiet wird entlang der westlichen Grenze zum Feuerwehrhaus
ein FuRweg neuangelegt, wahrend andere geplante Wegeverbindungen wiederum
zum Allgemeinen Wohngebiet hinzugenommen werden. Im Nordosten ist zudem eine
neue Stichstralle vorgesehen.

Forstfachliche Bewertung:

Durch die geplante 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Stdlich der
St. Johanner StraRke” wird keine neue Waldflache im Sinne des § 3 (1)
Landeswaldgesetzes von Rheinland-Pfalz - LWaldG - beansprucht.

Auf dem Gebiet des aktuell rechtswirksamen Bebauungsplans wurde bereits gerodet
und es finden aktuell Erdarbeiten (Planierungen, Modellierungen) statt. Der Groftell
des Plangebietes der 1. Anderung stelit daher aktuell eine Baustelle mit dazu
gehorigen Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen dar.

Umwandlungsgenehmiqung und Waldrechtlicher Aus'qleich:

Mit Bescheid des Forstamtes Rheinhessen vom 10.03.2023, AZ.: 63310 wurde der

ErschlieBungs- und Baulandentwicklungs GmbH Sprendlingen, in Bingen am Rhein,
der lhnen nachrichtlich in Kenntnis gebracht wurde, die Umwandlungsgenehmigung
unter Mafgabe folgender Nebenbestimmungen erteilt: ' _

» Fir die genehmigte Waldinanspruchnahme mit insgesamt 4.104 m? ist eine
fldchengleiche Ersatzaufforstung im gleichen Naturraum ,Nordliches
Oberrheintiefland” dem Forstamt Rheinhessen bis zum 31.03.2026 auf
aufforstungsfahigen Flachen nachzuweisen. Die Ersatzaufforstung ist mit einer
Mischung aus standortgerechten Laubbaumen anzulegen. Der Antrag auf
Genehmiaung der Erstaufforstung ist dem Forstamt Rheinhessen rechtzeitig

vorzulegen.

Im MaRnahmenplan des rechtswirksamen Bebauungsplanes aus 2022 waren auch
4.000 m? Neuanlage von Waldflachen festgesetzt worden. Diese
Ersatzaufforstungsverpflichtung wurde aber nie erfullt. (siehe Auszug aus den
Textlichen Festsetzungen (8. 15): Weiterhin sind 4.000 m* Waldftachen innerhalb des
MaRnahmenbereichs anzulegen. Hierzu sind standortgeeignete und gebietsheimische
Gehdlze zu nutzen. Die genutzten Arten, die Pllanzgualitat sowie Stiickzahlen sind mit
dem zustandigen Forstamt abzustimmen. Laut MaRnahmenplan im Fachbeitrag
Naturschutz sind daftir zwei Teilfldichen vorgesehen.”

Im Mafnahmenplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallt eine
Aufforstungsflache im Bereich der Grundstiicke 166, 167 264/1 und 168, die nunmehr
als Mafnahme M 10 Uberplant wurden.
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MaBnahme M 10: Die Flédche fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses sowie die sonstige 6ffentliche Griinflache im
Nordosten des Plangebietes ist (sofern technische Anforderungen nicht
entgegenstehen) mit einer kréuterreichen (mind. 30 % Kréuteranteil),
standortgerechten und zertifizierten Regiosaatgutmischung einzuséen und unter
Beachtung der Funktionsfahigkeit der Abwasseranlage extensiv zu pflegen und zu
unterhalten.

MaBnahme M 14: Umwandlung einer ca. 6.400 m? gro3en Ackerﬂa’iche zu einem
strukturreichen Griinlandbereich in Verbindung mit der Anlage eines Waldbestandes
(Teilbereiche der Parzellen 158/3, 173 und 174, Gemarkung Sprendlingen):

- Etablierung einer artenreichen Wiesenfldche durch Ansaat der Ackerflache
- Etablierung eines struktur- und artenreichen Krautsaumes entlang des
stidlichen Waldrandes '
- Anpflanzung eines mind. 2.000 m? groBen Waldbereichs sowie einer Strauchhecke
mit standortgeeigneten und gebietsheimischen Gehdlzen.

In der Manahme M 14 sind nur noch 2.000 m? Neuaufforstungsflache
vorgesehen.

MaBnahmenumfang:

- ca. 3.600 m? Wiesenflache
- ca. 700 m? Krautsaum

- ca. 100 m? Strauchhecke
- ca. 2.000 m? Waldflache

1 Cg®
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Fazit:

Wir stimmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Stidlich der St.
Johanner Stra3e” der Ortsgemeinde Sprendlingen nur unter der Bedingung zu, dass
auf der MaBnahme M 14 eine 4.000 m? groRe Erstaufforstung durchfiihrt wird, da
durch den BBPlan + 1. Anderung BBPlan ,Siidlich der St. Johanner StraRe" auch
4.000 m? Waldflache insgesamt verlorengehen.

Aufgrund § 1 Abs. 1 Nr.1 LWaldG ist der Wald in der Gesamtheit und Gleichwertigkeit
seiner Wirkungen dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und gegebenenfalls zu mehren.
Der Wald nimmt im Naturhaushalt wichtige 6kologische Funktionen wahr —
insbesondere fiir Boden, Wasser und Klima — und ist Lebensraum einer vielfaltigen
Pflanzen- und Tierwelt. Aus diesem Rechtsgrundsatz ergibt sich das gesetzliche
Gebot der Walderhaltung, d. h. dass fiir alle unvermeidbaren und
genehmigungsfahigen Waldinanspruchnahmen eine flachengleiche Ersatzaufforstung
zu fordern ist. Dies gilt besonders fiir das extrem waldarme Rheinhessen.

Zur Kompensation der ékologischen Funktionen der Rodungsflache soll die neue
Waldflache mit einer Mischung aus standortgerechten Laubbaumarten der nattirlichen
Waldgesellschaften angelegt werden. Hierfiir kommen je nach Standortsbedingungen
(je nach Bodenverhaltnissen, Wasserversorgung) inshesondere die Baumarten
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Feldahorn, Speierling und Elsbeere in Frage. Fiir
den Schutz vor Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun erforderlich. Bei der Beschaffung
des Pflanzmaterials sind die Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes vom
22.05.2002 in seiner aktuellen Fassung zu beachten. Die konkrete Planung der
Ersatzaufforstung bitten wir mit dem Forstamt abzustimmen.

Da im Bebauungsplan Aufforstungsflachen auf der MaRnahmenflache M 14
festgesetzt werden, ist genau dort auch der Nachweis der Ersatzaufforstung zur
Erflullung der Ersatzaufforstungsverpflichtung zu erbringen. Da das Erstaufforsten von
Nicht-Wald-Flachen ebenfalls ein Genehmigungstatbestand nach § 14 Abs. 1 Nr. 2
LWaldG darstellt, ist eben ein Aufforstungsantrag fiir die Grundstticksflachen der
MaRnahmenflache M 14 mit einer Aufforstungsflache von 4.000 m? GréfRe nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes beim Forstamt Rheinhessen zu stellen.

Forstliche Details werden im Genehmigungsbescheid geklart.

Fur Rucksprachen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

‘Mit freundlichen GrtiRen
Im Auftra

Nadlne RoRwinkel
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BBP "Sidlich der St. Johanner StraBe", 1. Anderung und Erweiterung, OG
Sprendlingen

Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.08.2023 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren zu be-
achten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt.
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Konto der Landesoberkasse: Ust-ID-Nr.: Besuchszeiten: E : E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag ]

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Néhere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD
Sid, siehe https://sgdsued.rlp.de/service/elektronische-kommunikation



1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen unteren Wasserbehdérde einzuholen.

1.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung (u.a.

Toilette, Gartenbewéasserung, Waschmaschine) wird ausdrticklich empfohlen. Es soll-

ten daher die nachfolgenden Hinweise erganzend mit aufgenommen werden:

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass geman TrinkwV eine Anzeigepflicht flr Re-

genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentber dem Gesundheitsamt gegeben

ist.

1.5 Regenerative Energie

Uber die Erlaubnisfahigkeit von z. B. Erdwirmesondenanlagen kann erst nach erfolg-
ter Sanierung der festgestellten Belastungen entschieden werden.

Grundsétzlich darf es durch den Bau und Betrieb von Geothermieanlagen nicht zu
Schadstoffverschleppungen (insbesondere in tiefere grundwasserfiihrende Schichten)
kommen.

Far die Errichtung und den Betrieb von Erdwarmesonden muss ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde durchgefihrt werden.

2. Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
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Es liegt ein Antrag fur die Erteilung einer Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlags-

wassers in den Wiesbach vor, jedoch noch nicht die Genehmigungsplanung fir den

Bau des RRB und der Regenwasserkanalisation im Baugebiet.

3. Bodenschutz

Durch die geplante ,1. Anderung des Bebauungsplans®, mit einer veranderten Lage

und Dimension des RRB, einer VergrdBerung der ausgewiesenen Bauflachen und Mo-

difikationen der KompensationsmaBnahmen, ergeben sich aus Sicht des Bodenschut-

zes folgenden Beurteilungen:
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Die Stellungnahmen der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Mainz v. 18.11.2022, v. 25.02.2021 und 10.11.2021 sind
weiterhin gultig und entsprechend zu beachten.

Gegenlber dem eingereichten Bebauungsplan mit Stand vom 09.09.2022 wur-
den die genannten Modifikationen fir die textlichen Festsetzungen unter
Punkt D6 vollstandig ibernommen.

In der Begriindung ist der Punkt 7.9 (auf den in den textlichen Festsetzun-
gen verweisen wird) nicht mehr vorhanden. Ob die Aderungsvorschlage un-
seres Schreibens vom 09.09.2022 innerhalb der Begrindung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans "Sidlich der St. Johanner StraBBe", OG Sprendlingen be-
riicksichtigt wurden, ist mir nicht bekannt. Die Giltigkeit unserer Anderungsvor-
schlage besteht weiterhin.

Ob die Anderungsvorschlige unseres Schreibens vom 18.11.2022 beziig-
lich des Umweltberichts zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan tber-
nommen wurden ist nicht bekannt. Die eingereichte Fassung des Umweltbe-

richts zur ,1. Anderung des Bebauungsplans“ mit Stand vom Juni 2023 weicht



von dieser ab und ist indes in der Auflistung der von dem Planungsbereich be-
troffenen Altablagerungen und Altstandorten unvollstandig. Folgende boden-
schutzrelevanten Flachen sind gemai dem geanderten BBP betroffen:

REGNUM

BEZEICHNUNG BEURTEILUNG

339 08 056 - 0202 / 000 - 00

Ablagerungsstelle  Sprendlingen,

Ziegelei Dr. Schnell (1) Altablagerung (in Bearbeitung)

339 08 056 - 0214 /000 - 00

Verfillung um 2000 dachtig

339 08 056 - 0203 / 000 - 00

Ablagerungsstelle  Sprendlingen,

Ziegelei Dr. Schnell (2) Altablagerung, altlastverdachtig

339 08 056 - 0204 / 000 - 00

Ablagerungsstelle  Sprendlingen,

Blumentopffabrik Altablagerung, altlastverdachtig

339 08 056 - 5002 / 000 - 00

ehem. Blumentopffabrik Weller,

Sprendlingen, St. Johanner Str. Altstandort, altlastverdachtig

ehem. Ziegelei/Backsteinfabrik
339 08 056 - 5006 / 000 - 00 Schnell, Sprendlingen, St.-dJohan- | Altstandort, altlastverdachtig
ner-Str.

339 08 056 - 5007 / 000 - 00

Sprendlingen dachtig

339 08 056 - 0213 /000 - 00 Ziegelei Dr. Schnell (3), Verflllung

Ablagerungsstelle  Sprendlingen,
verdéchtig

2015
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Grundsétzlich sind alle in der Tabelle aufgefihrten Flachen, hinsichtlich der ge-
planten Nutzung der Teilflachen, unter Berlcksichtigung der vorliegenden Un-
tersuchungsergebnisse in dem zu erstellenden Sanierungskonzept zu bertick-
sichtigen. Das Sanierungskonzept ist, wie unter D5 beschrieben, mit der SGD
Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz
vorab abzustimmen.

In dem beigefligten Lageplan, sind alle von der 1. Anderung des BBP ,Sudlich
der St. Johanner-Stralle®, betroffenen bodenschutzrelevanten Flachen darge-
stellt.

In den textlichen Festsetzungen und dem Umweltbericht der 1. Anderung des
BBP ,Sudlich der St. Johanner-StralRe“ wird unter den Punkten ,E13 und
,3. Hinweise* auf die LAGA TR-Boden (Stand 2004) verwiesen. Die LAGA TR-
Boden ist seit dem Inkrafttreten der der sogenannten Mantel-Verordnung am
01.08.2023 nicht mehr gultig. Zum einen wurde die Bundes-Bodenschutz- und

Ablagerungsstelle  Sprendlingen, | Altablagerung, nicht altlastver-

ehem. Ziegelei Dr. Schnell, | Altstandort, hinreichend altlastver-

Altablagerung, hinreichend altlast-




Altlastenverordnung neu gefasst und zum anderen wurde ganz neu die Ersatz-
baustoffverordnung eingeflihrt (siehe hierzu auch das Rundscheiben des rhein-
land-pfalzischen Umweltministeriums vom 09.02.2023). Es ist vorgesehen, zu-
gunsten dieser neuen Regelungen die derzeit noch gultigen ALEX Informati-
onsblatter 24, 25 und 26 zurickzunehmen. Grob lasst sich festhalten, dass in
den §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F. die Regelungen der Blatter 24 und 25 zu finden
sind und die ErsatzbaustoffV das Blatt 26, also die Verwertung von minerali-

schen Stoffen in technischen Bauwerken, ersetzt.

Wenn alle o. g. Punkte berucksichtigt werden, bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen die 0. g. Anderung des Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Silvia Muller

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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unser Aktenzeichen 21-2/610-13-0707 1. September 2023

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sprendlingen

Entwurf zum Bebauungsplan ,Siidlich der St. Johanner StraRe” ~ 1. Anderung
Hier: Beteiligungsverfahren gem. § 4(1) BauGB

Bezug: lhr Schreiben vom 04.08.2023, eingegangen am 07.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aufgrund derzeitigen Nichtbesetzung der Stelle, erfolgt keine Stellungnahme aus dem Bereich
der Unteren Landesplanungsbehdrde.

2. Aus Sicht des Jugendamtes sind Die Sicherstellung der Deckung von Rechts- und
Betreuungsanspriichen im Sinne des KitaG ist zu beachten.

3. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde werden zum Bauleitplan folgende Anregungen
vorgetragen:
Die Anderung des Bebauungsplanes dient im Wesentlichen der Verlagerung des
Regenriickhaltebeckens und der damit einhergehenden VergréRerung des Geltungsbereichs im
siidwestlichen Abschnitt.

Zur Planzeichnung:

I.  Die offentliche Griinflache ist um die iberlagernde Festsetzung von Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu
ergéanzen.

. Die MaRnahmen M 12, M 13 und M 14 sind in der Planzeichnung zu kennzeichnen.
n. Die Altstandorte sind nachrichtlich in der Planzeichnung zu ergidnzen.
Zu den Textliche Festsetzung D 1.5:

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO unter:
https://www.mainz-bingen.de/de/datenschutz/Informationspflicht.php

Dienstgebdude und Lieferanschrift: Offentliche Verkehrsmittel: Bankverbindung:
Konrad-Adenauer-5tr. 34 ¢ Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (11 FuBminuten) IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel, Zentrale 06132 /787-0 + Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADES1KRE
Fax Zentrale 06132 /787-1122 650, 75
kreisverwaltung@mainz-bingen.de Rheinhessen Sparkasse

* Barrierefreie Parkplatze IBAN DE19 5535 0010 0100 0111 54

www.mainz-bingen.de ¢ Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADESTIWOR



V.

Derzeit wird nicht erlautert, wie die MaBnahme M 14, die aulRerhalb des Plangebietes
liegt, gesichert werden soll. Wir bitten um weitergehende Angaben.

Textliche Festsetzung D 3:

GemadR § 9 (1a) BauGB sind Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz
3 auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem
anderen Bebauungsplan festzusetzen. Wir bitten um entsprechende Kennzeichnung in der
Planzeichnung.

4. Aus stddtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

VI.

VII.

VIII.

XI.

Bebauungspldne sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.
Der Geltungsbereich des Urplans " Siidlich der St. Johanner Strafe " wird durch die
vorliegende Anderung erweitert. Bereits durch den Urplan wurde ein Teilbereich des
Bebauungsplanes ,Alter Sportplatz” (iberplant. Die Bezeichnung des gegenstédndlichen
Bebauungsplanes sollte demzufolge angepasst werden (z. B. Bebauungsplan ,Siidlich
der St. Johanner StraRe” 1. Anderung i.V.m. , Alter Sportplatz” 1. Anderung).

In den textlichen Festsetzungen ist anzugeben, dass diese Bestandteile des
Bebauungsplanes sind.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches (fette gestrichelte Linie) wird in der
Planzeichnung teilweise durch Bestandsgebdude liberdeckt, dies ist bitte zu
berichtigen.

Am Beginn der textl. Festsetzungen fehlt die Konkretisierung, in welchem Umfang
diese Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der dazugehdrigen textlichen
Festsetzungen ersetzt werden.

Fiir die verwendeten Zeichen der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung fehlt eine
erkldrende Legende. ‘

Gem. § 17 BauNVO wird als Orientierungswerte fiir Obergrenzen fir WA eine GRZ von
0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Wie bereits im Urplan werden im Bereich WAS
eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,8 festgesetzt, dies bedingt eine stadtebauliche
Begri’.indun_g zur Sicherstellung der langfristigen stadtebaulichen Ordnung.

In der Planzeichnung fehlen in den ,6ffentlichen StraBenverkehrsflichen” und den
»Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung” die geplanten Héhen als Fixpunkte
sowie an den Ecken der Baufenster. Erfahrungsgemaf sind neben den absoluten
Angaben der Nutzungsschablone in Metern und den relativen Héhenangaben in NHN
{(Isohypsen) ebenfalls die geplante StraBendeckenhéhe anzugeben, da ansonsten

" lediglich das gewachsene Geldnde als Bezugspunkt herangezogen werden darf.

Ebenfalls sind die Hohenbezugspunkte zwecks Planungssicherheit innerhalb der
Nutzungsschablone einheitlich zu fiihren.

Die Boschungen gemaR Punkt B8 der textlichen Festsetzungen wurden in der
Planzeichnung nicht zeichnerisch dargestellt.

Die nachrichtliche Darstellung der Altlastenfiichen in der Planzeichnung und in der
Legende fehlen.

Der Bebauungsplan verhindert nicht (z.B. durch , Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt”
nach Punkt 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung), dass von den geplanten
Grundstiicken der Bereiche WADS jeweils direkt auf die LandesstraRe L 413 ein- und
ausgefahren werden kann. Wurde dies mit dem Landeshetrieb Mobilitdt abgestimmt?
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Xll.  Unter E. Hinweise in den textlichen Festsetzungen enthalten verschiedene Punkte (z. B.
E15 Einfriedungen, E18 Gebiete fiir die Errichtung von PV-Anlagen usw.) konkrete
Festsetzungen, bei den zu priifen ist, ob diese unter B. Planungsrechtliche
Festsetzungen, C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen oder D. Griinordnerische und
landespflegerische Textfestsetzungen festzusetzen sind und nochmals zu prifen.

Glltige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu beachten, auch bei zukiinftigen
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes.

Bitte achten Sie auf die Aktualitét der verwendeten Rechtsgrundlagen.
Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gesprach bereit.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag

L. Yessad
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