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1. Ausgangssituation

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Orislage nach § 34 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom AuBenbereich nach § 35 BauGB fuhrt in der Praxis hautig zu Problemen.

Mit der Zuordnung zum Innenbereich ist nicht nur eine grundsétzliche Bebaubarkeit eines
Grundstiickes bzw. eines Grundstiicksteils (nach den Kriterien des § 34 BauGB) verbunden,
sondern st auch die Piflicht zur Leistung von Beitragen fir den StraBenbau sowie die Wasser-
versorgungs- und Abwasserbeseitigungseinrichtungen aus.

So wurden auch in der Vergangenheit im Rahmen von Beitragsveranlagungen Grundstlicke der
im Zusammenhang bebauten Ortslage zugerechnet, die nach heutiger Bewertung dem AuBen-
bereich zuzuordnen sind.

Im Ortsrandbereich befinden sich auch zwei ehemalige landwirtschafiliche Betriebe, die auf
Grund der Privilegierungstatbesténde des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB genehmigt wurden.

Des weiteren gibt es in Horrweiler Flachen von AuBenbereichsgrundstiicken, die durch die um-
gebende Bebauung gepragt sind.

Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Orisbereich abgegrenzt, bebaute (und

voll erschlossene) Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebauter Ortsbereich fest-
gelegt und einzelne AuBenbereichsflachen in den Innenbereich sinbezogen.

2. Bestandsbeschreibung

Historisch entwickelte sich der Ort Horrweiler in Form eines Rundlings.

Die weitere Siedlungsentwicklung vollzog sich zunéchst im wesentlichen in Verlangerung der
als Hauptverkehrsachse fungierenden Backhausstrafe und WeedstraBe (Gensinger StraBe und
Aspisheimer StraBe - heutige L 4186).

Ende der siebziger und Mitte der neunziger Jahre des letzten Jahrhunderts wurden im Nordos-
ten der Ortslage zwei Neubaugebiete (Am Oberfeld / Am Binger Weg) angegliedert.

3. Vorgaben libergeordneter Planungen

» Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2004

In dem wirksamen Raumordnungsplan wird als Ziel der Landesplanung der Ortsgemeinde

Verbandsgemeindeverwaltung Tel :06701/201-406
Sprendlingen-Gensingen Fax - 06701/201-9406
Bauverwaltung Internet’ www sprendlingen-gensingen. de
Elisabethenstrafe 1 e-Mall: Lahr@sprendlingen-gensingen.de

55576 Sprendiingen




Ortsgemeinde Horrweiler
Begriindung zur Klarstellungs-, -4 -

Entwicklungs- und Erg&nzungssalzung

Horrweiler die besondere Funktion L = Landwirtschaft zugewiesen. Die besondere Funktion
Landwirtschaft ist Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zugewiesen, die von besonders giinsti-
gen landwirtschaftlichen Betriebs- und Produktionsstrukiuren geprégt sind und/oder in den die
Landwirtschaft zur Aufrechterhaltung der Leistungsféhigkeit der Siedlungsstruktur und der ge-
wachsenen Kulturlandschaft beitragen soll. Die Entwickiungsmdglichkeiten der landwirtschaftli-
chen Betriebe sollen besonders in diesen Gemeinden iiber die Bauleitplanung gesichert wer-
den.

Des weiteren billigt der Regionale Raumordnungsplan 2004 als regionalplanerischen Grundsatz
jeder Gemeinde einen Anspruch auf Eigenentwicklung zu, die den Anspriichen der ortsverbun-
denen Bevélkerung an zeitgemidBe Wohnverhalinisse, an die Erfordemisse der &rtlichen Wirt-
schaft, an Kultur, Freizeit und Erholung sowie an die Umwelt Rechnung tragen. Dabei soll sich
die Eigenentwicklung an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszu-
sammenhang orientieren.

s+ Flachennutzungsplan Sprendlingen-Gensingen 2000
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Ortsgemeinde Horrweiler
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Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung

» Woestlicher Ortsausgang - Gensinger StralBe
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(unmaBstablich / CriginalmaBstab 1 : 1.000}

= Anwesen Gensinger StraBe 43 (Flur 1, Nr. 672/2) und

Das Gebaude auf diesem Grundstiick wurde als sonstiges Vorhaben nach den Vorschriften
des § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt. Das Grundstiick ist in dem Flachennutzungspian als
Wohnbauflache dargestellt und grenzt direkt an die bebaute Ortslage an. Sowohl die zu-
fahrtsmaBige als auch die leitungsgebundene ErschlieBung ist gesichert.

» Anwesen Gensinger StraBe 44 (Flur 1, Nr. 669/3 und 775/1)

Dieses Vorhaben wurde als landwirtschaftliches Gebaude errichtet und zwischenzeitlich zu
einem Oberwiegend gewerblichen genutzten Betrieb umgenutzt und erweitert. Die Flache ist
in dem Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt und grenzt an die ge-
geniber liegende bebaute Ortslage an. Die zufahrtsmaBige und die leitungsgebundene Er-
schlieBung ist gesichert.
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» Anwesen Zu Niederndorf 23 {Flur 1, Nr. 744/6 tw.)

(unma Bstablich / OriginalmaBstab 1 : 1.000}

Dieses Vorhaben wurde als landwirtschaftliches Gebaude errichtet. Der landwirtschaftliche
Betrieb wurde eingestellt. Das Hauptgebaude wird als Wohngebaude und die Nebengebau-
de zu Lagerzwecken genutzt. Die Flache ist in dem Flachennutzungsplan als gemischte
Baufldche dargestelit und grenzt im Osten und Siden an die an die bebaute Ortslage an.
Die ErschlieBung ist gesichert.

= Ergénzungsbereiche nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Folgende AuBenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bergichs
entsprechend geprigt sind, werden in die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Horrweiler
einbezogen:
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» Bereich SchulstraBe (Flur 1, Nr. 427/2 tw. und 426)

»

{unmaBstablich / OriginalmaBstab 1 : 1.000)

Die ndrdlichen Teilbereiche der Parzellen 427/2 und 426 befinden sich innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Crislage von Horrweiler. Diese Flachen sind jedoch nur eingeschrankt
bebaubar.

Mit der Einbeziehung der stdlichen Teilflachen dieser Parzellen, die ebenfalls durch die nérd-
lich und westlich angrenzenden Wohngebiude geprégt sind, wird eine umfangreichere Bebau-
ung (z.B. Wohngeb&ude} ermdglicht.

Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur wird nicht beeintrachtigt.

Die Flache ist auch im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestelit.
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» Bereich Am Binger Tor (Flur 1, Nr. 207)

i s TS
(unma Bstablich / QriginalmaBstab 1 - 1.000)

Die im Osten und Stden direkt angrenzenden Wohngebaude bestimmen diese Parzelle. Durch
diese bauliche Pragung kann dieses Grundstiick in die im Zusammenhang bebaute Ortslage

einbezogen werden.

Die zufahrtsméBige ErschlieBung ist Gber die vorhandene Gemeindestrae Am Binger Tor ge-
sichert; AnschuBméglichkeiten an die Wasserversorgungseinrichtungen und die Abwasserbe-
seitigungsanlagen sind ebentalls gegeben.

Die Bebauung dieses Grundstiickes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar; insbesondere wird auch das Ortsbild und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Im Flachennutzungsplan ist das Gelande als gemischte Baufléache dargestellt.
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» Bereich nérdlich der StraBe ,Zu Niederndorf” (Flur 1, Nr. 745/1 tw., 745/2 tw., 746/1 tw.,
747 tw. ,748 tw. und 749 tw.)

Dieser Bereich wird durch die dstlich, stdlich und westlich angrenzenden baulichen Nutzungen
entsprechend geprégt. Die ErschlieBung kann tber scgenannte Hammergrundstiicke oder Gber
Wege- und Leitungsrechte zur GemeindestraBe Zu Niederndorf, in der auch die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen verlegt sind, erfolgen.

Auf Grund der speziellen &rilichen Situation mit der dstlich und westlich vorhandenen Bebauung
steht die vorgesehene Einbeziehung dieses Bereiches auch mit einer Bebauung in ,zweiter
Reihe” und einer ErschlieBung zur Gemeindestrafe ,Zu Niederndorf* mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung im Einklang. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Ausdeh-
nung der Bebauung an diesem Slidhang nicht beeintrachitigt.

Die Flachen sind in dem Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.
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» Bereich Gensinger StraBe (Flur 1, Nr. 666)

Das Grundstilck befindet sich in der Gensinger StraBle westlich des leizten dem Bebauungszu-
sammenhang zuzurechnenden Anwesens Gensinger StraBe 36. Weiter westlich am Ortsaus-
gang nach Gensingen befindet sich noch das (bisherige) AuBenbereichsvorhaben Gensinger
Strafe 44. Die gegeniberliegende StraBenseite ist komplett mit Wohngebauden bebaut. Die
Parzelle wird durch die in drei Himmelsrichtungen direkt angrenzenden Gebiude entsprechend

gepragt.

Die einbezogene Flache flgt sich in die vorhandene Bebauung ein. Die zufahrtsmaBige Er-
schlieBung ist gesichert; die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsleitungen sind vor-
handen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gelénde als gemischie Bauflache dargestelit.
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Mit dieser Planung wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB durch die Nutzung der innerértlichen Flachenressourcen
und der vorhandenen kommunalen Infrastruktureinrichtungen besonders Rechnung getragen.

Sowohl die Entwicklungsmdéglichkeiten der innerdrtlichen landwirtschaftlichen Betriebe als auch
der landwirtschaftlichen Betriesbe im AuBenbeteich werden durch diese Satzung nicht einge-
schrénkt.

6. Umweltbericht & Landschaftsplanung in der Bauleitpla-
nung

Far die Planung wurde von dem Ingenieurbiro flr Stadtebau und Landschaftsplanung Dipl.-Ing.
Hermann Bickmann, 55585 Norheim ein Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Natur-
schutz erarbeitet, der dieser Begrindung als Anlage beigefligt ist.

Horrweiler, “ 4 0r. 2008

(Hans Kern)
Ortsbiirgermeister

Anlagen:

Landschaftsplan

Umweltbericht
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Klarstellungs-, Entwicklungs- une
Erganzungssatzung

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

der
Ortsgemeinde Horrweiler

Umweltbericht

mit integriertem landespflegerischen
Planungsbeitrag

Aufgestellt :

Ingenieurbiiro fur Stadtebau und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Hermann Bickmann
Landschaftsarchitekt MAAK-RhId.-Pf.

Zum Hasselberg 3
55585 Norheim

Februar 2007
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1.0 Planungsanlafi

Die Ortsgemeinde Horrweiler beabsichtigt die Aufstelilung einer Klarstellungs-,
Entwicklungs-und Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauGB.

Mit dieser Satzung soll der im Zusammenhang bebaute Ortsbereich abgegrenzt
werden. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches umfasst den Bereich der im
Zusammenhang  bebauten  Grundsticke. Die Festsetzung erfolgt  als
Klarstellungsbereich nach § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB.

Als Entwicklungsbereiche nach § 34 Abs. 4 Nr.2 BauGB werden drei im Westen der
Ortslage bereits bebaute Bauflachen des AuRenbereiches als im Zusammenhang
bebaute Grundsticke festgelegt. Hierzu gehéren :

Anwesen Gensinger Stralle 43, Flur 1, Nr. 672/2 : vorhandenes Wohngebaude
Anwesen Gensinger Stralle 44, Flur 1, Nr.669/3 u. 775/1 : vorh., Gewerbegebaude
Anwesen Zu Niederndorf 23, Flur 1, Nr. 744/6 tw :vorh. Wohngebaude m. Nebengeb.

Als Erganzungsbereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB werden vier unbebaute
Aufienbereichsfiachen am &stlichen, nérdlichen und sidlichen Ortsrand in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen. Hierzu gehéren

Ergdnzungsbereich , A*“:

Flachen stddstlich der Schulstralle, Flur 1, Parzellen 426 tw., 427/2 tw. und 428/2
tw., Gesamtflache 885,00 m?, derzeitige Nutzung als Eigentimergarten
Ergédnzungsbereich ,, B “ :

Flache westlich der Ortsstrale ,Am Binger Tor", Flur 1, Parzelle 207, Gesamtflache
460,00 m?, derzeitige Nutzung als Wiese mit intensiver Nutzung (Pflege).
Ergédnzungsbereich ,, C “ :

Flachen nérdlich der Ortsstrafie ,Zu Niederndorf*, Flur 1, Parzellen 745/1 tw., 745/2
tw., 745/3 tw., 746/1 tw., 747/2 tw., 748 tw. und 749 tw., Gesamtflache 3.487,00 mz,
derzeitige Nutzung als Rebland (2.618,00 m?), Reblandbrache (710,00 m?) und
Wegeflache (159,00 m?).

Ergdnzungsbereich,, D :

Flache stdlich der Gensinger Strale, Flur 1, Parzelle 666, Gesamtfliche 4.51 0,00
m?, derzeitige Nutzung ais Rebland (3.935,00 m?) und einer Wiesenflache (575,00
m?) als Wendestreifen.

Nach den Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen befinden sich alle Erganzungsbereiche
innerhalb der gem. § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO ausgewiesenen ,Gemischten
Bauflachen®.

Die ErschlieRung der Erganzungsbereiche A, B und D ist durch die bereits
vorhandenen und ausgebauten Ortstralen gesichert. Der Erganzungsbereich C
kann als Bebauung in ,zweiter Reihe" Uber so genannte Hammergrundstiicke oder
Uber Wege-und Leitungsrechte an die vorhandene StraRe ,Zu Niedemdorf*
angeschlossen werden.

Die Erganzungsbereiche befinden sich auRerhalb der Natur-und Landschaftsschutz-
gebiete, aulerhalb geschiizter Landschaftsbestandteile, auflerhalb  der
biotopkartierten Flachen des Landes und auerhalb von Schutzgebieten der Wasser-
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wirtschaft. Ihre Lage ist bestimmt durch den AnschiuR an das értliche Stralennetz,
die dort vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Kanalisation, Trinkwasser etc), die
Anschlu3bebauung der Ortslage und das rickseitig angrenzende Offenland einer
vegetationsarmen, von Monokuituren gepragten Kuiturlandschaft.

2.0 Landschaftliche Lage

Das Plangebiet befindet sich nach der Karte der Naturrdumlichen Gliederung
Deutschiands (Institut fur Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg, H.
Uhlig) im Bereich , Rheinhessisches Tafel-und Hixgelland “, auch ,Mainzer Becken®
genannt. Nach der Gebietsabgrenzung zur Planung vernetzter Biotopsysteme be-
findet sich die Gemarkung Horrweiler in der Planungseinheit 4 , Nordwestliches
Rheinhessen “.Die Planungseinheit 4 umfalt das Westplateau mit der Rheinhess-
ischen Randstufe und Auslaufer des Wéllsteiner Hugellandes. Das Westplateau liegt
mit iber 250 m dber NN deutlich Uber der benachbarten Wiesbachniederung mit 100
m Uber NN, die in das untere Nahetal einmindet.

Die Siedlungslage Horrweiler liegt auf ca. 150 m iber NN am Rande des Westpla-
teaus in der stidwestlichen Hangmulde zur Naheterrasse.

Durch den Horrweiler- und Aspisheimer Graben wird das Rheinhessische Plateau in
rickschreitender Erosion zerriegelt.

3.0 Landschaftspotenzial
Klima :

Rheinhessen wird gepragt durch ein kontinentales Klima, das , Mittel-und Ober-
rheinische" Binnenklima.

Die Jahresniederschlagsmengen im Nordwestlichen Rheinhessen reichen von unter
500 mm bis 550 mm (niedrigster Wert Deutschlands).

Das Jahresmittet der Lufttemperatur betragt im Raum HorrweilerMelgesheim 9 bis
10 ° C, im Januar -0,5 — 1° C, im Juli 18 - 19° C. Die Apfelblite beginnt zwischen
dem 25.April und dem 5. Mai.

Kieinklimatisch befindet sich die Ortslage einschiieflich des Standortes im Bereich
talabwaérts flieRender Kaltluftstrome (Mulde/ Senke) aus den waldlosen
Offenlandfiachen des Gstlichen Gemarkungsgebietes und der talaufwarts flieRenden
Warmluftstréme des nordwestlichen unteren Nahetales.

Boden und Geldnderelief :

Nach der Karte der Bodentypengesellschaften Rheintand-Pfalz besteht die Art des
Gesteins/Ablagerung aus L&Rlehm Gber L6R.

Die Bodentypengesellschaft besteht aus degradiertem Tschernosem und Parabraun-
erde. Zu den vorkommenden Bodenarten gehéren Schiuff und Lehm.

Die kleingéartnerisch genutzten Flachen des Erganzungsbereiches , A" befinden sich
auf einem ebenen Gelande am éstlichen Ortsrand, angrenzend an das Ausbauende
der Schulstralle. Aufgrund der langjahrigen Gartenbewirtschaftung ist der
vorhandene humose Oberboden besonders ertragreich.
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Die Flachen der Erganzungsbereiche ,B“ und ,C* befinden sich im unteren Bereich
eines nach Saden exponierten Talhanges. Die Flachen des Ergénzungsbereiches
,D" befinden sich auf dem Hangfull eines nach Norden exponierten Talhanges. Zu
den héchsten Erhebungen gehdren im Nahbereich der stdwestlich gelegene
Kirschberg ( 144,00 m ) und der nordwestlich gelegene Goldberg (163,00 m ).

Vegetation und Gewdsser :

Im Planungsbereich wéare als potentiell nattrliche Vegetation der Felduimen-Stiel-
eichen-Hainbuchenwald beheimatet.

Die derzeitigen landschaftlichen Nutzungen und die vor Ort kartierten Biotoptypen
sind in den Blattern Nr. 2 bis Nr. 5 des Kartenteiles dargestellt und beschrieben.

Die Gesamtflache der Ergénzungsbereiche A-D betragt 9.342,00 m2. Die dort
vorhandene Vegetation besteht aus :

6.553,00 m?* Rebland mit intensiver Nutzung

710,00 m? Reblandbrache

1.035,00 m* Wiese mit intensiver Nutzung und Pflege
885,00 m?  EigentGmergarten mit Grabelandnutzung
159,00 m?  Wegeflache mit Trittrasenvegetation

Die intensiv genutzten Reblandflaichen sind ohne bodennahe Vegetation.
Weinbergszeilen mit Rasenbewuchs befinden sich auerhalb der beplanten Flachen.
Die Fachen der Eigentimergéarten bestehen Uberwiegend aus Grabeland zum
Anbau von Gemise und Krautern. Die Restflachen bestehen aus intensiv gepflegtem
Rasen mit Beerenstrauchern, Obstbaumhalbstammen, Zierstrauchem und
Staudenrabatten. Im Bereich der Trittrasenflachen und der Weinbergsbrache (z.T. als
Lagerflache genutzt) wurden folgende Arten kartiert :

Poa annua, Plantago major, Trifolium repens, Matricaria maritima, Sagina procum-
bens, Capsella bursa-pastoris, Polygonum aviculare, Veronica serpyllifolia und
Taraxacum officinale.

An den Wegerandern zu den Wirtschaftswegen hat sich ein schmaler Saum aus
ruderalen Pflanzenarten entwickeit :

Dactylis glomerata, Holcus lanata, Arrhenaterum eleiatus, Phleum pratense,
Agryporon repens, Daucus carota, Convolvulus arvensis, Stellaria media, Senecio
vulgaris und Hypericum perforatum.

Der Wiesentyp im Bereich der Erganzungsbereiche ,B* und ,C* entspricht einem
relativ artenarmen Wirtschaftsgrunland (Molino-Arrhenatheretea) . Es wurden
folgende Arten kartiert : Trifolium pratense, Taraxacum officinalis, Holcus lanatus,
Plantago officinalis, Equisetum arwense, Achillea millefolii, Trifolium dubium, Cirsium
arwense, Vicia sepium, Crepis biennis, Bromus mollis, Veronica opaca und
Ranunculus acris, dominierend Arrhenatherum elatius.

Okologisch wertvolle Gehélzstrukturen oder Gewasser sind innerhalb der
Erg&nzungsbereiche und des angrenzenden Offenlandes nicht vorhanden.

Von besonderem Wert ist die nordlich des Erganzungsbereiches ,D* entlang der L
416 verlaufende Baumreihe aus Mehlbeer-Hochstdmmen (Sorbus aria).
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Fauna:

Ausgenommen des urbitar gepragten Bereichs der Eigentumergarten sind keine
faunistisch  wertvollen Flachen innerhalb der Erganzungsbereiche vorhanden.
Bedingt durch die Stérfaktoren des Stralenverkehrs, der nahe gelegenen
Siedlungen und die intensive Bewirtschaftung und Pflege der Weinbergsflachen
haben sich keine Nist-und Brutbiotope flr Kleinsauger und die Avifauna entwickelt.
Faunistisch wertvoll sind die wenigen weiter vom Ortsrand entfernten
Weinbergsbrachen, Glatthaferwiesen und reich strukturierten Gehoizflachen. Im
Nahbereich der Baum-und Strauchhecken wurden folgende Vogelarten angetroffen
Hanfling, Dorngrasmiicke, Goldammer, Elster, Amsel, Turteltaube, Schwarzkehl-
chen, Mdnchsgrasmucke, Klappergrasmucke, Neuntoter.

Durch die befestigten Stralen und Wirtschaftswege kommt es jedoch zur
Beeintrachtigung und zum Verlust von Lebensgemeinschaften der angrenzenden
Biotope (Krautsdume und Gehdlzflachen). Hier ist es besonders die Gruppe der
Insekten, deren Lebensraum beschnitten wird. Die Untersuchungen von MADER &
PAURITSCH (1981) sowie MADER et al. (1988) weisen auf die Zerschneidungs-
wirkung von Strallen und Wegen hin. Wahrend gras-und krautbewachsene Wirt-
schaftswege noch ca. 10 Insektengruppen als Lebensraum dienen, so sind es auf
stark befahrenen und unbegrunten Schotterwegen nur noch 3 Insektengruppen :
Collembolen, Fliegen und Ameisen. Vereinzelt beobachtet werden nur noch Asseln,
Wanzen, Kurzflugler, Kafer, Wolfsspinnen, Zwergspinnen, Milben und Weberknechte.

Landschaftshild :

Das vorhandene Landschaftsbild ist durch das montone Erscheinungsbild der
intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung und Weinanbauflachen gepragt.

Die meist gradilinig verlaufenden Wirtschaftswege gliedern und zerschneiden die
Offenlandflachen in weithin sichtbarer Form und beeintrachtigen somit das naturliche
Landschaftsbild. Gliedernde und vernetzie Gehdlzstrukturen sind nur in Form
weniger Gehdlzhecken vorhanden. Der geringe Anteil der Glatthaferwiesen | der
Weinbergs-und Ackerlandbrachen und natlrichen Krautfiachen bewirkt eine
unzureichendes Nutzungsmosaik und erschwert die Entwicklung und Vernetzung der
wenigen Biotopflachen.

4.0 Geplante Eingriffe

Die Gesamtflache der Erganzungsbereiche A-D betragt 9.342,00 m2. Ausgehend von
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wirde die Uberbaubare und damit
versiegelbare Flache 3.736,80 m? betragen. Hinzuzurechnen ist eine Uberschreitung
der Grundflache um 50 v.H. fur Garagen, Zufahrten und Nebenaniagen gem. § 19
BauNVO. Die hierdurch zusatzliche Erhohung der Uberbaubaren und damit
versiegelbaren Flache entspricht einer Flache von 1.868,40 m* (50 % von 3.736,80
m?#).

Zusammenfassend betrdgt die tatsachlich Uberbaubare und versiegelbare Flache
5.605,20 m? ( 3.736,80 + 1.868,40 ). Diese Flache entspricht einem Anteil von 60 %
der gesamten Grundstiicksfiachen.

-6 -



5.0 Wertung der Eingriffe

Durch die geplante Uberbauung der Offenlandfiachen betroffen sind die
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Klima, Vegetation, Fauna und das Landschafts-
bild. Die hierdurch entstehenden Nutzungskonflikte sind nach den Konfliktbereichen
K1 bis K 6 gegliedert.

Demnach ist von folgenden voriibergehenden bis dauerhaften Beeintrachtigungen,

L andschaftsveriusten und Landschaftsschaden auszugehen :

K 1 Beeintriachtigung des Bodens

Beseitigung von Flachen mit natlrlichem und humosen Oberboden durch die
Herstellung von Gebauden, Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstige bauliche
Nebenanlagen.

Unterbindung des Gasaustausches und Absterben von Bodenorganismen durch das
Uberlagem des verbliebenen Erdreiches mit Bodenaushub und Baustoffen wahrend
der Bauzeit.

K 2 Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes

Auflosung der Versickerungsleistung und der Bodenevaporation durch die Teil-und
Voliversiegelung naturlicher Béden. Reduzierung der Ruckhaltung und Verdunstung
von Niederschiagswasser. Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.

K 3 Beeintrachtigung des Mikroklimas

Erhohung der Lufttemperatur und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch die er-
hohte Erwarmung der Baukérper und Verkehrsflachen bei Sonneneinstrahlung.
Erhéhung der Schadstoffkonzentration der Luft durch Abgase des StraRenverkehrs
und der Heizungsanlagen von Geb&uden.

K 4 Beeintrachtigung der Fauna und der Avifauna

Beschneidung des Lebensraumes von Bewohnern des Offenlandes (Kleinsauger,
Végel und Insekten) durch die Inanspruchnahme und Versiegelung bisher
unbebauter Bodenflachen.

K 5 Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Ausweitung der Ortsrandbebauung. Verringerung der siedlungsnahen Offenland-
Flachen.

K 6 Beeintrichtigung der Vegetation

Verlust naturnaher Vegetation im Bereich von Kleingéarten und Wiesenflachen.



Die mit dem Eingriff verbundenen Nutzungskonflikte (K1-K6) werden
hinsichtlich der Landschaftspotenziale wie folgt bewertet :

Boden :

Der in den Erganzungsbereichen A-D befindliche natirliche Boden besitzt die
Funktion als Wasserfilter und Wasserspeicher und gewéhrleistet tiber die Hohlraume
des organisch durchsetzten und aufgelockerten Oberbodens den Gasaustausch fir
den Erhalt von Mikroorganismen und den natiirlichen Stoffwechsei bis in die tieferer
Bodenschichten (B-Horizont). Die vorhandene Bodenstruktur befindet sich in einem
aeroben und damit aktiven Zustand. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und
des damit verbundenen Eintrages von Dunger, Pestiziden, Fungiziden und
Herbiziden wird das naturiche Gleichgewicht der Bodensaize und Nahrstoffe
beeintrachtigt und die Entwicklung der Mikroorganismen zunehmend gestért. Die
Bodenfunktionszahl betragt daher 0,75 (unbelasteter Boden BFZ = 1,0).

Der Uberbauung und Versiegelung des Bodens unterbinden den Gasaustausch und
bewirken somit durch die anaeroben Verhéltnisse ein Absterben der
Bodenorganismen und die Stérung des mineralischen Stoffwechsels. Zudem wird
durch den Bodenaushub bei der Herstellung von Gebauden ein erheblicher Verlust
an natlrlicher Bodenmasse verursacht. Selbst bei Wiederverwendung des Bodens
bel der Modellierung der Aullenanlagen verbleibt i.d.R. ein Bodenverlust von mind.
50 % der Aushubmassen.

Aufgrund der geplanten Eingriffe durch die Bebauung betragt die zu kompensier-
ende Versiegelungsflache insgesamt 5.605,20 m?

Wasserhaushalt :

Durch die geplante Bodenversiegelung verandert sich die Versickerungsleistung und
der Sattigungsgrad der darunter befindlichen Bodenschichten. Die breitflachige und
gleichmaflige Niederschlagsannahme, Ableitung ,Versickerung und Verdunstung ist
im Bereich Gberbauter Flachen nicht mehr gegeben.

Das Oberflachenwasser flielt Uber die Entwasserungseinrichtungen der baulichen
Anlagen der Ortskanalisation zu. Lediglich das auf der Oberflache verbleibende
Niederschlagswasser verdunstet.

Bet einer angenommenen Jahresniederschlagsmenge von 550 mm werden bei einer
Versiegelungsflache von 560520 m? ca. 3.082,86 m* Oberflachenwasser
aufgefangen und abgeleitet.

Klima :

Der Abflud der Kaitlufimassen und das Aufsteigen der Warmluftmassen werden
aufgrund der Hanglage der geplanten Bebauung nicht beeintrachtigt.

Bedingt durch die Erwarmung der Baukérper und baulichen Anlagen bei extremer
Sonneneinstrahiung und hohen AuBentemperaturen wird die Lufttemperatur
innerhalb der Siedlungslage im Vergleich zur derzeitigen Situation erhéht und die
Luftfeuchtigkeit aufgrund der fehlenden Bodenverdunstung (Evaporation) verringert.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung der mikroklimatischen Verhaltnisse ist aufgrund
der geringen Baumasse und deren Verteilung auf 4 Teilbereiche innerhalb der
bebauten Ortslage nicht guantifizierbar.
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Vegetation :

Der Verlust der intensiv bewirtschafteten Reblandflachen ist fir den Natur-und
Landschaftshaushait von geringer ékologischer Bedeutung.

Bedeutsam hingegen sind die Vegetationsverluste im Bereich der Eigentumergarten,
der Flachen mit Wiesenbewuchs und Trittrasen sowie der derzeit brachiiegenden
Weinbergsflachen. Die vorgenannten Nutzungen entsprechen einer Flache von
2.789,00 m*. Bei einer zulassigen Uberbauung von 60 % der Grundstucksflachen
betragt der zu erwartende Vegetationsverlust auf den vorgenannten Fliachen
insgesamt 1.673,40 m~.

Die Wertigkeit der 0.9. Vegetationsflachen wird durch die intensiven Bewirtschaftung
und Pflege sowie durch das geringen Artenvorkommens beeintrachtigt.

Geschutzte und schutzbedinftige Vegetationsflachen sind nicht vorhanden.

Fauna :

Der in den Ergénzungsbereichen vorhandene Lebensraum fur Offenlandbewohner
und Gartennitziinge ist wie unter Punkt 3.0 bereits ausgefuhrt durch die intensive
Bewirtschaftung und die Storfaktoren der Siedlungsnahe beeintrachtigt. Der Verlust
des als Lebensraum bedeutsamen Offenlandes beschrankt sich auf die naturnahen
Freiflachen der Eigentimergarten, Wiesen und Weinbergsbrachen mit einer
Gesamitflache von 2.789,00 m2.

Landschaftshild :

Ausgenommen der Bereich der Eigentimergarten befinden sich auf den beplanten
Flachen der Erganzungsbereiche keine Strukturen und Gestaltungselemente einer
bedeutsamen Siedlungseingrinung. Insofern kann aufgrund der geplanten
Bebauung nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
ausgegangen werden. Zudem befinden sich die o.g. Erganzungsbereiche aufgrund
der Tallage und HangfuRlage auf nicht exponierten Landschaftsflachen.

6.0 Kompensation der Eingriffe

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden folgende MaRnahmen
vorgeschlagen :

Minderung der gem. § 17 BauNVO zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) fur
Dorfgebiete und Mischgebiete von 0,6 auf 0,4.

Unter Beriucksichtigung der gem. § 19 BauNVO zulassigen Uberschreitung der
Grundflache in Hohe von 50 v.H. betragt die maximal zulassige Uberbauung 60 %
der Baugrundstucksfiache. Die verbleibende nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
kann durch somit zum Ausgleich der Eingriffe herangezogen werden.

Minderung der Versiegelungsintensitdt durch MaBnahmen zur Rickhaltung,
Speicherung und Versickerung des- Niederschlagswassers sowie durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Befestigung von
Verkehrsflachen.
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Minderung der Schmutzwassermenge durch die Trennung der Rohrsysteme fur
Schmutzwasser und Niederschlagswasser (Trennsystem, Reduzierung der
Hochwasserabflufimenge).

Minderung des Energieverbrauches durch energiesparendes Bauen unter
Ber(icksichtigung der derzeit geltenden gesetzlichen Vorschriften und durch den
Einbau regenerativer Energietechnik z.B. Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und
Nutzung der Erdwéarme.

Minderung der Emissionsbelastung durch schadstoffarme Heizungs-und Warmetech-
nik wie z.B Erdgas/Flissiggas oder das Verbrennen nachwachsender Rohstoffe wie
z.B. Holzabfalle (Holzschnitzel, Holzpellets).

Minderung der Abfalibelastung durch Trennung und Sammiung organischer Stoffe
und anorganischer Wertstoffe,

Zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb der Baugrundstiicke werden folgende
Mafnahmen vorgeschlagen :

Aufwertung der auf dem Baugrundstiick verbleibenden nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksflache als naturnahe Hausgartenflache.

Die Grundstacksflachen sollten in landschaftlich ansprechender Form modelliert und
gestaltet werden. Die Bodenflachen sind mit Strduchern, Rosen, Stauden und als
Rasen zu begrunen. Bei der Anpflanzung von Strauchern soll mindestens ein Anteil
von 25 % aus heimischen Straucharten bestehen. Pro angefangene 200,00 m?
Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm oder ein heimischer Obstbaumhochstamm zu
pflanzen. Auf das Anpflanzen von immergrinen Koniferen oder Nadelgeholzen als
Hecke entlang der Grundstiicksgrenze soll wegen der Beeintrachtigung der Licht-und
Nutzungsverhéltnisse verzichtet werden.

Die geeigneten Geholzarten sind der beigefugten Liste der Kreisverwaltung Mainz-
Bingen (Untere Naturschutzbehérde) zu entnehmen. Geeignet sind die Gehélzarten
fOr den Standorttyp ,D" und die aufgefUhrten heimischen Obstbaumsorten.

Aufgrund der geplanten Uberbauung betragt die zur Anlage von naturnahen Haus-
garten verbleibene Freiftache 3.736,80 m? (40% der Grundsticksflachen).

Der Aufwertungsfaktor zur Anrechnung der Flache als Ausgleichsflache fir die
vorgenannten Eingriffe in Natur und Landschaft betragt 0,5.

Demnach werden durch die Anlage naturnaher Hausgarten insgesamt 1.868,40 m?
(3.736,80 : 0,5) der Eingriffsfiache durch Ausgieichsmafinahmen auf dem Baugrund-
stick kompensiert.

Die Eingriffsflache betragt 5.605,20 m? ( 60% von 9.342,00 m?). Abziglich der 0.g.

Ausgleichsflache verbleibt eine aulerhalb der Erganzungsbereiche zu kompensier-
ende Eingriffsflache von 3.736,80 m? (5.605,20 — 1.868,40).
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Zum Ausgleich der Eingriffe auBerhalb der Baugrundstiicke werden folgende
MaBnahmen vorgeschlagen :

Umwandiung einer derzeit brachliegenden Baumschulflache (Anzuchiquartier)
s(idlich des geschitzten Lanschaftsbestandteiles ,In der Weide", Flur 2, Gemarkung
Horrweiler, ca. 900 m nordlich des Ortsrandes der OG Horrweiler in ein extensives
Dauergriinland.

Die Flache umfasst die Parzellen 235 (2.503,00 m?) und 236 (2.160,00 m?) mit einer
Gesamtflache von 4.663,00.

Ausgeglichen wird hier auf einer landespflegerischen Ersatzflache die Ober das
Gebiet der Ergénzungsbereiche A-D hinaus zu kompensierende Eingriffsflache von
3.736,80 m*.

Die derzeitige Nutzung und Biotopkartierung ist in der Planzeichnung Blatt Nr.06
dargestellt und beschrieben. Die planerischen Vorgaben entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde-Sprendlingen,
MaRnahmenkatalog Ortsgemeinde Horrweiler, MalBnahme | H 2 “ Einzelheiten
hierzu sind der Anlage 04 zu entnehmen.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer Wiese mittlerer Standorte mit extensiver
Nutzung als ein-bis maximal zweischiirige Mahwiese. Auf den Eintrag von Dinger,
Kalk, Gulle und Fremdwasser ist grundsatzlich zu verzichten. Verboten ist der
Einsatz chemischer Spritzmittel (Herbizide, Fungizide, Pestizide) . Zur Vermeidung
einer Bodenverdichtung und Uberdiingung soll eine Beweidung grundsatzlich nicht
erfolgen. Ebenso ist eine Freizeit-und Erholungsnutzung zu unterlassen.

Ausgleichsbilanz

Der Eingriffsflache von 5.605,20 m? (Uberbauung) ist eine bewertete Ausgleichsfla-
che von 6.531,40 m? (1.868,40 + 4.663,00) als Sammelersatzmallnahme fur die
genannten Eingriffspotenziale zugeordnet. Das Kompensationsverhalinis zwischen
Eingriffsflache und Ausgleichsflache betragt 1: 1,17.

Der flachenhafte Vergleich zwischen Eingriffsflache zu Ausgleichsflache betragt
5.605,20 m? : 8.399,80 m? ( 3.738,80 m? Hausgartenflache + 4.663,00 m* Dauergrin-
land) und entspricht einem Flachenverhaltnis von 1 : 1,50,

Nutzungsbilanz

Flachennutzung Varhanden Geplant

Rebland mit intensiver Nutzung 6.553,00 0,00
Reblandbrache 710,00 0,00
Wiese mit intensiver Nutzung 1.035,00 0,00
Eigentimergarten mit Grabelandnutzung 885,00 0,00
Wegeflachen mit Trittrasenvegetation 159,00 0,00
Hausgartenflachen 0,00 3.736,80
Uberbaubare Grundstticksflache (GRZ 0,4 + 50 %) 0,00 5.605,20

Gesamtflache 9.342,00 §8.342.00
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7.0 Umsetzung der MaBnahmen

Die im Umweltbericht mit integriertern landespflegerischen Planungsbeitrag aufge-
fuhrten Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Bestandteil der Satzung.

Der Grunderwerb der auRerhalb der Erganzungsbereiche befindlichen landespfleger-
ischen Ersatzflache, Flur 2, Parzellen 235 und 236 obliegt der Ortsgemeinde Horr-
weiler. Ebenso die Durchfuhrung der dortigen Entwicklungs-und Pflegemaiinahmen,
Die Kosten fur den Erwerb der Flache werden anteilig auf die Eigentimer der
Grundstiicke der Ergdnzungsbereich A-D umgelegt.

Die Durchfihrung der Minimierungs-und AusgleichsmaBnamen im Bereich der
privaten Baugrundsticke obliegt den jeweiligen Grundstlckseigentimern.

8.0 Sonstiges

Die gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b, ¢ und d BauGB aufgefuhrten Belange des
Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes haben sich im Zuge der Umwaelt-
prifung far das Planvorhaben als nicht relevant erwiesen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt sind aufgrund der geplanten baulichen Nutzungen nicht zu
erwarten.

Ebenso sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiter
nicht nachweisbar.
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ANLAGE 05

Geholze fiir standortgerechte Bepflanzungen im
Landkreis Mainz - Bingen

- Auszug -

Quelle : Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Naturschutzbehsrde

0. Standonityp: gut wasserversorgte, tiefgrindige Léss- und Mergelbdéden. meist
in flachen Lagen

Baume Stieleiche (Quercus robur)
1. Ordnung Esche (Fraxinus excelsior)

Feldulme (Uimus minor) *
Flatteruime (Ulmus laevis) *
Spitzahorn (Acer platanocides)
Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
2. Ordnung Hainbuche {Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfe! (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Straucher  Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasselnuss (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
aingriffiger Weissdorn (Crataegus monogyna) *
zweigriffliger Weissdorn {Crataegus oxyacantha)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Folgende Obstsorien kdnnen flir den Landkreis Mainz-Bingen empfohlen
werden:

Apfelbdume: Boskoop, Champagnarrenatie, Geheimrat Oldenburg, Goldparmane,
Gravensteiner, Jakob Fischer, KaiserWilhelm, Landsbergrenetie,
Rheinischer Bohnapfel, Roter Eiserapfei
Tafeibirnen: Alexander Lukas, Conference, Williams Christbirne, Pastorenbirne
Mostbirnen: Weiierer Mostbirne
Zwetschgen: Brihler Frihzwetschge, Hauszwetschge
Kirschen:  Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Prinzessinkirsche, Grofie
Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpetkirsche
Pfirsiche: Frihe Rote Ingelheimer, Weinbergspfirsich
Aprikosen. Mombacher Aprikose
Walnufd: Juglans regia
Speierling: Sorbus domestica
Wildkirsche: Prunus avium
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Projekt * Hlarstellungs- , Entwicklungs - und Ergéinzungssatzung gem4B § 34

Abs.4 Nr.1, 2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Horrweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen — Gensingen
Inhalt : Umwelthericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag
Darstellung : Ergdnzungsbereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB :
LAGE IM LANDSCHAFTSRAUM
Bearbeiter: Dipl-Ing. H. Bickmann
Landschaftsarchitekt MdAK Rhid-Pf. MaRstab:  1:5000

Datum : Februar 2007 . Anlage 01
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Ingenieurbiiro fir Stadtebau und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  mdak. Rhid.-Pf. Nr.2274

Zum Hasselberg 3 Telefon : 0671733043
55585 Norheim Telefax : 0671/46020

Projekt

Inhait
Darstellung :

: Klarstellungs- , Entwicklungs - und Erganzungssatzung gemig § 34

Abs.4 Nr.1, 2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Hormweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen - Gensingen

: Umwelthericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Ergénzungshereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB :
Landespflegerische Ersatzfliche zum Ausgleich d. Eingriffe
LAGE 1M LANDSCHAFTSRAUM

Bearbeiter :

Dipl.-Ing. H. Bickmann
Landschaftsarchitekt MdAK Rhid-Pf. MaBstab:  1:5000

Datum:
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N Projekt : Klarstellungs- , Entwicklungs - und Ergénzungssatzung gemat § 34

Abs.4 Nr.1,2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Horrweiler,

e\ - Verhandsgemeinde Sprendiingen - Gensingen
) if;‘_-—g\p\\ \{ \ inhalt i Umweltbericht mit integriertem tandespflegerischen Planungsheitrag
JRRRN Bt Darsteliung : Ergéinzungsbereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB :
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LAGE IM FLACHENNUTZUNGSPLAN - Ortslage Horrweiler

Auszug :Flichennutzungsplan der VG Sprendlingen Gensingen 2001
Bearbeiter .  Dipl.-Ing. H: Bickmann

Landschaftsarchitekt MdAK Rhid-Pf. MaBstab:  1:5000

Datum : Februar 2007 Anlage 03
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Landespflegerische Ersatzfliche |

zum Ausgleich der Eingriffe
e L e

8.5

MaBnahmenkatalog Ortsgemeinde Hornveiler

H2

Ausweisung von

Schutz des geschitzten Land-

Biotopkartierung von Rhein-

Landespflege- schafisbestandtells . durch Ent-|tand-Pfalz, Rechtsvercrdnung
und Dauergriin-|wicklung  von Pufferzonen, [des Schutzgebiets (geschiitzter
landflachen, Vernetzung dieser Gehdlzstruk- Landschaftsbestandteil), in der
Ausweisung als|turen mit Gehd&lzstrukturen ent- Biotapkartierung ist ein Teil der
geschiltzten lang des - Gewdssers |Il.|Dauergriinlandflachen bereits
Landschaftshe- |Ordnung, Schutz. des Weiden-|als Grinland eingetragen, Ver-

standteil  sowie
geplante  Aus-
weisung des
Walnussbaums

in der Gemar-
kung ,Weide" als

grabens, Vernetzung der Lan-
despflegefldchen, Strukturierung
der Landschaft, Berlicksichti-
gung der biotopkartierten Fia-
chen, gemaf Landschaftsplan
{Maftnahmenkatalog): Erhalt und

Naturdenkmal Entwicklung der rekultivierten

Deponien ,Gewlrzgarten®, Si-
cherung der Reche und Brachen,
Anlage von typischen Klein-
strukturen  (Einzelbaume, Tro-
ckenmavern, heckenbestandene
Boschung), Sicherung vorhan-
dener Hecken und Obstbdume,
Neuanlage von Streuobstwiesen.
Entwicklung eines mind. 5-10 m
breiten ungenutzten Randstrei-
fens entlang des Weidengra-
bens, Sicherung und
Erweiterung {Grunderwerh) des
Réhrichtbestandes an der
Feuchtwiese ,Weide®, Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion
des Weidengrabens, Erhalt und
langfristige Pflege des Walnuss-
baumes als wichtiges strukturie-
rendes und
landschaftsbildprigendes  Ele-
ment, :

bundraum in der Biotopver-
bundplanurg, Landschaftsplan
{(Malnahmenkatalog),

Gem3R 3. Anderung des Fli-
chennutzungspians (wirk-
sam): Laut MaBnahmenkatalog
des Flachennutzungsplanes hat
der Verbandsgemeinderat be-
schlossen, den Walnussbaum
in der Gemarkung ,Weide* als
Naturdenkmal auszuweisen.
Gemal des Beschlusses des
Verbandsgemeinderates sollte
das Feuchtgebiet ,Weide* als
geschiitzter Landsthaftsbe-
standteil ausgewiesen werden.
Weiterhin ist in diesem Bereich
ein aus landschaftspflegeri-
scher Sicht besonders zu ent-
wickelnder Bereich
gekennzeichnet.

4 Ingenieurbiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
r ) Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  maak. Rhid.-Pt. Nr.2274
r ’ ‘Zum Hasselberg 3
55585 Norheim
Projekt ¢ Klarstellungs- , Entwicklungs - und Erganzungssatzung gem3t § 34
Abs.4 Nr.A, 2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Hormweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen ~ Gensingen
Inhalt ¢ Umwelthericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag
Darstellung : Ergénzungsbereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB :
Landespflegerische Ersatzfliche zum Ausgleich d. Eingriffe
LAGE IM FLACHENNUTZUNGSPLAN - Gemark. Horrweiler
Auszug ! Flichennutzungsplan der VG Sprendlingen Gensingen 2001
Bearbeiter .  Dipl.-Ing. H. Bickmann
Landschaftsarchitekt MdAK Rhld-Pf. MaBstab: 1:5000

Telefon : 0671/33043
Telefax : 0671/46020

Datum Februar 2007 Anlana 04
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Ingenieurbiiro fiir Stidtebau und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  maak. Ruid.pt. ne2274

Zum Hasselberg 3 Tetefon : 0671733043
35585 Norheim Telefax : 0671/46020

Projekt

Inhait
Darstellung :

o Klarstellungs- , Entwicklungs - und Ergdnzungssatzung gem3t § 34

Abs.4 Nr.1, 2 und 3 BauiB der Ortsgemeinde Horrweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen - Gensingen

"¢ Umwelthericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Ergdnzungsbereiche nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB :
Teilbereich ,A": Flichen siiddstlich der Schulstrafe
Teilbereich ,B* : Fliche westl. der Strafe »Binger Tor*
Teilbereich ,C* : Flichen nérdl. der Str. +Zu Niederndorf®
Teilbereich ,0: Fliche siidlich der Gensinger Strake

Bearbeiter ;

Dipl-Ing. H, Bickmann
Landschaftsarchitekt MAAK Rhid-Pi. MaBstab:  1:3000

Datum:

Februar 2007 k Blatt-Nr.: 01



LEGENDE

Ackerland, intensiv genutzt, Halmfruchtanbau,
kalkhaltiger Lehm, wildkrautarm

Ackerland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

Rebland, intensiv genutzt, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautarm, teilweise mit Rasenzwischansaat

Rebland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, Intensiv genutzt, Weide, ohne Initial-
verbuschung, artenanm

Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
tracken, extensiv genutzt, Mihweide, ohne
Initialverbuschung, artenarm

Eigentumergarten, Grabeland mit Rasenfliichen,
Beerenobst, Steinobst, Zierstriucher, Stauden

8 Siedlungsgriin, Landschaftsrasen intens. gepflegt

9 Siedlungsgriin, Hausgérten mit Rasenfiichen,
Stauden, Zierstriuchern, Keniferen, Obst-und
lL.aubbiume

10  Baumschule, Koniferen, Zierstriucher, Nadel-
und Laubbbiume {Anzucht)

11 Baum-und Strauchhecke, Hdhe bis 8,00 m,
tatholzreich, epiphytenarm, heim, Laubholz-
arten

12  Strauchhhecke, Hohe bis 4,00, totholzrelch,
epiphytenarm, heimische Laubholzarten

] 131____1‘ 2 78| o o 'L__“_j,!;—"\ \‘ '._.‘
= @gjﬁga%?e”\ K\

ERANZUNGSBEREICH A *

Flachengrile : 885,00 nv, Fiur 1, Gemarkung Horrweiler

Parzellen : 426 tw., 427/2 tw., 428/2 tw.

Derzeilige Nutzung : 885,00 m? Eigentiimergarten
Zulsissige Nutzung gem. FNP : Gemischte Baufidche (M)
Zulassiges Baugebiet : Dorfgebiet, Mischgebiet
Zulassige Bebauung : Anpassung an die baul. Umgebung
Mainahmen zu Minimierung der Eingritfe (Uberbauung) :
Zulassige Grundfiichenzahl (GRZ) = 0,4 (§17 BauNVO)
Uberschreitung der Grundfiiche = 50 v.H. (§19 BauNVO)

Zuldssige Versiegelung insgesamt ; 60 % der Baugrundst.

Mafinahmen zum Ausglzich der Eingriffe:

Gestaltung einer natumahen Hausgartenfliche auf den
nicht Gberbaubaren und nicht iiberbauten Grundstiicks-
flachen = 40 % der Baugrundstiicksflachen.

Ergebnis :

Max, Flichenversiegelung d. baul, Anlagen 531,00 m?
Verbleibende Ausgleichsfliche (Hausgarten) 354,00 m?

1640 + +

Tmuarhaﬂ; ll/,—‘\‘\
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o
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il 1028

3

. 55685 Morheim

- Ingenieurbiro fiir Stédtebau und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  maak. Rhid-pr. nr2274
Zum Hasselberg 3 Telefon : 0671/33043
Telefax : 0671/46020

Projekt

Inhalt
Darstefiung ;

- Klarstellungs- , Entwicklungs - und Erginzungssatzung gem3R § 34

Abs.4 Nr.t,2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Horrweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen - Gensingen

¢ Umweltbericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Ergdnzungshereich nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB, Teilgebiet , A “:
Gemarkung Horrweiler, Flur 1, Parzellen 426 tw., 42712 tw., 428i2 tw.
Flichen sddstlich der SchulstraBe

Bestandskartierung, gepl. Eingriffe in Natur und Landschaft,
MaBnahmen zur Minimierung und z. Ausgleich der Eingriffe

Baarbeiter

Ripl.-Ing. H. Bickmann

Landschaftsarchitekt Mc&¥ Rhid-Pf, Mastab:  1:1000

Datum :

Februar 2007 Blatt-Nr - 0?2



LEGENDE

4 Ackerland, intensiv genutzt, Halmfruch-tanbau,
kalkhaltiger Lehm, wildkrautarm

2 Ackerland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

3 Rebland, intensiv genutzt, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautarm, teilweise mit Rasenzwischensaat

b A n

Erg4nzungsbereich ,,B" ||

i \- il !

4 Rebland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

5 Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
frocken, intensiv genutzt, Weide, ohne Initial-
verbuschung, artenarm

6 Wiese mittlerer Standorte, wechselfoucht bis
frocken, extensiv genutzt, Mihweide, ohne
Initialverbuschung, artenarm

Eigentlimergarten, Grabeland mit Rasenflichen,
Beerencbst, Steinobst, Zierstriucher, Stauden

Siedlungsgrin, Landschaftsrasen intens. gepflegt

Tk

| i W
ACCI

Siedlungsgriin, Hausgarten mit Rasenfilichen, :: w

Stauden, Zierstrduchern, Keniferen, Obst-und
Laubbidume

Baumschule, Koniferen, Zierstriucher, Nadel-
und Laubbbiume (Anzucht)

T2
e
b 745
2
N, i'l

Baum-und Strauchhecke, Héhe bis 8,00 m,
totholzreich, epiphytenarm, heim. Laubholz-
arten ’

Strauchhecke, Héhe bis 4,00, totholzreich,
epiphytenarm, heimische Laubholzarten

L4 11 =

ERANZUNGSBEREICH ,,B*

Flachengréle : 460,00 m?, Flur 1, Gemarkung Homweiler
Parzellen : 207
Derzeitige Nutzung : 460,00 m* Wiese mit intens.Nutzung

Zuléssige Nutzung gem, FNP : Gemischte Baufldche (M)

Zulassiges Baugebiet : Dorfgebiet, Mischgebiet
Zulassige Bebauung : Anpassung an die baul. Umgebung
MaBnahmen zu Minimierung der Eingriffe (Uberbauung) :
Zulissige Grundfiichenzahl (GRZ) = 0,4 (§17 BauNVvO)
Uberschreitung der Grundfliche = 50 v.H. (§19 BauNVvQ)
Zuldssige Versiegelung insgesamt : 60 % der Baugrundst.
MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe:

Gestaltung einer naturnahen Hausgartenflache auf den

o | 492 i
ol N \emr L
495 i

""l‘o

Ingenieurbiiro fiir Stidtebau und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  maaK. Rhid.#1. Nr.2274
Zum Hasselberg 3 Telefon : 0671/33043
55585 Morheim Telefax : 0671/46020

: Klarstellungs- , Entwicklungs - und Erganzungssatzung gemis § 34

Abs4Nr.1, 2 und 3 BauGB der Qrtsgemeinde Hormweiler,
Verbandsgemeinde Sprendlingen - Gensingen

: Umwettbericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Ergdnzungshereich nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB, Teilgebiet B “:
Gemarkung Horrweiler, Flur 1, Parzelle 207

Fliiche westlich der Grtsstra8e ,, Am Binger Tor *
Bestandskartierung, gepl. Eingriffe in Natur und Landschaft,
MaBnahmen zur Minimierung und z. Ausgleich der Eingriffe

Dipl-Ing, H. Bickmann
Landschaftsarchitekt MAAK Rhid-Pf. MaBstab:  1:1000

Py jekt
nicht berbaubaren und nicht Giberbauten Grundstiicks- ey i o | spa® et Frojekt
- - . 502
féachgn. flO%derBaugrundstucksﬂéchen. ors | 526 | 521 520 517 i n\ ool & 501\ 503 ’_,_\—’@“
rgebnis ; . . 509 1528 815 498 - 500 A i Inhatt
Max. Flachenversiegelung d. baul. Anlagen 276,00 m o a | 498)_ " 837G Darstellung -
Verbleibende Ausgleichsfliche (Hausgarter) 184,00 m? oo | 5140\ = = 24 g
+ - —_— 4]
o1 g . o 28 596 . 5¥ 224
o © 0o 5g7 95
g3 15200 129 g0 P c\ "
e |- of | P41 “Beameiter:
ST JR
’ 875 |
— ————I—TI_'a__i: . ” . Fiatum
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LEGENDE

1 Ackeriand, intensiv genutzt, Haimfruchtanbau,
kalkhaltiger Lehm, wildkrautarm

2 Ackertand, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

3 Rebland, intensiv genutzt, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautarm, teflweise mit Rasenzwischensaat

4 Rebland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

5 Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, intensiv genutzt, Weide, ohne Initial-
verbuschung, artenarm

6 Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, extensiv genutzt, Mdhweide, chne
Initialverbuschung, artenarm -

7 Eigentiimergarten, Grabeland mit Rasenfldchen,
Beerenobst, Steinobst, Zierstriucher, Stauden

8 Siedluvngsgrin, Landschaftsrasen intens. gepflegt

9 Siedlungsgriin, Hausgirten mit Rasenfiichen,
Stauden, Zierstriuchern, Koniferen, Obst-und
taubbiume

10  Baumschule, Koniferen, Zierstriiucher, Nadel-
und Laubbbéume {Anzucht)

14  Baum-und Strauchhecke, Hbhe bis 8,00 m,
tolholzreich, epiphytenarm, heim. Laubholz-
arten

42 Strauchhecke, Hohe bis 4,00, totholzreich,
epiphytenarm, heimische Laubholzarten

13 Baumallee, Hochstémme, Sobus aria, Stamm-
durchmesser 20 cm, Unterpflanzung aus
Lonicera pileata

1 Ergdnzungsbereich ,, D “ l

ERANZUNGSBEREICH ,D*

FlachengriBe ;-4.510,00 m? Flur 1, Gemarkung Horrweiler
Parzellen : 666 tw.

Derzeitige Nutzung : 3.935,00 m? Rebland, 575,00 m* Wiese
Zuldssige Nutzung gem. FNP : Gemischte Baufliche (M)
Zuléssiges Baugebiet : Dorfgebiet, Mischgebiet

Zulassige Bebauung : Anpassung an die baul. Umgebung
MaRnahmen zu Minimierung der Eingriffe (Oberbauung) :
Zulgssige Grundfidichenzahl (GRZ) = 0,4 (§17 BauNVO)
Ubersghreitung der Grundflche = 50 v.H. (§19 BauNvO)
Zulissige Versiegelung insgesamt : 60 % der Baugrundst.
MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe:

Gestaltung einer natumahen Hausgartenfliche auf den
nicht tberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstlicks-
fiichen = 40 % der Baugrundstiicksflichen.

Ergebnis :

Max. Flachenversiegelung d. baul. Anlagen 2.706,00 m?
Verbleibende Ausgleichsfisiche (Hausgarten) 1.804,00 m*
Erhaltungsgebot : o

Die im Bereich der Gensinger Straie (L 416) vorhandene
Baumallee st zu erhalten.

ingenieurbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  mdak. Ruid.#. Nr.2274
Zum Hasselberg 3 Telefon : 0671/33043.
55585 MNorheim Telefax : 067146020

¢ Klarstellungs- , Entwicklungs - und Erginzungssatzung gemiB § 34

Abs.4 Nr.1, 2 und 3 BauGB der Ortsgemeinde Horrweiter,
Verbandsgemeinde Sprendlingen — Gensingen -

“i Umweltbericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag

Erglinzungsbereich nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB, Tellgebiet , D *:
Gemarkung Horrweiler, Flur 1, Parzelle 666 tw.

Flache sidlich der Gensinger StraBe (Bauliicke, derz. Rebland )
Bestandskartierung, gepl. Eingriffe in Natur und Landschaft,
MaBnahmen zur Minimierung und 2. Ausgleich der Eingriffe

Dipl-Ing. H. Bickmann
Landschaftsarchitekt MAAK Rhid-Pf. MaBstab: 1:1000
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LEGENDE

Ackerland, intensiv genutzt, Halmfruchtanbau,
kalkhaltiger Lehm, wildkrautarm

Ackerland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

Rebland, intensiv genutzt, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautarm, teilweise mit Rasenzwischensaat

Rebland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, intensiv genutzt, Weide, ohine Initial-
vetbuschung, artenarm

-] Wiese mittterer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, extensiv genutzt, Mihweide, ohne
Initialverbuschung, artenarm

T Eigentiimergarten, Grabeland mit Rasenflichen,
Beerenobst, Steinobst, Zierstriucher, Stauden

8 Siedlungsgriin, Landschaftsrasen intens. gepflegt

9 Siedlungsgriin, Hausgérten mit Rasenflzichen,

ol mn Stauden, Zierstriiuchem, Koniferen, Obst-und
745 Laubbiume
1 | L T
. ! ot ! ~a R 10  Baumschule, Koniferen, Zierstriucher, Nadeal-
T und Laubbb&ume {Anzucht)
Ay W
11 11 Baum-und Strauchhecke, Hohe bis 8,00 m,
— totholzreich, epiphytenarm, heim. Laubholz-
CURLE arten
745 [
3

ERANZUNGSBEREICH ,C"

chengrofe : 3.487,00 m?, Flur 1, Gemarkung Hormweiler

;Erzelle?: 1 745/1 tw., T45/2 tw., 745/3 tw., T4611 tw.,
TA7/2 tw., TAB tw., 749 tw.
Derzeitige Nutzung : 2.618,00 m? Rebland, 159,00 m? Weg,
710,00 m? Reblandbrache

Zulassige Nutzung gem. FNP Qemis_chie Bayﬂﬁche ™)
Zui4ssiges Baugebiet : Dorfgebiet, Mls_chgeb;el
Zulassige Bebauung : Anpassung an d.|e baul. Umgebung
MaRnahmen zu Minimierung der Eingriffe (Uberbauung) :
Zulissige Grundfidchenzahl (GRZ) =04 (8§17 B_auNVO) B
Uberschreitung der Grundfiiche = 50 v.H. (§19 BauNVO)

12 Strauchhecke, Hdhe bis 4,00, totholzreich,
epiphytenarm, heimische Laubholzarten

Ingenieurbi‘rro filr Stadtebau und Landschaftsplanung

Dipl.-ing. Hermann Bickmann  mdak. Rhid-Pt. Nr.2274

Zum Hasselberg 2 Telefon : 0671/33043
55585 Norheim Telefax : 0671/46020

| Zuisssige Versiegelung insgesamt : 60 % der Baugnundsi. ; " ASS AN und3 Beuth e reponeinde rommare 0§
. taBrahmen zum A:Jﬁ::‘t;hndﬁgfggﬂzﬁhache auf den o o a 504 \ p Veri;and.;.;;emeinde Sprendlingen - Gensingen '
Gestaltung einer na d nicht iberbauten Grundstiicks- . o5 | 524 | 881 | 520 517 | o o\ ool o 501 A lnhatt : Umwelthericht mit integriertem landespflegerischen Planungshbeitrag
A ——] nicht ubgrbaubadren ém N dstiicksfidchen 529 | 528 o | ANF e o ¥ VA Darstellung : Erginzungsbereich nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB, Teilgebiet ,, C *:
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LEGENDE

i Ackerland, intensiv genutzt, Halmfruchtanbau,
kalkhaltiger Lehm, wildkrautarm

2  Baumschule ~ Anzuchtquartier, brachtiegend,
beginnende Wiesensukzession, ehe. Ackerland

3 Rebland, intensiv genwtzt, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautarm, teilweise mit Rasenzwischensaat

4 Rebland, brachliegend, kalkhaltiger Lehm,
wildkrautreich, beginnende Wiesensukzession

5 Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, intensiv genutzt, Weide, ahne Initial-
verbuschung, artenarm

B Wiese mittlerer Standorte, wechselfeucht bis
trocken, extensiv genutzt, Mihwelde, ohne
Initialverbuschung, artenarm

T Obstbaumfeld -

8 Baumschule, Koniferen, Zierstriucher, Nadel-
und Laubbdume (Anizucht), die nicht genutz-
ten Fldchen sind mit Landschaftsrasen begrlint

9 Baum-und Strauchhecke, Héhe bis 8,00 m,
totholzreich, epiphytenamn, heim. Laubholz-
arten

10  Feuchtbiotop, Phragmites communis domin.

11 Juglans regia, Solitdrbaum, geschitzt

12 Entwisserungsgraben, geradlinlg, Regelprofil

E ENTWICKLUNGSZIEL : Extensives Dauergriinland

Sukzessive Entwicklung einer Wiese mittlerer Standorte
mit extensiver Nutzung ( ein-bis zweischiirige Médhwiese ),
kein Eintrag von Dinger, Kalk, Gulle und Fremdwasser,
keine Freizeit-und Erholungsnutzung, keine Beweidung,
kein Einsatz von Spritzmitteln (Fungizide, Herbizide, Pest-
izide) :

Flachengrofie : 4.663,00 m? ( Parzellen 235 und 236 )

r Dipl.-Ing. Hermann Bickmann  maak. Rnid-Pt. Nr.227¢

Zum Hasselberg 3
55585 Norheim

) Ingenieurbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
-

Telefon : 0671/33043
Telefax : 0671/46020

Prejekt : Klarstellungs , Entwicklungs - und Erginzungssatzung gamaf § 34
"Abs.A Nr.1, 2 und 3 BauGB der Qrtsgemeinde Horrweiler,
Verbandsgemeinde Sprendiingen - Gensingen

[nhatt ¢ Umweltbericht mit integriertem Jandespflegerischen Planungsbeitrag

Darstellung : ERSATZFLACHE ZUR KOMPENSATION DER GEPLANTEN EINGRIFFE
Gemarkung Horrweller, Flur 2, Parzellen 235 und 236
Fiache sdlich des gesch. Landschafisbestandieiles ,In der Weide"
Bestandskartierung und geplante EntwickiungsmaBnahmen
als Ersatz fiir die gepi. Eingriffe in Natur und Landschaft

Bearteiter - Dipl.-Ing. H. Bickmann

Landschaftsarchitekt MdAK Rhlg-P, MaBstab:  1:1000

Datum : Februar 2007 Blatt-Nr.: 06



