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mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen



Gestaltungssatzung

Warum eine Gestaltungssatzung fiir den
Ortskern von Sprendlingen?

Mittels einer Gestaltungssatzung werden die Gestaltung von
Geb&uden (zum Beispiel Dachform, Fassadengliederung,
Materialien), ~Grundstiicken (zum Beispiel Einfriedungen,
Begriinung) und Werbeanlagen geregelt. Die Gestaltungssatzung
gibt den gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten
einzufigen haben. Die Gestaltungssatzung macht prazise
Vorgaben fir die Gestaltung baulicher Anlagen, die im Interesse
eines harmonischen stadtebaulichen und architektonischen
Gesamtbildes liegen. Die Festsetzungen werden auf der Basis
einer Gestaltanalyse der historischen Baustruktur formuliert.

In der Gestaltungssatzung kann nicht geregelt werden, dass
Gebdude im Geltungsbereich zu erhalten sind, da dies kein
Reglungsgegenstand ist und hierzu die Rechtsgrundlage fehlt,
denn die Gestaltungssatzung wird auf Grundlage des § 88 LBauO
erstellt.

Um den Erhalt von ortsbildpragenden Geb&uden festzusetzen,
kann eine Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB aufgestellt
werden. Diese schreibt keine genauen Gestaltungsregeln vor,
sondern enthalt rahmensetzende Vorgaben, die sich aus den
ortsbildprdgenden Gestaltstrukturen ableiten. Ziel ist es, die
historischen stadtebaulichen Werte, die Bau- und Raumstrukturen
sowie die Erhaltung von StraRenfluchten, rdumlichen
Platzbegrenzungen und Einzelgebiuden zu sichern.

Zur Sicherung der historischen Bau- und Raumstruktur sowie der
von der Gemeinde gelenkten baulichen Verdnderungen und
Entwicklungen im historischen Ortskern ist sowohl der Erlass
einer Gestaltungssatzung als auch der einer Erhaltungssatzung
sinnvoll.
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1 Raumlicher
§ Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den historisch
gewachsenen Ortskern der Gemeinde
Sprendlingen und umfasstim Wesentlichen die
Bebauung der folgenden Stralienziige bzw.
Abschnitte dieser Strallen:

Amtsgasse, Backhausgasse, Baiergasse, Bein-
gasse, Bogengasse, Christophgasse, Damm-
stralRe, ElisabethenstralRe, Ernst-Ludwig-
Strae, Freigasse, Gau-Bickelheimer Stralle,
Gertruden-stralte, Hartweinsgasse,
Holbaiergasse, Hugel-gasse, Jakobsgasse,
Jungferngasse, Kéfer-gasse, Kappelgasse,
Kasernengasse, Kirch-gasse, Krdmergasse,
Kreuznacher Strafle, Kronau, Lettengasse,
Lorenzgasse, Markiplatz, Martinsgasse,
Muhlgasse, Ober-Hilbersheimer Stral3e,
Olgasse, Palmgasse, Petergasse, Pfarr-gasse,
Pfeilgasse, Rosengasse, Sackgasse,
Schafergasse, Schimmerstralle, SchloRgasse,
Schulstrale, Schmittstralle, Steige, St.
Johanner StrafRe, Synagogengasse,
Ulmengasse, Wassergasse, Zimmergasse.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
der Gestaltungssatzung ist dem nachfolgend
abgedruckten Lageplan zu entnehmen.
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— Begrilindung zu § 1

Der raumliche Geltungsbereich umfasst
den Ortskern Sprendlingens, der fur das
stadtebauliche Erscheinungsbild pragend
ist. Der Geltungsbereich erstreckt sich
von der Schmittstral’e Uiber den
Marktplatz und die St. Johanner Strale
bis hin zur Gau-Bickelheimer-Stralie, zur
Wassergasse und der Dammstrafe.

GemaR des Nachrichtlichen
Verzeichnisses der Kulturdenkmaler der
Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz befinden sich im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung,
dessen Abgrenzung dem nachfolgenden
Plan zu entnehmen ist, verschiedene
Denkmaler.
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gemaR § 88 LBauO

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)

Abgrenzung des rdumlicher Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung Sprendlingen
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§ 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient der Bewahrung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes,
insbesondere dem Schutz von kulturell,
historisch und stadtebaulich
bedeutsamen Bauten, Straften und
Platzen.

Begriindung zu § 2

Mit den Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung soll das in der Begriindung zu §1
dargestellte charakteristische
Erscheinungsbild bewahrt und in
Bereichen mit stadtebaulichen M&ngeln
und /oder Gestaltungsmangeln wieder
hergestellt werden.

Hierzu gehért, neben dem Schutz der
historischen Bausubstanz und der
ortsgerechten Gestaltung der &ffentlichen
R&ume, die stil- und malstabsgerechte
Einbindung von Um- und Neubauten in
die gewachsene historische Struktur.

Begriindung zu § 3

Jede von aulRen erkennbare Maflinahme
an Gebduden oder Freiflachen wirkt sich
auf deren Umgebung aus und beeinflusst
so das zu schiitzende Erscheinungsbild
im Geltungsbereich.

Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens wird gepriift,
ob Art und Weise der jeweiligen
MafRnahme mit den Zielen der
Gestaltungssatzung Ubereinstimmen und
sich harmonisch in das historische
Erscheinungsbild einflgen.

Denkmaler unterliegen dariiber hinaus
den besonderen Bestimmungen des
Denkmalschutzes. Ziel der
Denkmalpflege ist dabei die Erhaltung
signifikanter Denkmalschutzsubstanz.
Ortshildpflegerische Mallnahmen
erganzen dabei die denkmal-
pflegerischen Belange hinsichtlich der
Vermittlung von Alter und Bedeutung des

historischen Gesamtzusammenhangs des |

Ortskerns von Sprendlingen.

|
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§ 3 Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung
bediirfen zusétzlich zu den in § 61 LBauO
genannten genehmigungsbediirftigen
Vorhaben (Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung, Abbruch baulicher
Anlagen im Sinne des § 2 LBauOQ ) die
folgenden Vorhaben einer Genehmigung:

= die Errichtung und Anderung von
genehmigungsfreien Werbeanlagen
nach § 62 Abs. 1 Ziffer 8a LBauO

= Solaranlagen auf oder an Geb&auden
(§ 62 Abs. 1 Nr. 2 e LBauO)

» die Anderung der duleren Gestaltung
genehmigungsbeduirftiger baulicher
Anlagen (z.B. Dacheindeckung,
Anstrich, Verputz, Austausch der
Fenster etc. an Geb&uden)

(§ 62 Abs. 2 Nr. 1 LBauO).

Bei der Durchfiihrung von Sicherungs-,
Pflege- und Instandsetzungsmaf3nahmen
oder der Anpassung von zu
Wohnzwecken genutzten
Kulturdenkmaélern an die Erfordernisse
zeitgemalen Wohnens bleiben die
Regelungen des rheinland-pfalzischen
Denkmalschutzgesetzes durch die
Bestimmungen der Satzungen unberihrt.

In Abhangigkeit von Art und Umfang
beabsichtigter Vorhaben und Maf3nah-
men an Kulturdenkmaélern sind gemaf
§13 DSchG RP eigenstandige denkmal-
rechtliche Genehmigungen erforderlich.
GemaR § 24 (1 - 5) DSchG RP sind,
soweit nichts anderes bestimmt, flr
dessen Durchfiihrung die Denkmal-
schutzbehorden zusténdig.

Genehmigungsbehdrde ist die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Mainz-Bingen. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesdenkmalpflege, Schillerstralie
44, 55116 Mainz ist als Fachbehérde an
den Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung : Im Anhang der Satzungen sind
unter Hinweis auf § 10 DSchG RP
.Denkmalliste® die im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung liegenden
Kulturdenkmaler nachrichtlich aufgefuhrt.
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4 Allgemeine
Anforderungen

Neu- und Umbaumafnahmen sind so
auszufiihren, dass sie die positiv
wirkenden Eigenarten des Ortsbildes
nicht in negativer Weise verandern
oder stéren. Auf historisierende
Gestaltungen (z.B. unechtes Fachwerk,
aufgeklebte Fenstersprossen 0.a.) ist
zu verzichten.

Positiv wirkende Eigenarten sind die
Elemente, die die typische, historisch
gewachsene Grundrissstruktur
(Stralenraume und Platzrdume,
Stellung der Gebaude) sowie die
Proportionen, die Dachlandschaft und
die Fassadengestaltung der Gebaude
zum unverkennbaren Ortsbild der
Gemeinde Sprendlingen bilden.

— Begriindung zu § 4

Ein maligebliches Ziel der Gestaltungs-
satzung ist der Schutz des
stédtebaulichen und ortshistorischen
Gesamteindrucks. Dieser entsteht aus
dem ,Zusammenspiel” einer Vielzahl
pragender stadtebaulicher
Einzelelemente. Wird der Charakter eines
Einzelelementes geandert, wirkt sich dies
unmittelbar auf den Charakter des
~Zusammenspiels und somit auf den
Gesamteindruck aus.

Deshalb muss bei der Planung und
Ausfithrung von BaumalRnahmen in
besonderem Malie darauf geachtet
werden, dass dieses sensible
Gleichgewicht nicht negativ gestort wird.

In den folgenden Festsetzungen werden
die mafigeblichen Elemente detailliert
aufgefthrt und dargestellt, wie sie im
Sinne der Gestaltungssatzung zu
behandeln sind.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen




5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.1 Fassadengliederung

(1) Die Fenster eines Gebdudes missen
in waagrechter Folge auf einer Héhe
liegen und mussen pro Geschoss die
gleiche GréRe haben. Ausnahmen
hiervon bestehen bei der Anlage von
Schaufenstern, bei Erkern,
vorstehenden Zwerchh&usern und
historisch bedingten Eigenarten.

(2) Bei traufstédndigen Gebauden missen
die Fenster in vertikaler Folge achsial
Ubereinander stehen.

(3) Bei giebelstandigen Gebduden muss
die Fassadengliederung in vertikaler
Folge symmetrisch angelegt sein,
wobei die Senkrechte durch den
Firstpunkt die Mittelachse markiert.

(4) Tore und Turen sind bezlglich Lage
und Form auf den Rhythmus der
Fassadengliederung abzustimmen.

(5) Durch Neu- oder Umbauten
entstehende oder veranderte Fassaden
mussen sich hinsichtlich ihrer
Proportionen und Gliederungen an den
urspriinglichen Erscheinungsformen
der historischen Umgebungsbebauung
orientieren.

(6) Sockel aus Naturstein oder
historischen Materialien (z.B.
Backstein) sind nach Méglichkeit zu
erhalten. Putzsockel sind farblich
abzusetzen.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

Begriindungzu § 51 ———

Eine Fassade wird entscheidend durch
das Wechselspiel von Wandflachen und
Offnungen geprégt. Die Summe der
Fassadengliederungen pragt wiederum
das Ortsbild. g

Traditionell iberwiegen im historischen
Ortskern von Sprendlingen die
Lochfassaden mit einem deutlich
Uberwiegenden Wandanteil.

Tor- und Turéffnungen charakterisieren
eine Fassade durch ihre GroRe und Form
in besonderem Malie.

Klar strukturierte Fassaden, bei denen die
Fensteréffnungen Gberwiegend gleich
grof sind und in waagrechter und
senkrechter Achse Uibereinander stehen,
geben dem Gebaude ein harmonisches
Erscheinungsbild.

Bei giebelstandigen Gebauden wird die
Lage der Fenster des Giebeldreiecks
symmetrisch auf die Mittelachse des
Giebels bezogen.

Historische Klappladen unterstiitzen die
waagrechte Ausrichtung der
Fassadengliederungen.

Historische Fassadenelemente, wie
Sandsteingewédnde oder Gesimse etc.
geben dem Einzelgebdude einen
individuellen Charakter, ohne stérend zu
wirken.




Fassadengliederung | Beispiele
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Typische senkrechte und horizontale
Anordnung der Fensterdffnungen
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.2 Fassadenfarbe

(1) Fassadenfarben muissen sich im
Hinblick auf ihre Helligkeitsstufe in das
Farbspektrum der umgebenden
historischen Nachbarbebauung
einflgen.

(2) Einzelne Fassadenelemente kénnen
durch angepasste Farbgebung
akzentuiert werden und dem einzelnen
Gebaude damit einen individuellen
Charakter verleihen.

(3) Glanzende und grelle Anstriche sind
nicht zuldssig.

i

Cardty
.7»..-_-',.,.-,, 2
g - I i -
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— Begriindung zu § 5.2

Eine harmonische Abstimmung der
Fassadenfarben untereinander unterstitzt
eine harmonische Gesamterscheinung
des Ortsbildes. Auf grelle Farben sollte
verzichtet, reine Farben auf gréReren
Flachen stets gebrochen werden. Eine
farblich angepasste Akzentuierung von
Fassadenelementen, wie Sockel, Tir-
und Fenstergewanden etc. gibt dem
Einzelgebdude einen typischen Charakter
und belebt auf ansprechende Art das
Gesamtbild.

Positivbeispiel
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5 Anforderungen an
Fassaden

§ 5.3 Materialien

(1)

@)

@)

(4)

®)
(6)

Fassaden diirfen nur als Putzflachen
und in Naturstein (Sandstein)
ausgebildet werden. Vorhandene
Gebaude aus der Griinderzeit mit
Klinkerfassade, dirfen mit diesem
Material erganzt werden.

Fassaden- und Sockelverkleidungen
(z.B. mit Metall, polietem oder
geschliffenen Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Holz, Mosaik, Glas-
oder Kunststoffen aller Art) sind
unzulassig.

Vorhandenes, konstruktives
Sichtfachwerk an historischen

[Ty

Fassaden ist zu erhalten.

Treppenstufen an Hauseingangen sind

in Naturstein oder einer optisch
gleichwertigen Losung herzustellen.

Glasbausteine sind nicht zuldssig.

Fassadenbegriinungen sind
ausdricklich erwiinscht, sofern die
technischen Voraussetzungen dafiir
erfllt sind und die Begriinung die
entsprechende Pflege erfahrt.

— Begriindung zu § 5.3

Die historischen Gebaude mit Sandstein- oder
Klinkerfassade sind Zeitzeugen der
Baugeschichte und zdhlen heute zu den
Schmucksticken des Ortskerns von
Sprendlingen. Solche noch vorhandene
historische Fassaden dirfen nicht durch
Verputzen oder Verkleidung tiberdeckt werden.
Fur historische Bebauung untypische Materialen
die beispielsweise gldnzende Fassaden
erzeugen sollen im Ortskern von Sprendlingen
vermieden werden.

Positivbeispiele
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5 Anforderungen an
§ Fassaden
— Begriindung zu § 5.4

§ 5.4 Balkone und Loggien

Loggien und Balkone sind fir das
historische StralRenbild von Sprendlingen

(1) Loggien und Balkone sind so zu eher untypisch.
errichten, dass sie die positiv Bei historischen Geb&uden ab dem
wirkenden Eigenarten des Ortsbildes 19.Jh. hingegen sind Loggien und
nicht in negativer Weise verandern Balkone Teil der Architektursprache und
oder storen. deshalb zu erhalten.

(2) Vorhandene historische Balkone und
Loggien, die zur Architektursprache
der Entstehungszeit der Gebaude
gehdoren, sind zu erhalten.

(3) Stahlteile sind in einer Metallfarbe
(grau, anthrazit) zu lackieren.
Glanzende Materialien (Edelstahl, Alu,
Glas) sind nicht zulassig.

Positivbeispiele

b |
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Konstruktionen in Gelédnder und Stein sind ortstypisch in Sprendlingen.
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§ 5

Anforderungen an
Fassaden

§ 5.5 wirmedammung

Auf den dem offentlichen
StralRen- und Platzraum
zugewandten Fassaden sowie
den von dort sichtbaren sonstigen
Fassaden dirfen nachtréglich
angebrachte Warmedammungen
keine plastisch wirksamen
Fassadengliederungen und
Schmuckelemente Uberdecken
oder in ihrer plastischen Wirkung
wesentlich beeintrachtigen.
Bestehende historische
Naturstein- oder Klinkerfassaden
dirfen durch nachtraglich
aufgebrachte Warmedammung
nicht iberdeckt werden.

— Begriindung zu § 5.5

Der aktuelle Entwicklungsstand der
Materialien und Techniken zur
energetischen Fassadenddmmung ist
noch nicht grundsatzlich vereinbar mit der
Bewahrung historischer und als
allgemeines Kulturgut zu erhaltender
Fassaden. Das nachtragliche Aufbringen
von Dammmaterialien veréndert das
Erscheinungsbild eines Gebdudes
maRgeblich, sodass der
identitatsstiftende Charakter des
historischen Ortsbildes und damit ein
nicht zu unterschatzender sogenannter
.weicher Standortfaktor” gefahrdet sind.
Hinzu kommt das Risiko, dass die durch
die Dammmalnahmen angestrebte
héchstmégliche Luftdichtheit, zur
bauphysikalischen Gefahrdung der
Bausubstanz fuhrt.

Negativbeispiel

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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— Begriindung zu § 5.6

5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.6 Fenster

(1) Zulassig sind nur Fensterformate in
hoch-rechteckiger Form (Héhe gréRer
Breite).

(2) Bei bestehenden liegenden
Fensteroffnungen sind Unterteilungen
der Fenster in Form von zweifliigeligen
Fenstern oder Zwillingsgenstern
vorzunehmen, wobei jeder
Fensterflligel ein stehendes Format
haben muss.

(3) Bei Aufteilung der Fenster mit
Sprossen sind diese dem Baualter
entsprechend mit (echten)
glasteilenden oder (unechten)
aufgesetzten Sprossen vorzusehen.
Innenliegende Sprossen sind nicht
zulassig.

(4) Bedampfte Fensterscheiben bzw.
gefarbte Fensterscheiben und stark
spiegeinde Fensterscheiben sind
unzuldssig.

Stehendes Fensterformat

Stehendes Fensterformat .

Fenster bilden das wichtigste
Gliederungselement einer Fassade. Die GroRe,
das Format, die Anzahl und die Anordnung der
Offnungen sowie ihre Detailausbildung pragen
den Charakter eines Hauses und sind
Zeitzeugen der jeweiligen Bauepoche.

Die historischen Fassaden in Sprendlingen
zeigen fast ausschlieBlich stehende
Fensterformate (d.h. die Fensterhéhe ist gréRer
als die Fensterbreite). Die Fenstergliederungen
unterscheiden sich dabei je nach Bauepoche.
Die Unterteilungen der Fensterflachen
unterstltzten maRgeblich die Rhythmisierung
der jeweiligen Fassade.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

Stehendes Fensterformat

................... zweifliigelig
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..zweifligelig mit Oberlicht




Positivbeispiele
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.7 Tiiren, Tore, Durchfahrten

(1) Historische Tiiren, Tore und
Durchfahrten sind ortspragend und
deshalb zu erhalten. Beim Einsatz
neuer Turen / Tore bzw. bei der
Erneuerung von Durchfahrten sind
diese in Formsprache, Gliederung
und Materialwahl an den historischen
Vorbildern zu orientieren.

(2) Turen, Tore und Durchfahrten von
Um- und Neubauten sollen sich ihrer
historischen Umgebung beziiglich
MaRstéablichkeit, Proportionen,
Material- und Farbwahl anpassen

— Begriindung zu § 5.7

Taren, Tore und Durchfahrten der
historischen Gebaude markieren nicht nur
den Zugang eines Gebé&udes, sondern
besitzen als Schmuckelement des
Hauses auch eine symbolische
Eigenschaft als ,Visitenkarte".

Sie sind wohlproportioniert in die
Fassadengliederung eingebunden.

Auch bei Um- und Neubauten ist es
daher wichtig, dass sich Turen, Tore und
Durchfahrten ihrer historischen
Umgebung in MaRstablichkeit,
Proportion, Material- und Farbwahl
anpassen.

Positivbeispiele

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen




5 Anforderungen an
§ Fassaden

— Begriindung zu § 5.8

§ 5.8 Gewinde
Die Fenster und Tiren der
= : ortsbildpragenden Gebé&ude sind
™ grt]evl:gﬂ:teeLr;ﬁug::sﬁggr;onim;z:in Uberwiegend mit Gewanden versehen.
) 13) X Einerseits bekommen die Geb&ude
Naturstein zu errichten oder in Putz hierdurch einen personlichen Charakter,
und Farbe abgesetzte F§schen . andererseits entsteht so eine
(Umrahmungen) auszufuhren. Die harmonische Vielfalt im Ortsbild, die es
Breite der Faschen muss dem zu erhalten und bei Um- und Neubauten
Ublichen Mal der in Sprendl{.rlgen 2u unterstiitzen gilt,
vorhandenen Natursteingewdnde Art, MaR und Farbigkeit sollen sich
el oo hierbei immer positiv in die

Fassadenstruktur auswirken.

(2) Bestehende Natursteingewénde von
Fenster- und Turéffnungen, die durch
Steinmetzarbeiten profiliert oder
verziert sind, sind zu erhalten und bei
Umbau oder Wiedereinbau als solche
funktionsgerecht zu verwenden.

Positivbeispiele
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Fassaden

§ 5 Anforderungen an

§ 5.9 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss zuldssig. Lage und
GroRe der Schaufenster sind auf die
Fassadengliederung abzustimmen.

(2) Schaufenster sind nur im
quadratischen oder stehenden
Format (als hochrechteckige
Elemente) zulassig und missen
hinter der Fassade zuriicktreten.

(3) Einzelne gleichgroRe Schaufenster
kdnnen zu einer Schaufensterfront
addiert werden, wobei die Aufteilung
in Einzelelemente (durch Stitzen
oder Fensterrahmen) in der Fassade
deutlich ablesbar sein muss.

(4) Die zwischen den einzelnen Fenstern
verbleibende Teilung muss sich in
der Tiefe von der Fensterscheibe
nach aulBen abheben.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

— Begriindung zu § 5.8

Im historischen Ortskernen sind
Erdgeschossschaufenster notwendig, um
die Handelsnutzung aufrecht zu erhalten.

Bei verschiedenen Geschaftsgebauden
im historischen Ortskern von
Sprendlingen wurde durch den Einbau
groRflachiger Schaufenster in den
Erdgeschossbereich (Ladenzone) das
ursprungliche Erscheinungsbild der
Gesamtfassade nachhaltig negativ
verdndert.

Besteht das Erdgeschoss lediglich noch
aus einer ungegliederten gro3en Glas-
flache, so geht der architektonische
Bezug des Erdgeschosses zum Gesamt-
geb&ude verloren; das Gebaude verliert
seine optische Basis.

Zielsetzung muss es daher zukinftig
sein, das Erdgeschoss wieder zum
pragenden Bestandteil der
Gesamtfassade zu machen. Durch
Aufnahme der waagerechten und
senkrechten Gliederungselemente, durch
Anpassungen der Proportionen und
Auswahl von Material und Farbigkeit
sollen Beziige zu den Obergeschossen
hergestellt werden.

i
i

L1 e

G B T e

Lage und GréRe der Schaufenster sind auf die
Fassadengliederung abzustimmen.




Positivbeispiele

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

— Begriindung zu § 5.10
§ 5.10 Rolildden, Jalousien

Traditionelle Holzklappl&den sind, neben
g A : : ihrer Funktion als Witterungsschutz,
(1) Vorbaurollladen und -jalousien (mit wichtige und charakterisierende

auBen aufgesetzten Rollladen- bzw. Gestaltungselemente im historischen
Jalousienk&sten) sind unzuléssig. Ortsbild.

Rollladen und Jalousien erfiillen wichtige
verdunkelnde und warmedammende
Funktionen. Jedoch wirken aus der
Fassade hervortretende Rollladen- und
Jalousienkdsten wie Fremdelemente,
deren stérende Wirkung auch durch
Anpassung der Farbwahl nicht gemindert
werden kann.

Daher sollten Aufsatzrollladen und -
jalousien Verwendung finden, deren
Késten farblich an die Gestaltung des
Geb&dudes angepasst werden und hinter
der Fassadenfldche zuriickbleiben.

(2) Aufsatzrollldden und -jalousien sind
zulassig. Die von auBen sichtbaren
Késten bzw. Blenden sind in ihrer
Farbwahl dezent zu halten und der
Fenster- sowie der
Fassadengestaltung anzupassen.

(3) An Dachflachenfenster sind
auenliegende Rollladen zuléssig.

Negativbeispiel

Vorbaurollldden mit aus der Fassade
! . hervortretenden Rollladenkasten sind mit
y N historischen Fassaden nicht vereinbar.

Positivbeispiele

B LS e e
- ‘&' o Dol o

nachtraglich eingebaute nachtréaglich eingebaute sanierte historische Holzklappladen
Aufsatzrollldden mit von Aufsatzrollldden mit

aulien nicht sichtbaren ansprechend gestalteten

Rollladenkasten Rollladenkasten
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.11 Vordicher, Markisen

(1) Markisen sind nur tber
Schaufenstern im Erdgeschoss
zulassig.

(2) Vordacher und Markisen sind in
Lage, GroRRe, Farbgebung und Form
auf die Fassade abzustimmen.

(3) Vordacher und Markisen dirfen
Details der Fassadengliederung nicht
Uiberdecken.

— Begriindung zu § 5.11

Dauerhaft befestigte Markisen waren
beim Bau der historischen Geb&ude nicht
tiblich. Entsprechend schwierig ist eine
nachtragliche Montage, ohne die
Fassadengliederung zu stéren oder
Fassadenelemente zu verdecken. Sollte
eine Markise bzw. Sonnenschutzanlage
dennoch unumgénglich sein, ist ihre
Gestaltung dem Erscheinungsbild der
Fassade anzupassen. Eine Beschriftung
der Markisen muss den Vorschriften Uber
Werbeanlagen geniigen.

Positivbeispiele

Schlichte, farblich zurlickhaltende Markisen
fugen sich harmonisch in die Gesamtansicht ein.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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6 Anforderungen an
§ Déacher

§ 6.1 Dachformen

(1) Erlaubt sind geneigte D&cher in Form
von Sattelddchern, Zeltdéchern.
Walmdachern und
Kriippelwalmd&chern mit einer
Dachneigung von mindestens 40°.

(2) Pultdacher sind nur mit einer
Dachneigung von mindestens 40° und
mit einer parallel zum &ffentlichen
Raum verlaufenden Traufe erlaubt.

(3) Flachd&cher sind unzulassig.

(4) Bei untergeordneten Geb&udeteilen
und Nebengeb&uden sind auch
abweichende Dachformen und -
neigungen zuléssig. Es ist im Einzelfall
zu prifen, ob sich die Dachform in das
historische Ortsbild und die
Umgebungsbebauung einfiigt.

Satteldach

e

Walmdach

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

— Begriindung zu § 6.1

Eine Dachlandschaft ist nicht nur aus der
Vogelperspektive in ihrer Vielfalt,
Geschlossenheit und farblichen Gestaltung
erlebbar, sondern auch innerhalb der Gemeinde
entlang der StralRen, Wege und Platze.

Die Dachlandschaft im Satzungsbereich wird
gepragt durch Satteldacher, Walm- und
Krippelwalmdacher.

Flachd&cher und flach geneigte Pultdicher
(sogenannte Pseudo-Flachd&cher) wirken in
diesem Umfeld wie Fremdkérper.

Geneigte Pultdacher, deren Traufe parallel zum
offentlichen StraBenraum verliuft, weisen das
Erscheinungsbild eines Satteldaches auf.
Insbesondere auf Nebengeb&duden im Ortskern
von Sprendlingen sind steile Pultdicher haufig
vertreten.

Krappelwalmdach




6 Anforderungen an
§ Dacher

§ 6.2 Dacheindeckung

(1) Dacher sind mit einer naturroten bis
rot- bzw. (dunkel-)braunen
Ziegeleindeckung oder mit optisch
gleichwertigen Materialien mit matter
Oberflache einzudecken.

(2) Bei Neueindeckung oder Reparatur
bestehender Dacher ist ein optisch
gleichwertiges Material zu verwenden.

(3) Zur Bedeckung von Dachaufbauten ist
auch Schiefer, Kunstschiefer, Zink-
und Kupferblech méglich.

— Begriindung zu § 6.2

Bei den historischen Gebauden Sprendlingens
wurden rétlich / rotbraune Tonziegel zur
Dacheindeckung verwendet. Die mit den Jahren
entstandene Patina verleiht der Dachlandschaft
einen belebenden Reiz und sollten maoglichst
lange erhalten werden.

Dachaufbauten unterscheiden sich auch bei
historischen Gebauden aus technischen
Grunden von der Dachflache haufig in Material
und akzentuieren so die jeweilige Dachform.

fea &1 Rotbraun- und Dunkelbrauntne
\:g‘; prégen den historischen Ortskern von
~. wi Sprendlingen.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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6 Anforderungen an
§ Dacher

§ 6.3 Dachaufbauten, -fenster

(1) Zur Belichtung des Dachraumes sind
Gauben, Zwerchhiuser oder
Dachflachenfenster im stehenden
Format zuléssig. Je Dachflache sind
nur eine Dachgaubenform bzw.ein
Dachfléachenfensterformat zulassig.

(2) Die Dachgauben sowie die
Dachflachenfenster sind in ihrer Lage
auf die darunterliegenden
Fensterachsen abzustimmen.

(3) Dachgauben und Dachflachenfenster
einer Dachflache miissen jeweils die
gleiche GrofRie aufweisen und
durchweg auf der gleichen Héhe
sitzen.

(4) Dachgauben miissen einen
Mindestabstand von 0,8 m zum
Ortgang aufweisen.

(5) Dachgauben miissen mit ihrem
héchsten Punkt einen Abstand von
mind. 0,5 m zur Firstlinie einhalten.

(6) Die Summe der Dachgauben in der
Breite darf 2/3 der Gebaudeldnge nicht
Uberschreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf
1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

(1) Liegende Dachfenster und
Dachflachenausschnitte (Dachloggien)
sind zuldssig, sofern sie vom
offentlichen StraRen- und Freiraum
nicht sichtbar sind.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

Begriindung zu § 6.3

Die Belichtung von Dachgeschossen erfolgte
bei der historischen Bauweise iiber Gauben mit
stehenden Fenstern. Liegende
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte kannte
man nicht. Die in heutiger Zeit im Rahmen des
Ausbaus von Dachgeschossen beliebten
Dachflacheneinschnitte z.B. als Loggien oder !
Dachbalkone sind somit untypisch und wirken
storend auf die Dachlandschaft des historischen
Ortskerns von Sprendlingen. Deshalb sind
solche Elemente nur auf den von der StraRe
abgewandten Seiten zuléssig.

Anzahl, GroRe und Gestaltung der historischen |
Dachgauben wurden bei deren Errichtung sehr |
sorgsam auf die Fassadengliederung sowie die
Dachform und Proportion des jeweiligen
Gebdudes abgestimmt.

Diese Prinzipien gilt es auch weiterhin bei
Sanierungs-, Modernisierungs- und
UmnutzungsmaRnahmen an den dem
StraRenraum zugewandten Seiten zu
beriicksichtigen.

Neubauten haben sich dementsprechend
ricksichtsvoll in ihre historische Umgebung
einzugliedern.




Ooma

Die Lage der Gauben muss
auf die Gliederung der
Fassade abgestimmt werden.
Sie sollten, miissen aber nicht
achsial Uber den darunter
liegenden Fensteréffnungen
liegen.

Eine symmetrische Anlage
der Gauben hat, wie in der
Skizze dargestellt, die
gleiche Wirkung.

Dachflacheneinschnitte sind untypisch und wirken stérend auf die historische Dachlandschaft.

Dachaufbauten

Satteldachgaube

e

Walmdachgaube

Dacheinschnitte, Dachfenster

EEES Ittt i TS

Deshalb sind solche Elemente nur auf den von der Strafe abgewandten Seiten zulassig.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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6 Anforderungen an
§ Déacher

— Begriindung zu § 6.4
§ 6.4 Solaranlagen

Die Gewinnung alternativer Energien ist zu
beflrworten, doch in Ortskernen mit
ortsbildpragender Bausubstanz sind
Regelungen fur das Anbringen von
Solaranlagen notwendig, um die Anforderungen
der Energiewende mit dem historischen
Erscheinungsbild zu vereinen.

(1) Solaranlagen sind auf Dachflachen so
anzubringen, dass die einzelnen
Module ein zusammenhéngendes
rechteckiges Feld ergeben.

(2) Die einzelnen Module von
Solaranlagen sind alle im stehenden
Format und mit der gleichen Neigung
wie die das Dach anzubringen. Der
Abstand zur Dachflache darf max. 30
cm betragen.

(3) Aufgestanderte Solaranlagen sind auf
geneigten Dachern unzulassig.

(4) Solaranlagen sind méglichst in die
Dachhaut zu integrieren.

(5) Bei der Errichtung von Solaranlagen
sind die allgemeinen Anforderungen
des § 4 dieser Satzung einzuhalten.

Positivbeispiel
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7 Anforderungen an
§ Antennenanlagen

— Begriindung zu § 7

(1) Antennen oder Parabolspiegel Antennen oder Parabolspiegel wirken an
(Satellitenschiisseln) sind an den historischen Gebauden grundsatzlich als
straBenseitigen Fassaden stérende Fremdkd&rper. Sind sie aus
unzulassig. technischen Grlinden nicht zu vermeiden,

so sollte diese Beeintrachtigung des

(2) Antennen oder Parabolspiegel Ortsbilds zumindest durch Positionierung
(Satellitenschiisseln) sind auf ein und Gestaltung weitestgehend minimiert
technisch notwendiges Minimum zu werden.

reduzieren und moglichst auf
Dachflachen anzubringen.

(3) Parabolspiegel sind farblich dezent
zu gestalten und an die Umgebung
anzupassen. Beschriftungen oder
Werbelogos sind nicht zul&ssig.

Negativbeispiele
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(1) Werbeanlagen sind so auszubilden,
dass sie in GroRe, Form, Anordnung,
Werkstoff und Farbe dem MaRstab
des jeweiligen Stralen- und
Platzraumes, dem baulichen
Charakter der Umgebung und dem
Gebaude entsprechen.

(2) Werbeanlagen diirfen nur an der
Hauswand angebracht werden. An
Einfriedungen, Turen, Toren und
Balkonen sind Werbeanlagen nicht
gestattet.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung zulassig.

(4) Je Betrieb ist an der Geb&udefront
nur eine Werbeanlage zuléssig. Eine
Kombination aus Beschriftung an der
Hauswand im Sinne von Abs. 9 und
Ausleger im Sinne von Abs. 10 ist
zulassig.

(5) Das dauerhafte Bekleben von
Schaufenstern oder Fenstern ist bis
zu einer GrofRe von max. 25 % der
Fensterflache zuladssig.

(6) Werbeanlagen durfen nur oberhalb
der Fenster des Erdgeschosses und
unterhalb der Fenster des ersten

Obergeschosses angebracht werden.

(7) Werbeanlagen diirfen Gesimse und
Gliederungen der Gebdude sowie
historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken.

§ 8 Anforderungen an Werbeanlagen

(8) Die Gesamtlédnge waagerechter
Werbeanlagen ist auf die Proportionen sowie
die Fassadengliederung des Hauses
abzustimmen.

(9) Beschriftungen sind nur in folgenden

Ausflihrungen méglich:

= als auf die Hauswand gemalte
Einzelbuchstaben bzw.
zusammenhéangender Schriftzug

* als auf die Hauswand aufgesetzte
Einzelbuchstaben bzw.
zusammenhangender Schriftzug mit einer
Schrifth6he von max. 50 cm und einem
max. Abstand von 10 cm zur Hauswand

= als Tafel mit aufgemalten Schriftzug mit
einem max. Abstand von 10 cm zur
Hauswand sowie einer max. GréRe von
0,5m?2

(10) Ausleger darfen nicht weiter als 1,0 m in den
&ffentlichen Verkehrsraum ragen. Sie kénnen
auch oberhalb der Briistung des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Die
Ausleger durfen eine Flache von 1,0 m? nicht
Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen auch
selbstleuchtende Ausleger zugelassen
werden, sofern andere Rechtsvorschriften
dies fordern (z.B. bei Apotheken).

(11) Als Leuchtwerbung sind nur hinterleuchtete
Einzelbuchstaben bzw. zusammenhangende
Schriftzlige sowie hinterleuchtete Tafeln mit
weillem Licht zulassig.

(12) Nicht zulassig sind Infoscreens, Blink- und
Wechselbeleuchtung, Laufschriften oder in
Intervallen leuchtende Schriften sowie
animierte Werbungen.

Begriindung zu § 8 —

Im Ortskern von Sprendlingen sind verschiedene gewerbliche Nutzungen und Dienstleister
angesiedelt, die natirlich auch Werbeanlagen nutzen, um auf sich aufmerksam zu machen.

GemaR § 52 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen
unzulassig. Den Begriff ,stérend” gilt es dabei auf das jeweilige Baugebiet bzw. bebaute Gebiet
herunter zu brechen. Als ,werbungssensible Bereiche sind historische Ortskerne einzustufen. Hier
muss in besonderem MaRe sichergestellt werden, dass Art, Gestalt und GréRe von Werbeanlagen die
gestalterischen Werte einer Fassade und des Ortsbildes nicht mindern. Auf eine aufdringliche
Farbgebung, unangepasste GréRe und Materialwahl sowie eine unangemessene Haufung von
Werbetrégern sollte dementsprechend im Satzungsgebiet verzichtet werden.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen




Positivbeispiele

Ansprechend gestaltetet
Ausleger und dezente
Beschriftung in Harmonie mit den
Fassaden

Weorbung

Ausleger dirfen nicht weiter als
1,0 m in den &ffentlichen
Verkehrsraum ragen

} szcen e 4 : e/
Uberdimensionierte Beschriftungen, schreiende Farben und eine unkoordinierte Vielzahl der Werbeanlagen wirken
negativ; sowohl auf die Einzelfassade als auch auf das gesamte Ortsbild

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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9 Anforderungen an
§ Automaten

— Begriindung zu § 9

(1) Pro Geb&ude ist nur ein Automat Uberdimensionierte, in Form und Farbe
zuldssig. unangemessene Automaten wirken sich
sowohl| auf die Einzelfassade, als auch
(2) Automaten sind in ihrem AuBReren so auf das gesamte Ortsbild negativ aus und
zu gestalten und instand zu halten, sind daher zu vermeiden.

dass sie in Form, Werkstoff und
Farbe nicht verunstaltend wirken.

(3) Automaten durfen Gesimse und
Gliederungen der Gebsude sowie
historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken.

(4) Die Ansichtsflache eines Automaten
sollte 0,6 m? nicht Uberschreiten. Die
Ausladung sollte 20 cm nicht
Ubersteigen.

Negativbeispiele
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1 0 Stellplédtze, Lager-,
§ Ausstellungsplitze
— Begriindung zu § 10

Zum Schutz des historischen Stralen-
und Ortsbildes sind Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge, Lagerpléatze und
Ausstellungsplatze in ihrer Anlage und
Ausgestaltung mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie keine
Stoérung flr benachbarte bauliche
Anlagen, das Stralenbild oder dessen
beabsichtigte Gestaltung sowie Bau- und
Kulturdenkmaler hervorrufen.

Gepflasterte und begriinte Stell-, Lager-
und Ausstellungsplétze tragen zu einem
harmonischen Gesamtbild der Gemeinde
Sprendlingen bei.

Neuerrichtungen haben sich in ihrer
Gestaltung ihrer Umgebung anzupassen.

Positivbeispiele

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

31



32

1 1 Anforderungen an
§ Einfriedungen

(1) Einfriedungen, die von dffentlichen
Straflien und Platzen aus sichtbar
sind, sind nur als Natursteinmauern,
Backsteinmauern, mit Naturstein
verkleidete Mauern oder verputzte
Mauern zulassig. Als Natursteine
sind nur ortstypische Materialien
zulassig.

(2) Mauern kénnen mit Zdunen aus Holz
oder Stahl nach oben in vertikaler
Ausrichtung ergdnzt werden.

(3) Bestehende Mauern mit
Hofeinfahrten sind nach Maoglichkeit
zu erhalten bzw. bei Renovierung in
gleicher GrofRe und Form wieder zu
errichten.

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen

— Begriindung zu § 11

Die Bebauungsstruktur des historischen
Ortskerns von Sprendlingen ist
weitgehend kleinteilig gegliedert. Da die
Gebaude im Ortskern haufig ohne
Absténde errichtet wurden und somit im
vorderen sowie im seitlichen Bereich
keine unbebaute Grundstiicksflache
aufweisen, sind historische Einfriedungen
eher selten anzutreffen.

In den Randbereichen, in denen sich die
hochverdichtete Struktur des historischen
Ortskerns etwas auflockert, tragen
Einfriedungen wesentlich zur
Individualitdt des Ortsbildes bei.
Historisch wertvolle Einfriedungen sind
deshalb zu erhalten.

Neuerrichtungen haben sich in Material,
Form und Farbe ihrer Umgebung
anzupassen, soweit sie vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar sind.

Positivbeispiele




1 2 Anforderungen an
§ Abstandsflachen

Reduzierung der in § 8 LBauO
vorgeschriebenen Masse

(1) Die historische Bauflucht und
Gebaudestellung sind beizubehalten.

(2) Abstandsflachen kénnen im Einzelfall
gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO auch
bei mehrgeschossiger Bauweise auf
das MaR reduziert werden, das sich
aus dem MaR der fruher
vorhandenen Abstandsflache oder
aus den in der Nachbarschaft
tiblichen Abstandsfléachen ergibt.

— Begriindung zu § 12

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO kdnnen
die Gemeinden zur Wahrung der
baugeschichtlichen Bedeutung oder der
sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines
Ortsteils durch Satzung Vorschriften iber
geringere oder groRere Abstandsflachen
als diein § 8 Abs. 6 LBauO
vorgeschriebenen MaRe erlassen .

Die besondere Dichte in einzelnen Teilen
des Satzungsgebietes ist durch die
historische Entstehungsgeschichte
begriindet.

o A | NS

Im Ortskern von Sprendlingen

besteht historisch bedingt

L]

eine besonders hohe

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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§ 13 Ausnahmen, Reduzierungen, Befreiungen, Abweichungen

(M
2)

Fur Abweichungen gilt § 69 LBauO sinngemar.

Abweichungen gem. § 69 LBauO kénnen nur erteilt werden, wenn
= es sich um untergeordnete Fassaden- oder Gebiudeteile handelt, die nicht vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar sind,
= dies bauzeitlich und/oder funktional begriindet werden kann und durch diese Abweichungen
der historische Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des
Gebéudes, der StraRen- bzw. Platzbilder und das Ortskerngefiige nicht beeintrachtigt
werden.

§ 1 4 Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

)

(2

)

Bei allen genehmigungsbediirftigen Vorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen Anlagen, die
in den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung Unterlagen erforderlich, aus
denen hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser Satzung entspricht.

Insbesondere ist das Einfiigen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende Unterlagen
(z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos und Fassadenansichten mit
StraBenbezug) nachzuweisen.

In der Baubeschreibung miissen eindeutige Aussagen zu verwendeten Materialien und
Farbangaben enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des Anstriches und
sonstiger Gestaltungsdetails vor Ausfuhrung am Objekt anzubringen. Die betreffenden Arbeiten
durfen erst dann ausgefiihrt werden, wenn tiber deren Ausflihrung entschieden wurde.

Fur alle Werbeanlagen sind die erforderlichen Unterlagen durch eine Fassadenzeichnung mit
allen eingetragenen Werbeanlagen, also auch den vorhandenen, und durch Fotos der Fassade
und der Umgebung zu ergdnzen. Ebenso sind das vorgesehene Material, die Art der Ausfilthrung
und die vorgesehenen Farben darzustellen und mit MaRen versehen zu beschreiben.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

(1

2)

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen = = =

GemaR § 89 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung handelt ordnungswidrig,
wer vorsatzlich oder fahrlassig im Bereich dieser Satzung bei der Errichtung, Veranderung und
bei der Pflege und Unterhaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen gegen die
Bestimmungen dieser Satzung verstéRt oder ohne entsprechende Genehmigung mit der
Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden, soweit der
Tatbestand nicht schon auf Grund anderer gesetzlicher Bestimmungen (z.B. LBauO, DSchG) zu
ahnden ist. Das Bundesgesetz tiber Ordnungswidrigkeiten vom 19. Februar 1987 findet
Anwendung. Verwaltungsbehsrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 dieses Gesetzes ist die
Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensingen.




§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem auf ihre &ffentliche Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.

Sprendlingen, de ) 085, WZO

ﬁ )\nanfred Bucher
2 (Ortsbiirgermeister)

Gestaltungssatzung Gemeinde Sprendlingen
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ANHANG

Kulturdenkméler der Gemeinde Sprendlingen

Auszug aus dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmiler Kreis Mainz-Bingen,
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz
Stand: 03.01.2019

Ev. Pfarrkirche Marktplatz 24
Saalbau, klassizistische u. gotisierende Motive, 1820-22, Arch. Friedrich Schneider, Mainz, spétgotischer Rundturm;
vor der Kirche verwitterte barocke Grabplatten

Kath. Pfarrkirche St. Michael SchulstraRe 40
dreischiffige neugotische Stufenhalle, 1899/1900, Arch. Heinrich Renard, Kéin: ortsbildpragend

Badenheimer StraBe 19A
Wasserturm der Ziegelei "Schnell & Pfeil", spatgriinderzeitlicher Rundturm, um 1890, Schweifhaube kurz nach1900

Christophgasse 3
Winkelhof, 18.-19. Jh.; barockes Wohnhaus, wohl 18. Jh., spatklassizistisch Uberformt

DammstraBe 4
ehem. Weingut, Hofanlage; Griinderzeit-Villa, bez. 1890, Arch. Andreas Dorn; Hinterhaus 1892, ,Weinlager'1898, Arch. Wilhelm
Spang

Gau-Bickelheimer Strafle 24
Vierseithof, 18.-19.Jh.; spatbarockes Fachwerkhaus, tlw. massiv, bez. 1746, Scheune bez. 1809; straenbildpragend

Gau-Bickelheimer StraRe 30
barockes Fachwerkhaus, tiw. massiv, wohl Mitte 18. Jh.

GertrudenstraBe 16
Fachwerkhaus, tiw. massiv, bez. 1806

GertrudenstraBe 39
Hakenhof, 18.-19. Jh.; barockes Fachwerkhaus, tw. massiv, verputzt, wohl um 1740, Torbogen bez. 1742; stralenbildpragend

Jungferngasse 8
ausgedehnte ummauerte Gartenanlage mit Wegenetz und Baumbestand wohl der 1920er Jahre (Neuanlage),
anspruchsvollem spatklassizistischem Gartenhaus, nach 1836, und weiteren Kleinarchitekturen

(bei) KarlstraRe 6
Wegekreuz, Reliefs der Leidenswerkzeuge, bez. 1814 (renov.)

Kreuznacher StraRe Jiidischer Friedhof (Denkmalzone)

um 1870 er6ffnet, schmaler langgezogener, nicht eingefriedeter Gelandestreifen ohne eigenen Zugang inmitten des christlichen
Friedhofs; 81 Grabsteine, in der Regel hebraisch und deutsch beschriftet, zum Teil verwittert bzw, beschadigt, dat. ab 1872 bis
1936

(zwischen) Kreuznacher StraBe und Zotzenheimer StraRe Christlicher Friedhof (Denkmalzone)

das von einer Bruchsteinmauer eingefasste Areal 1839 angelegt, rechtwinkliges Wegenetz erschlossen mit altem Baumbestand:
der urspriingliche Stideingang der Hauptachse mit gotisierenden Sandsteinpfeilern (schmiedeeisernes Torgitter); datiertes,
verwittertes Friedhofskreuz, 1855 (?); Kriegerdenkmal 1914/18, Kunststeinschauwand mit Reliefs, spate 1920er Jahre; Uberrest
des Kriegerdenkmals, tber Felssockel kubischer Granitblock; Grabmal Eheleute Heinrich Schnell I (11892): machtige Granits,
darauf Urne mit Blutenkranz; Friedrich Schnell IV, um 1900: Sandsteinobelisk; Fam. Johann Schnell 5 (11906): schmuckvolle
kleine Anlage, mittig von Urnen flankierte Stele, steinerne Einfriedung mit seitlichen Ruheb&nken, kunstvolles schmiedeeisernes
Gitter; Fam. Philipp Schnell VII (+1921): Grabanlage aus findlingsartigen Granitblocken mit groRer, seitlicher galvanoplastischer
Figur einer Trauernden.; an der éstlichen Friedhofsmauer Fam. Johann Strunck I (11952), 1924 erstbelegt: Schauwand aus
Kunststein, davor Trauernde (Galvanoplastik); Jacob Schnell 5., frihe 1920er Jahre: Granitstele, daneben galvanoplastische
Figur einer Trauernden
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Marktplatz 2
Rathaus, reprasentativer Putzbau, tlw. Fachwerk, gotische und Renaissancemotive, 1895/96; platzbildpragend

Marktplatz 7
ev. Pfarrhaus, spatbarocker Walmdachbau, bez. 1767; straBenbildpragend

Marktplatz 10
barockes Wohnhaus, tlw. Zierfachwerk, Toranlage 1742

Marktplatz 14
barockes Fachwerkhaus, verputzt, 18. Jh.

Palmgasse 1
barockes Fachwerkhaus, tiw. massiv, verputzt, bez. 1769; ehem. Mannpforte bez. 1742; platzbildpragend

Pfarrgasse 6
kath. Pfarrhaus, barocker Walmdachbau, 1768

SchmittstraBe 4
Vierseithof, 18.-19. Jh.; barockes Wohnhaus, bez. 1756

SchmittstraBe 7/9, Kasernengasse 4/6 (Denkmalzone)

ehem. badischer Amtshof (Kellerei), straBenbilddominierender barocker Baukomplex: Nr. 9 ehem. Amtshaus, barocker
Kriippelwalmdachbau, bez. 1710; Nr. 7 dreischiffiges ehem. Kelterhaus, 1880 aufgestockt; Torfahrt bez. 1752, mit
spatgotischem Bogen; Nr. 4 dreigeschossige "Kaserne", Nr. 6 ehem. Zehntscheune mit Krippelwalmdach

SchulstraBe 44
ehem. Volksschule (jetzt Grundschule), reprasentativer Neurenaissance-Klinkerbau, 1890, Arch. Andreas Dorn

St. Johanner StraBe o. Nr.
ehem. Blumentopffabrik Eduard Weller, mehrteiliger Komplex verbretterter Hallen mit Standerwerk auf Backstein-Unterbau ab

1929 mit technischer und anderer zugehériger Einrichtung

St. Johanner StraBe 6
ehem. Hotel, spatgrinderzeitiicher Klinkerbau, bez. 1887, Arch. Andreas Dorn; straenbildpréagend

St. Johanner StraRe 14
Dreiseithof, 18.-19. Jh.; barockes Fachwerkhaus, tiw. massiv, bez. 1751, Toranlage bez. 1804

St. Johanner Strafe 42
ehem. Gasthaus "Zur Stadt Frankfurt", Hofanlage, 1845/46; spatklassizistisches Wohnhaus

Syngogengasse 8
ehem. Synagoge, Putzbau im Rundbogenstil, 1825

Zotzenheimer StraBe 1
villenartiger Mansarddachbau im Landhausstil, 1910, Arch. Jacob Beck Il
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