.. AUSFERTIGUNG

SATZUNG

der Ortsgémeinde St. Johann zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes
im alten Ortskern und den anschlieBenden Randb ich ‘
r n n anschlieBenden Ra ereichen . J\Q’Cﬁjgﬁﬁ

i Vorwort

St. Johann, rheinhessisches Weindorf mit groBer Geschichte, gilt heute
als eines der wenigen Dérfer in Rheinland-Pfalz -mit einer noch relativ
gut erhaltenen historischen Bausubstanz. So zeigt z.B. der
Ortsgrundrif die fur Rheinhessen typische langgestreckte Form. Die
Lage des Johannisbaches bedingte ihrerseits eine besondere Siedlungs-
form. Der élteste Teil des Ortes, der um die Kirche, bildet einen
offenen Ring mit den &ltesten Bauwerken der Gemeinde. Die im Rahmen
des Kanal- und StraBenbaus vorgenommenen, historisch angepaBten
MaBnahmen verstirken den- besonderen Charakter der Bebauung.
Vorhandene Ensembles, z.B. ZeppelinstraBe und HindenburgstraBe,
zeigen heute noch deutlich das Wachstum der Gemeinde um die Jahr-
hundertwende. '

Deshalb ist es Ziel und Aufgabe der vorliegenden Satzung, sowohl! die
Strukturvielfalt als auch die individuellen Eigenheiten der histori
schen Bebauung zu erhalten und zu gestalten. Dem kann nur
Rechnung getragen werden durch regionaltypische Bauformen mit ent-
sprechenden Materialien und Farbgebungen. Dies bedeutet, daB bei
Umbauten, Umnutzungen und Ersatzbauten auf die gewachsenen Struk-
turen und Gestaltungselemente Riicksicht genommen werden muB.

Il Praambel

Der historische Ortskern mit seinen ilteren Gebduden und Hofanlagen
stellt in seiner Eigenart ein gewachsenes Ortsbild dar, das sich trotz
der teilweisen neuzeitlichen Umformung priagnant im SiedlungsgrundriB
und StraBenbild von den umgebenen neueren Baugebieten abhebt.

Im Sinne . einer kontinuierlichen Entwicklung des Ortsbildes ist die
Erhaltung und Pflege, insbesondere des Ortskernes, anzustreben.
Hierbei ist vor allem bei der Anpassung an die Erfordernisse unserer
Zeit Rucksicht zu nehmen auf die gewachsenen Strukturen des Orts-
kernes.

Die Satzung trifft inrerhalb ihres Geltungsbereiches (Anlage 1) Fest-
setzungen (lber . o

2.1 die Erhaltung baulicher Anlagen und die Eigenart des historischen
Ortskernes
- Eingliederung auch von AuBenanlagen -

2.2 die besonderen Anforderungen gestalterischer Art und bauliche
Anlagen und Werbeanlagen

2.3 die Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
sowie die Notwendigkeit der Art, Cestaltung und Héhe der
Einfriedungen
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§ 1

2.4 die Einfihrung der Genehmigungspflicht fur genehmigungsfreie
MaBnahmen nach der LBauO (alle Neu- und Umbauten)

2.5 die Einbeziehung der historischen Friedholfsanlage in die
Satzung insgesamt.

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde St. Johann hat aufgrund des § 172
(1) Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08,1997 (BGBI.I

S. 2141) § 86 (1) der Landesbauordnung ‘Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
08.03.1995 (GVBI. S. 19) in Verbindung mit § 2 der Gemeinde-
ordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.199%
{GVBL. S. 153) in jeweils gultiger Fassung, im Benehmen mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde die folgende Satzung beschlossen:

Geltungsbereich
1.  Sachlich

1.1 AuBere Gestaltung der Gebdude und Baugrundsticke gemﬁB
der §§ 2 bis 18 dieser Satzung -

1.2 Erhaltung baulicher Anlagen (§ 172 Abs. 1 BauGRB)

Der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung
baulicher Anlagen bediirfen der Genehmigung.

2. Raumlich

Der Geltungsbereich ist zeichnerisch in dem als Anlage 1 im
MaBstab 1:1000 beigefiigten Plan dargestellt. Dieser Plan ist
Bestandteil der Satzung. Der Geltungsbereich wird von der
Begrenzungslinie umschlossen. Im Zweifel gelten Angaben des
Planes. ,

§ 2 Parzellenstruktur, Baumassen

1. Die historischen Parzellengrenzen sind einzuhalten.
Abweichungen sind nur in besonders begriindeten Fallen
zuldssig.

Bei An- und Neubauten, die lber historische Parzellengrenzen
hinausreichen, ist durch Gestaltung von Fassaden, Baukorpern
und Dichern das historische Bild der Parzellenstruktur zu be-
wahren.

2. Die uberlieferten Gebaudefluchten sind zu erhalten und ggfls.
wiederherzustellen.

3. Eine Anderung der bestehenden oder tiberlieferten Gebdudeflucht
sowie der Gebaudestellung und der Firstrichtung ist nur dann
zuldssig, wenn dies aus Grinden des StraBen- oder Ortsbildes
erforderlich ist.
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§3

§ q

AuBenwande und Mauern

1. Fassaden und Mauern sind sowohl als verputztes Mauerwerk
Holzfachwerk mit verputzten Ausfachungen als auch als Natur-
steinsichtmauerwerk und in Ziegelsteinbauweise sowie konstruk-
tives Fachwerk in den nachstehend aufgefiihrten Ausflihrungen
zulassig.

2. Putzflichen sind grundsétzlich nur aus diffusionsfihigem
Putz auf mineralischer Basis ‘herzustellen.

3. Holzfachwerkausfachungen sind moéglichst oberfldchengleich
mit der Fachwerkoberfliche auszufiihren. Geringe Vor- und
Rickspriinge sind, unabhingig von der. GebdudegroBe, mdg-
lich. Fachwerklmltataonen sind unzuldssig.

L. Natursteinsichtmauerwerk ist aus Kalkstein oder Sandstein
zulassig.

5. Ziegelsteinmauerwerk ist in den ortsiiblichen Farben lehm-
farben, naturrot und gelb zulissig.

6. GroBfflachige Bauwerksteile sowie Fassadenelemente aus ge-

schliffenem oder poliertem Natur- bzw. Kunststein, Keramik,
Faserzement, Holz, Blech oder Kunststoff sind nicht zuldssig.

7. Fur Fassaden und Mauern sind nur stark abgetdénte Farben
zulassig. Die vorhandene Farbkombination aus gelben, lehm-
farbigen sowie rotbraunen Farbtonen und die Gestaltung
von Holzwerk ist nach Befund auszufiihren.

AuBere Gestaitung

1. Die duBere Gestaltung von Gebduden bzw. Anlagen muB
allgemein in Form, Dimension, Farbe und Baustoff aufeinander
abgestimmt sein. Dabei ist der vorhandene Bestand besonders
zu bericksichtigen (z.B. Erhaltung vorhandener Fenstersims-
gestaltung).

2. In StraBenzlgen, in denen eine Gebidudestellung (Giebel-
oder Traufstellung) dominiert, ist die jeweilige Firstrichtung
einzuhalten.

3. Die Trauf- und Firsthéhen sind an den ]ewelllgen Bestand

anzupassen. Uber- oder Unterschreitungen der in dem betref-
fenden Ensemble (zusammengehdrige Hausgruppen, Gebiude-
flucht oder StraBenzug) vorkommenden Héhe sind ausgeschlossen.

4. An- und Vorbauten missen zum Hauptgebaude in einem ange-
messenen GréBenverhiltnis stehen.

5. Die Ausbildung von Erkern und sonstigen Auskragungen
sind nur zuldssig, wenn das Gesamtgefiige nicht gestért
wird.



§5

§ 6

§ 7

6.

Der typische Hofcharakter mit seinen prdgenden Nebengebéduden
muB erhalten bleiben.

Bauweise
1.

Neue Gebidude sowie neue oder erneuerte Gebdudeteile mUssen
sich an der gewachsenen Dorfstruktur orientieren. Werden

alte Gebdude abgebrochen, hat der Neubau die urspringliche
Grundstiicksbreite, Bauflucht und Firstrichtung aufzunehmen.

Neubauten oder neue Bauteile haben die vorherrschende
trauf- oder giebelstindige Bauweise sowie die Flucht der
umgebenden Hiuserzeile aufzunehmen. Vorherrschend ist
eine Bauweise, wenn mindestens die Héalfte der Hauser einer
Hiuserzeile diese Bauweise aufweist. Eine Hauserzeile geht
von einer StraBen- oder Wegemiindung bis zur ndchsten.

Dacher oder Dachformen

1.

Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von
43° - 50° (alte Teilung) zuldssig. Pultddcher sind nur als
firstseitig angelehnte Dicher zuldssig. Die Neigung von Pult-
dichern betragt mindestens 30°.

Als Dacheindeckungen sind nur kleinteilige Materialien, wie
z.B. Wellenziegel, Klosterziegel, Doppelmuldenfalzziegel,
Herziegel und Biberschwanz zuldssig. Die Dacheindeckung
hat nur in naturfarbenen Ziegeln zu erfolgen. -Als Farb-
schattierung sind rote, rotbraune oder gelbe Téne zuldssig.

Neuere Hallengebdude kénnen als Ausnahme auch groBflachigere
Materialien in der bei 2. vorgegebenen Farbgestaltung aufweisen.

' Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster, Solaranlagen

1.

Es sind stehende Gauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben

- und Zwerchhduser zu wihlen, die sich in Lage und GCréBe

in die vertikale Form der Gliederung des Gebdudekorpers
einfugen.

Dachaufbauten haben vom First mindestens 30 cm und vom
Ortgang mindestens 1,20 m Abstand zu halten. Je stehende
Gaube ist nur 1 Fenster zuldssig, bei Zwerchhdusern und
Schleppgauben sind maximal 2 Fenster zuldssig. Dreiecks-
und stehende Gauben dirfen eine Breite von 1,30 m nicht
iiberschreiten. Zwischen den Gauben ist ein Abstand von
mindestens 1,29 m zu halten.
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§ 8

Bei doppelgeschossiger Nutzung des Dachraumes sind zur Belich-
tung von Wohnraumen Gauben in zwei Reihen méglich. Die oben-
liegenden Gauben sind als Dreiecksgauben auszubilden.

Die Eindeckung der Dachaufbauten hat im gleichen Material
der Dachflicheneindeckungen zu erfolgen. Seitliche Wangen
kénnen verputzt, verschiefert oder in Holz verkleidet ausge-
fuhrt werden.

2. Dacheinschnitte und liegende Dachfenster -sind nur zulissig,
wenn sie nicht einsehbar sind.

3. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten, -einschnit;‘.e und
-fenster darf 1/3 der Breite der Dachflichen nicht (iberschreiten.

L. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind in gleicher Dachneigung

wie die Dachfliche zu installieren mit maximal 20 cm Uberstand
uber der Dacheindeckung.

Schaufenster

1. Schaufenster sind nur im Erdgeschof zuldssig und auf die
vertikale Fenstergestaltung im ObergeschoB abzustimmen. Die
Schaufensteréffnungen sind rechteckig stehend auszufiihren.

2. Fensteréffnungen, die grioBer als 3 m? sind, miissen durch
Pfeiler gegliedert sein. Die Pfeilerstirke muB mindestens 24 cm
betragen und als tragendes Element erkennbar sein.

3. Vordicher sind nur als geneigte Dachfléchen zuldssig. Die Gliede-
rung der Fassade ist aufzunehmen. Konstruktionen in Metall-
Glas-Ausfiihrung sind zuldssig.

4. Markisen sind nur von der jeweiligen Offnung zuldssig. Zulissig

sind Markisen mit textilen Bespannungen. Grelle Farbtone und
Korbmarkisen sind unzuldssig.

Fassadengestaltung

1. Bei benachbarten Gebduden sind Trauf-, Fassaden- und Briistungs-
hohen einander anzugleichen. Trotzdem sind sie so zu gestalten,
daB die Fassaden der einzelnen Gebdude noch ablesbar sind.

Sie diirfen jedoch nur einen Hohenunterschied von max. 50 cm
aufweisen.

2. GroBe Baukdrper sind konstruktiv in unterschiedlich breite
Fassaden zu gliedern. Die typische Hausbreite der umgebenden
historischen Bebauung ist hier ais MaBstab heranzuziehen.

Die Gliederung der Fassade hat durch senkrechte Fassadenelemente,
Versatz der Traufhéhe, durch Erker oder unterschiedliche Briustungs-
héhen zu erfolgen. Farben innerhalb des zuldssigen Bereiches

kénnen zur weiteren Gliederung hilfreich sein.
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§ 10

§ 1

Bei Neu- oder Umbauten sowie Renovierungen ist die Gliederung
der Fassade im Sockel, Fensterband des Erdgeschosses und -
soweit vorhanden - Fensterband des Obergeschosses zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. ' :

Die Fenster missen in gleicher Achse oder symmetrisch zu den
vorhandenen Fenstern/Fensterachsen stehen.

Die Briistungshéhen sind bei Neubauten der Umgebung anzugleichen;
Abs. 1 gilt entsprechend.

Die Freilegung von historischem Sichtfachwerk kann gefordert
werden.

Fenster, Fensterformate, Sprossen, Klappladen, Gesimse und Gewande

1.

Stehende Fensterformate (Hochrechteckformat) sind zu erhalten
und bei Neu- und Umbauten aufzunehmen. Die Fensterfldchen
mUssen hinter AuBenwandfldchen zuriicktreten.

Vorhandene Sprossenteilungen sind zu erhalten. Bei Erneuerungen
sind Sprossen in konstruktiv glasteilender Ausfiihrung zulassig.

Ab einer Hohe von 120 cm sind Fenster mit Kempfer und Oberlicht
auszubilden.

Fenster sind als Holzfenster in naturfarben oder farblicher
Lackierung zuldssig. Kunststoffenster sind zuldssig, wenn sie

in ihrer Dimensionierung und Farbgebung Holzfenstern entsprechen;
siehe vorgenannt 1. und 2. '

Bei Umbau und Renovierung sind Klappldaden als Gestaltungselemente
zu erhalten. Rolladenkédsten dirfen in der Fassade nicht sichtbar
sein.

Gesimse und Gewidnde bei Tluren, Toren und Fenstern sind
zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Bei Neubauten sind Gesimse
und Gewidnde aus unpoliertem Stein bzw. Putz zulassig.

Glasbausteine sind ausgeschlossen.
Ausnahme: nicht einsehbar und nicht mehr als 1 m? pro Wand.

Balkone, Brustungen

1.

2.

Balkone, Loggien und Austritte sind zur StraBenseite hin nicht

zuldssig.

Bristungen zulidssiger Balkone, Loggien und Austritte dirfen

nur ausgeflihrt werden

2.1 in Mauerwerk, verputzt, oder Beton im Farbton der
AuBenwand gestrichen

2.2 in einfacher, senkrechter Holzlattung, in einheitlichem
Farbton gestrichen

2.3 in einfacher Stahlkonstruktion.
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§ 12

Ensemble

Zur Erhaltung des historischen Ortskernes sind auch Neben-
gebdude als Baukérper zu erhalten bzw. zu erneuern, die im
Zusammenhang mit den entsprechenden Hauptgebduden und anderen
Bauteilen ein Ensemble bilden.

§ 13 Tiaren, Tore und Einfriedungen

1.

Historische Tiren, Tore und Torhduser sind zu erhalten und
bei Erneuerung im gleichen Material und Form herzustellen.

Einfriedungen sind zuldssig im StraBenraum

.1 als geputzte Mauern
2 Natursteinmauerwerk aus ortstyprschem Naturstein

2,
2.3 Holzzaun mit senkrechter Lattung
2.

4 schmiedeeisener Zaun mit senkrechten Staben.
Die H6he muB der Landesbauordnung entsprechen.

Einfriedungen zur seitlichen und hinteren Grundstlcksgrenze
kénnen als "Lebende" Zaune (Hecken) ausgebildet werden.

§ 14 Unbebaute Grundsticksflachen

1.

2.

Natursteingepflasterte Grundstiicksflichen sind zu erhalten.

Fur die Befestigung von unbebauten Grundstiicksflachen sind
Natursteine und kleinformatiger, natursteindhnlicher Kunststeinbelag,
farblich an die umgebende Bebauung angepaBt, zuldssig.

Unbefestigte Flichen sind zu begriinen oder kénnen bekiest werden.

§ 15 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Carports

1«

Garagen oder iberdachte Steliplitze kénnen nach den Vorschriften
dieser Satzung errichtet oder eingebaut werden (siehe Landesbau-
ordnung)

1.1 innerhalb von abgeschlossenen Héfen

1.2 als abgeschlossene Garagenanlagen
(Gemeinschaftsanlage)

1.3 im baulichen Zusammenhang mit Neubauten

1.4 als unterirdische Anlage, sofern die Zufahrten vom &6ffent-
lichen Raum nicht einsehbar sind.
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2. Garagen kénnen in Sockelgeschossen bestehender Gebaude
bestehender Gebdude zugelassen werden. lhre Tore sollen
mit Holz beplankt werden.

§ 16 Werbeanlagen und Automaten

1.

Werbeanlagen sind so auszubilden, daB sie sich in GroBe, Form
und Farbe der Umgebung anpassen. Sie sind nur bis zur Brustung
des 1. Obergeschosses zuldssig und diirfen zusammen nicht langer
als die Hilfte der StraBenfront des Gebdudes sein.

Zugelassen werden kénnen

2.1 Schriftziige mit einer Hohe von max. 35 cm

2.2 horizontale Schriftziige

2.3 gemalte Schriftziige

2.4 massive, nicht durchscheinende dunkle Einzelbuchstaben,
die von der Wand abgesetzt sind

2.4 bemalte Blechtafeln

2.6 nicht selbstleuchtende Ausleger bis 0,6 m?.

3. Nicht zuldssig sind selbstleuchtende Schriften, Leuchtkasten,
leuchtende Kastenbuchstaben, Laufschriften, in Intervallen leuchtende
Schriften und Transparente.

4. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung
ist nicht zuldssig. Fir jedes Geschidft ist in einer Gebaudefront
grundsdtzlich nur eine Werbeanlage zuldssig. -

5. Diese Regelung gilt auch fur gewerbliche Nutzungen in Ober-
geschossen.

§ 17 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen von der Baugenehmigungsbehorde
nach Anhoéren der Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 86 in Verbindung
mit § 67 LBauO Ausnahmen bzw. Befreiungen erteilt werden.
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§ 18 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

St. Johann, den 1§ 2 §s :
o L PSS

?{M uu OfM {4 LQUM_U&« 28 N TN |
(Klaudia Heimet-Opitz) et TR E L
Ortsblirgermeisterin !




Satzung
der Ortsgemeinde Sankt Johann
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes im alten Ortskern und den
anschliefenden Randbereichen

smmmmmmn  Geltungsbereich



