.SATZUNG

der Ortsgemeinde St. Johann iiber die Erhebung von Beitrédgen
fir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen (Erschlie-
Rungsbeitridge) vom 4 Ji! 88

Der Ortsgemeinderat hat auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl.

I S. 2253) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rhein-
land-Pfalz vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419, BS 2020-1), zuletzt ge-
dndert durch Landesgesetz vom 27.3.1987 (GVBlL. S. 64) die fol-
gende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1
Erhebung des Erschlieflungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-
schliefungsanlagen erhebt die Ortsgemeinde ErschlieBungsbeitrige
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) und dieser
Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieRBungsanlagen und des ErschlieBungs-
aufwandes

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand
1. Fiir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraRen, Wege und

Pldtze in bis 2 einer Strafien
- breite (Fanrtaimnen
einxchl .der Stard-
spuren, Radvege, Geh-
wege, Sahutz- ud
Rardstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten T,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten - lo,om
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

c¢) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, Ferien-
-hausgebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen;Wohngebieten, Mischgebiete.
aa) mit einer Geschoffldchenzahl bis o,8 14,0

m

bei einseitiger Bebaubarkeit lo,5 m

bb) mit einer GeschoRflichenzahl iiber 0,8bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

cc) mit einer GeschoBflédchenzahl lber 1,0 bis 1,6 20,0 m
dd) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 1,6 23,0 m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonsti-
gen Sondergebieten im Sinne des § 11 der
Baunutzungsverordnung

aa) mit einer GeschoBflichenzahl bis l,0 20,0 m
bb) mit einer GeschoBflichenzahl Uber l,obis 1,6 23,0 m
cc) mit einer GeschoBflidchenzahl iUber 1,6bis 2,0 25,0 m
dd) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 2,0 27,0 m
e) Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
bb) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 bis 6,0 25,0 m
cc) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,0 m

Erschliefdt die Erschlieﬁungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher

Ausnutzung, so gilt die grofers Brei { i
=Y ' > eite; fir 4 g -
zahl gelten die Regelungen des § 5 Abs. 3 éﬁ%;ir%iiiﬁzﬁflaChen



2.

5.

(2)

(3)

(4)

(5)

a)

b)

e

Fir die d8ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege -
§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5,0 m.

Flir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127
Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27,0 m

Fir Parkflidchen
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und
3 sind, bis zu einer zusidtzlichen Breite von 5,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grund-
sdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet sich
nach § 5 Abs. 3 ergebenden GeschoRflichen.

Fir Grilinanlagen,

die Bestandteileder Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
sind, bis zu einer zusHtzlichen Breite von 4,0 m,

sowelit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innemn
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 v_H. der im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstilicksfls-
chen nach § 5 Abs. 2

Zu dem ErschlieRBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 geh&ren
insbesondere die Kosten fiir:

=
1. den Erwerb der Fldchen fiir die Erschliefungsanlagen,
2. die Freilegung der Flichen fir die Erschliefungsanlagen,
3. die Herstellung des StrafBenkdrpers einschl. des Unterbaues,

der Befestigung der Oberflidche sowie notwendiger Erhdhungen
oder Vertiefungen,

die Rinnen und die Randsteine,

die Radwege

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen
den Anschluf an andere ErschlieBungsanlagen, .

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern und

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-
anlagen.

= O W~y L&

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von dep

Ortsgemeinde aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flichen im
Zeitpunkt der Bereitstellung

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten, die fiir Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder
Kreisstrafe entstenen, die iiber die Breite der anschlieRenden
freien Strecke dieser StrafBe hinausgehen.

Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer, so ver-
groBern sich die in Abs. 1 angegebenen HéchstmaRe fiir den Be-
reich des Wendehammers auf das 1 1/2-fache, mindestens aber
um 8 m.
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§ 3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) mit Ausnahme
des jenigen fiir die Entwésserungseinrichtungen (§ 2 Abs. 2 dNr. 8
wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.
Der Aufwand fir die Entwésserungseinrichtungen der Erschlie-
Bungsanlagen wird wie folgt ermittelt:

1. fir die Einl&ufe, Sinkkisten und Zuleitungen bis zur Stra-
Renleitung sind die tatsdchlichen Kosten maflgebend,

2. flir die Ubrigen zur Entwésserung der Erschlieﬁungsanlagen
erforderlichen Anlagen wird ein Einheitssatgz Je Quadrat-

meter entwidsserte Flidche durch gesonderte Satzung festge-
legt.

(2) Der beitragsfidhige Erschliefungsaufwand wird fiir die einzel-
ne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Ortsgemeinde kann ab-
weichend von Satz 1 entweder den beitragsfdhigen Erschlie-
Rungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungs-
anlage ermitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen,
die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bil-
den (Erschlieﬁungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4
Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Ortsgemeinde tridgt lo v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes. Erhdlt die Ortsgemeinde zur Finanzierung des Erschlie-
Bungsaufwandes Zuweisungen aus &ffentlichen Kassen, die den sich
aus Satz 1l ergebenden Betrag Uberschreiten, 30 erhéht sich der
Gemeindeanteil nach Satz 1 um den Uberschreitenden Betrag.

§5
Abrechnungsgebiet, Grundstiicksflichen und GeschoBfldchen

(1) Die von einer ErschliefBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder eine . ErschlieBungseinheit abgerechnet,
50 bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungseinheit.er-
schlessenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflidchen bleiben die Grund-
sticke und Grundstiicksteile aufBer Ansatz, die auBerhalb des
Baulandes liegen. Als Bauland gilt, wenn ein Bebauungsplan
nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die
bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen,
die Fl&dche von der ErschlieBungsanlage bis zu giner Tiefe
von hdchstens Yo m,

2. bei Grundstiicken, die,ohne an die ErschlieBungsanlage zU
grenzen, mit der Erschliefungsanlage durch einen eg oder
in anderer rechtlich gesicherter Form verbunden sind, dis
Fldchen von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grund-
stlicksseite bis zu einer Tiefe von hdchstens Yo m

Fldchen, die iliber die tiefenmdBige Begrenzung hinaus baulich
oder gewerblich genutzt werden, sind in ganzer Breite dem nach
Nr. 1 oder 2 ermittelten Bauland hinzuzurechnen.

(3) Die GeschoBfliche des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch
Vervielfachung der Grundsticksfliche mit dep GeschoBflidchen-
zahl. Fir die Gescho3fldchenzahl sind die Regelungen des Be-

bauungsplanes makgebend. Dies £ilt auch.im Falle der ?lanungs-
reife-im Sinra dag § 22 24,7 Q



%,

Im Falle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoBfliche
unter Beriicksichtigung der in ndherer Umgebung vorhandenen
GeschoBfldchen zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt
sich die Geschofifldchenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5. Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitrags-
pflicht fir das einzelne Grundstick eine grdRere GeschoB-
fldche zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Bei
Grundsticken, fir die anstelle der Bebauung eine sonstige
Nutzung festgesetzt ist  oder bei denen die zulidssige Be-
bauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als GeschofB-
fldche die halbe Grundsticksfliche angesetzt.

§ 6
Verteilung des beitragsfédhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Ortsgemeinde (§ 4} auf die Grundstiicke nach
den Grundstilicksfldchen verteilt. Fiir die Ermittlung der Grund-
stlUcksfldchen gilt § 5 Abs. 2. Den Grundsticksflidchen nach
Satz 1 werden fiir die Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbe-
gebieten und Industriegebieten 4o v.H. der Grundstiicksfliche
hinzugerechnet; das gleiche gilt fir lUberwiegend gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zuldssig ist, wird der Erschlieffungs-
aufwand abweichend von Abs. 1 nach den GeschoBflidchen ver-
teilt. Fir die Ermittlung der GeschoRflichen gilt der § 5
Abs. 3. Den GeschoBflichen werden filir Grundstiicke in Kern-
gebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten 4o v.H. der
GeschoRfldche hinzugerechnet; das gleiche gilt fiir berwie-
gend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte
Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

(3) Grundstlcke an zwei aufeinander-stofenden Erschliefungsanla-
gen (Eckgrundstiicke) und Grundstiicke zwischen zwei Erschlie-
Bungsanlagen (durchlaufende Grundstiicke) sind fiir beide Er-
schlieRBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide
Anlagen erschlossen werden und die Voraussetzungen des § 133
Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des ErschlieBungsbei-
trages werden die sich nach Abs. 1 oder Abs. 2 ergebenden Be-
rechnungsdaten jeweils nur mit der H&lfte zugrunde gelegt. .
Flir Grundsticke, die durch mehr als zwei aufeinander--stoRende
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, werden die Berech-
nungsdaten nach Abs. 1 oder Abs. 2 durch die Zahl der Erschlie-
Bungsanlagen geteilt.

Die vorstehende Regelung gilt jedoch dann nicht, wenn diese
ErmdRigung dazu fiihren wiirde, daf sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als So v.H.
erhdht. In diesem Fall werden sodann der Berechnung des Er-
schliefungsbeitrages die sich nach Abs. 1 oder Abs. 2 erge-
benden Berechnungsdaten jeweils mit 2/3 oder erforderlichen-
falls sogar voll zugrunde gelegt.

(4) Der vorstehende Abs. 3 g1ilt jedoch nicht in Kerngebieten, Ge-
werbegebieten und Industriegebieten sowie fiir uberwiegend ge-

werblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grund-
sticke in sonstigen Baugebieten.



(5) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Auf-
wandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschliefungsaufwandes
nur einmal zu berlcksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege

die Parkflidchen

die Griinanlagen

die Beleuchtungsanlagen
die Entwdsserungsanlagen

W o1 Fwho -

gesondert und unabhdngig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben
werden, sobald die jeweilige MaBnahme, deren Aufwand gedeckt wer-
den soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Ortsge~
meinde jeweils durch Ratsbeschlu® fest.

b

§ 8
Merkmale der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Plitze
die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege), Sammelstrafen
und Parkflidchen sind endgliltig hergestellt, wenn die Ortsge-
meinde an den erforderlichen Grundstiicken Eigentum erworben

hat und die ErschlieBungsanlagen die nachstehenden Merkmale
aufweisen: 4 : g

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche
Decke neuzeitlicher Bauart,

2. StraBenentwdsserung und Beleuchtung sowie .

3. AnschluB an eine dem &6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

(2) Gehwege und Radwege sind endglltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine
Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
dnnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die
Ortsgemeinde nicht beschlieRt, da® bei einrachen Wohnwegen
und Siedlungsstrafen auf die Anlegung erndhter Gehwege ver-
zichtet wird und diese in einfacher Form angelegt werden.

(3) Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn die dafir vorge-
sehenen Fl&dchen als Griinfldchen oder gidrtnerisch angelegt
sind.



§ 9

Immissionsschutzanlagen

§ lo
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner ent-
fdllt, wird dureh schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt

l. den Namen des Beitragsschuldners,

2. die Bezeichnung des Grundstiickes,

3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitrags-
fédhigen Erschliefungsaufwandes (§ 2), des Gemeindean-
teils (§ 4) und der Berechnungsgrundlagen (§§ 5 und &),

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,

5. die Eréffnung, dad der Beitrag als 6ffentliche Last auf
dem Grundstiick ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Bei%ragsschuldner darauf
hinweisen, daff er bei der Verbandsgemeindeverwaltung Stundung,
Ratenzahlung oder Verrentung beantragen %ann. Ein solcher
Antrag soll die Griinde anfiihren, aus denen die Zahlung des
Beitrages zum festgesetzten Zahlungsternin fir den Beitrags-
schuldner eine unbillige Hirte wire.

§ 12
Vorausleistungen

(1) Im Falle des § 133 Abs. 3 :BauGB kdnnen Voradsleistungen bis zur
H6he des voraussichtlichen Erschlieﬂungsbeitrages erhocen
werden.

(2) Fir den Bescheid iibep die Vorausleistung gilt § 1o SinnzemipR.

§ 12
Abl8sung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Wer gemsB § 131 Abs. 1 BauGB als Grundstickseigentumer. Srb-
bauberechtigter, Wohnungseigentﬂmer oder Telleigentiimer cer-
s8nlich beitragspflichtig werden kann, xann durch Schritliche
Vereinbarung mit der Ortsgemeinde den Erschlieﬁungsbeitrag

sungsvertrag). Auf Abschlup eines Ablésungsvertrages besteht
kein Rechtsanspruch.

(2) Fiir die Héhe des Abldsungsbetrages Eeltan die fiir dje Sf¥he

: des Erschlieﬂungsbeitrages malhgeblichen Yorsechrirten dieser
Satzung entsprechend. Der Erschlieﬁungsaufwand wird geschitzt,
Sowelt er nicht gemip § 3 ermittelt werdien Kkann.



(3) Mit dem rechtswirksamen Abschluf des Abldsungsvertrages
unterliegt das darin bezeichnete Grundstiick nicht der
kinftigen Beitragspflicht filir die darin bezeichnete Epr-
schliefungsanlage. Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick
nachtrdglich durch Fldchen vergrofert wird, die weder Ge-
genstand einer Abl&sung noch einer Beitragspflicht fiir die-
selbe Erschliefilungsanlage waren. Nachtrigliche Verminde-

rungen der Grundstlicksfliche beriihren die Hdhe des Abldsungs-
betrages nicht.

(4) Die Ortsgemeinde kann auBerhalb dieser Satzung erginzende Re-
stimmungen fiir die Abl®sung treffen.

§ 13
Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum o0l.07.1987 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung liber die Erhebung von Erschlie-
ffungsbeitrigen vom £, {X. /4373 in der Fassung vom<Z.2. 50
aufler Kraft. Soweit eine Beitragspflicht auf Grund friiherer Sat-
zungen entstanden ist, gelten diese weiter.
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