,S..AUSFERTIGUNG
emeinde Sankt Johann

Satzung
ur Erhebung von wiederkehrenden Beitrigen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrége)

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO} und der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und
10a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Gemeinde erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanla-
gen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

{2) Ausbaubeitrige werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren, ab-
genutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméRBigen Verkehrsbediirfnis geniigenden Zu-
stand,

2. "Erweiterung"” ist jede flichenmiRige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage oder deren Ergén-
zung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrs-
bedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahig-
keit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die nicht nach
dem Baugesetzbuch {BauGB) beitragsfahig ist.

{4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135 a-c
BauGB zu erheben sind.

{5) Ausbaubeitrige nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhebung
auRer Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

{1) Beitragsfihig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze sowie selbststidndige Park-
flichen und Griinanlagen sowie fiir selbststédndige Fu- und Radwege.

{2) Nicht beitragsfihig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazu-
gehérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelags.

§3



Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden ais einheitliche 6f-
fentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet {Abrechnungseinheit).

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen nach
den jdhrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell eder in Zhnlicher Weise nutzbaren
Grundstiicke, die die rechtliche und tatsdchliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in
der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

&5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt 30 %.

56
BeitragsmaRstab

(1) MaRstab ist die Geschossfidche. Die Berechnung der Geschossfléche erfolgt durch Vervielfachung der
Grundstiicksfliche mit der Geschossflachenzahl.

{2} Als Grundstiicksfliche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gehieten die liberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise iiberplant
und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksfliche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser malRgebend. Nr. 1
Satz 2 gilt entsprechend. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Qrtsteiles
(& 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a} bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fldche von dieser his zu einer Tiefe
von 40 m.

b} bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen eige-
nen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind {Hinterliegergrundstiick), die Fldche von der zu
der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundstiicksteile, die ausschlieflich eine wegemiRBige Verbindung darstelfen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicks-
teile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise selbsténdig nutzbar (Hin-
terbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstidndig nutzbar und geht die tatséach-
liche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung
liegenden Grundstiicksteile Gber die tiefenmaBige Begrenzung nach a} und b) hinaus, so verschiebt
sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.



Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhhten Tiefenbegrenzungslinie tatsach-
lich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungs-
linie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(3) Fir die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abzuleiten.

2. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese zur Ermittlung der
Geschossflichenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber
eine Grundflachenzahl und die Gebdudehéhe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundfldchenzahl
und dem Quotienten aus der Gebdudehdhe und der Zahl 0,2. Bruchzahlen werden auf eine Stelle hin-
ter dem Komma kaufménnisch auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 entspre-
chend.

4, Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzungen nicht enthilt,
gelten fiir die Berechnung der Geschossflache folgende Geschossflichenzahlen:

a} Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen 1,0
vier und flnf zuldssigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 1,2
b} Kern- und Gewerbegebiete bei einem zuladssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4

Als zulissig im Sinne von a} und b) gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung iiber-
wiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese
Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse,

¢} Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d} Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e} Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen nicht vor-
genommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die verhandene Ge-
schossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken auf das in der ndheren Umgebung
des Grundsticks Uberwiegend vorhandene NutzungsmaR abgestellt.

5. Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer Geschossflichenzahl oder anderer Werte, anhand de-
rer die Geschossfliche nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden kdnnte, vorsieht,



b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhdltnis zur gewerblichen Nutzung unterge-
ordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschaossflichenzahl.

6. Bei Grundstiicken mit Friedhdfen, Freibadern, Sport-, Fest- und Campingplitzen sowie sonstigen Anla-
gen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,
gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden diirfen, gilt die aus den
Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzflache. Soweit keine Festset-
zungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden zur
Ermittlung der Beitragsflachen die Varschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fir

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen (iber das zuldssige NutzungsmaR ge-
troffen sind,

b] die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen {iber das zuldssige Nut-
zungsmal enthalt.

9. Ist die tatsichliche Geschossfliche gréRer als die nach den vorstehenden Regelungen berechnete, so
ist diese zugrunde zu legen.

(4) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Regelun-
gen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v.H. erhéht. Dies gilt entsprechend fiir aus-
schlieRlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebie-
ten.

In sonstigen Baugebieten erhdht sich die nach den vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete
Grundstiicksfliche um 10 v.H. bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten
Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) und bei iiberwiegend gewerblich, industriell oder in &hn-
licher Weise genutzten Grundsticken um 20 v.H..

Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen {z.B. Wohnzwecken) Zwecken
dient, ,iiberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem
die verwirklichte Nutzung der tatsédchlich vorhandenen Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine ge-
werbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, so sind die tat-
sichlich entsprechend genutzten Grundstiicksflichen jeweils der Geschossfliche hinzuzuzdhlen. Freifld-
chen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-
Abstellpldtze) als auch gartnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflichen und brachliegende Flichen, bleiben
bei dem Flachenvergleich aulBer Ansatz.

(5) Abs. 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststindiger Griinanlagen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage erschlossen
sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen
sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksflache angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2
dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich iiberschneidenden Grund-
stiicksteile.



§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene lahr.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Gemeinde/Stadtfl Vorausleistungen auf wieder-
kehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe firr das laufende Jahr bemes-
sen.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitriige kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren vereinbart
werden. Der Abldsung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste
voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer bei Entstehung des Beitragsanspruches Eigentiimer oder dinglich Nut-
zungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf dem Grundstiick ist.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid
festgesetzt und in vier Teilbetrdgen (15.02./15.05./15.08.15.11.) fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthdlt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
. den Namen des Beitragsschuldners,

2
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,

5

. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des Gemein-
deanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Erdffnung, dass der Beitrag als tffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtshehelfsbelehrung.



(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kdnnen durch besonderen Bescheid
{Feststellungshescheid) festgestellt werden.

5§13
Ubergangsregelung

Gemil § 10a Abs. 5 KAG wird abweichend von § 10a Abs. 1 Satz 2 KAG festgelegt, dass Grundstiicke, die
zu den im Folgenden aufgezihlten Verkehrsanlagen Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, vorbehaltlich §
7 Absitze 1 und 2 dieser Satzung erstmals in den ebenfalls genannten Jahren bei der Ermittlung des wie-
derkehrenden Beitrags beriicksichtigt und beitragspflichtig werden:

1. Hindenburgstralle
Flur 6, Nr. 115/1
(westliche FuRwegerweiterung)

2016

2. Danziger Stralte

Flur 6, Nr. 113/5 und

Flurl, Nr.461/1

(westliche Erweiterung / Baugebiet Westlich der Danziger StralRe)

2017

3. Auf dem Schleich
Flur 1, Nr. 531 (6stlicher Teil ab Ringstrafie) 2076
Flur 1, 530 und 529

(Baugebiet Auf dem Schleich)

§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

5§15
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2014 in Kraft.

Sankt Johann, lz 1 AUG 20]

{Bergmann
Ortsbiirgermeister




